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Styrelsen {or Bostadsrausforeningen Solbo Centrum fir hirmed avge arsredovisning {or rikenskapsaret
2023,

Arsredovisningen dir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser [Gregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Alimiint om verksamheten

Féreningen forvaltar fastigheten Dergarden 6:1 1 Lerums kommun. Fastigheten ir taxerad till 32.064.000
kronor, och brandforsikrad till sitt fulla virde.

Foreningens fastighet dr en del av en 3-dimentionell fastighetsbildning tillsammans med Solkattens
Kopcenter.

Fastigheten bestar av 39 bostéder ( 2 486 kvin) och 5 lokaler (376 kvm) som upplates med bostadsritt,
samt 12 kiillarforrad (145 kvm) som hyrs ut till i [orsta hand mediemmar.

Foreningen har sitt site i Lerums kommun Vistra Goralands lan.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Forutom lopande reparationer och underhall har en del fonster bytts ut och repraraton av ror samt byte av
en pump i killaren. Nagra vriga vasentliga handelser under dret har inte fGrekommit.

Medlemsinformation

Styrelse och revisorer:

Ordinarie ledamdter: Kenneth Brinkeby Ordférande
Ronny Andegren Vice ordforande
Ingegerd Larsson
Mats Johansson

Joakim Engdahl

Suppleant: Kathy Andegren

Revisorer, ordinarie Bjor Ellison Auktoriscrad revisor
Marie-Louise Brandt

Revisorssupplcant Agneta Lind

Ovriga befattningshavare
utom styrelsen: Thomas Hallgren Sekreterare och kassor
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Flerarsoversikt (tkr)
Nctioomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvin upplaten med
bostadsriitt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvin (kr/kvm)
Skuldsitning per kvin upplaten
med bostadsratt (kr’kvm)
Sparande per kv (kr/kvm)
Rintekinslighet (%)

- Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2023
1 688
35
10

590
765

803
19

1
239

98

2022 2021
1523 1 526
-404 112
8 18
532 533
792 820
833 862
-115 57
2 2
229 211
100 100

For definitioner av nyckelial, s¢ Not I Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 112 600
Disp fran underhallsfond
Avsattning tll
underhallsfond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 112 600

Forslag till vinstdisposition

Fond far yttre Balanserat
underhall resaltat
228 684 324 458

=225 000 225 000
96 192 -96 192
-403 681

99 876 49 585

Styrelsen foreslar au till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsittes till fond for vure underhdll
janspriktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

2020
1528
-363

16

534
848

891
-101
191

100

Avets

resaltat

-403 681

403 681
35008
35008

49 585
35008
84 593

96 192

0

-11 599
84 593
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Totalt

262 061
0

0
0

35008
297 069

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelscintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar mum.

ro

Rirelsekostnader

Driftskosmader 4
Ovriga externa kostmader

Personalkostnader 3

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rirelsckostnader

Rirelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1 687 903
38 421
1726 324

0
-1474 705
-40 618

-58 842
-1 574 165
152 159

534

-117 685
-117 151
35008

35008

35 008
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2022-01-01
-2022-12-31

1523123
2837
1 525 960

0
-1 776 104
-42 479

-58 842

-1 877 425
-351 465

-403 681

-403 681

-403 681
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidgeningstiligangar

Materielia anliggningstiligangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

2269 795
0
2269 795

2269 795

50 033
51935
101 968

674975
674 975
776 943

3046 738
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2022-12-31

2328637
0
2 328 637

2328 637

19839
37 138
56 977

737 795
737 795
794 772

3123 409
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet cget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frin kunder

Leverantorsskulder

Inre reparationsfond

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikuer
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

112 60O
99 876
212476

49 585
35008
84 593
297 069

8 2215 000
2 215000

84 000
139 268
16 469
244 779
4418
4791
40 944
534 669

3046 738

500)

2022-12-31

112 600
228 684
341 284

324 458
-403 681
=79 223
262 061

2299 000
2299 000

84 000
127 733
58399
241 364
1758
5170
43724
562 348

3123409
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten fore
forindring av rirclsekapital

Kassaflide fran foriindring av rorelsekapitalet
Foriindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafliide fran den lipande verksamheten

Finansicringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

35008
58 842
-27 534

66 316
-14 797
-42 130

11 791
21180

-84 000

-84 000

-62 820

737 795
674 975
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2022-01-01
-2022-12-31

-403 681
58 842
-9079

-353 918
-225
16 526

-3 980
-341 397

-84 000
-84 000
-425 597

I 163 392
737795
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

.ﬂrsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. samt (BFNAR 2023:1) om irsredovisning i

bostadsrius{oreningar.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Entrédorrar ledstinger postsystem 25 ar
Fonsterbyten 10 ar
TV- och bredbandsinstallation 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikier, fakturerade kostnader, sidointikier samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade rescrver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsrétt (krkvm)
Arsavgifierna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsiittning per kvm (kr/kvim) '
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadraumeter upplitna med hyresritt.

Skuldsitning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvin)
Riintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr’kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplaina med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resuitat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arcts kostnad for planerat underhall. Intakter cller

kostnader som &r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas ull.

Riintekénslighet (%o)
Foreningens riintebirande skulder dividerat med foreningens intikier {ran arsavgifter.
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Energikostnad per kvim (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f5r samtliga ytor. bade ytor upplimna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplamna
med hyresratt.

Arsavgifiernas andel i % av totala rérelscintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostader 1393 767 1243 075
Arsavgifter lokaler 286 184 272 099
Hyror lokaler 7950 7 950
1687 901 1523 124

I foreningens arsavgifier ingdr viirme. el, vatten, tvittstuga, abonnemang for v. och liknande.

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

2023 2022
Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Léner och andra ersdttningar 37 050 38 850
Sociala kostnader och pensionskostnader 3 568 3629
(varav pensionskostnader) (0 0)
Totala liner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 40 618 42 479
Not 4 Driftskostnader

2023 2022

Uppviirmning 446 548 404 231
Taxebundna kostnader 428 172 432934
Reparationer och underhall 156 184 487 754
Ovriga kosmader 443 801 451 185

1474 705 1776 104
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingacnde avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdcnde avskrivaingar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Fastighetslan

Riinta Bundet
Laneinstitut %o till
Sparbanken Alingsas 53484 Rorligt

2023-12-31

4312418
4312418

-1 983 781

-5§ 842
-2 042 623
2269 795

21233000
10 831 000
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2022-12-31

4312418
4312 418

-1 924939
-58 842

-1 983 781
2 328 637

21 233000
10 831 000

32 064 000 32 064 000

2023-12-31 2022-12-31

511289 511 289

511289 511289

-511 289 -511 289

=511 289 =511 289

0 0

2023-12-31 2022-12-31

1 879 000 1 963 000

1 879 000 1 963 00O
Ingdende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
2 383 000 84 000 2 299 000
2 383 000 84 000 2 299 000
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Not 9 Stiillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighctsinieckning 4 365 000 4 865 000
4 865 000 4 865 000

Lerum den 28 maj 2024

(’M(\)’ﬁ\’i’ CW\(J :TW&XWIC ovasts 7

Kenneth Brinkeby Ingegerd Larsson
Ordférande
Ronny Andebren Maits Johansson

W/

Joakim Engdahl

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats 7/ t Ra24

=

Maric-Louise Brandt
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéiimman i Brf Solbo Centrum

Ovg.nr, 763500-0198

Rapport om drsredovisningen

Untalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solbo Centrum
for dr 2023.

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen uppritats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
ratvisande bild av foreningens finansiellu stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och Kassafldde for
dret enligl drsredovisningslagen. Forvaltningsberiitielsen dr focenlig
med drsredovisningens Yvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststalier
resultatriikmingen och balanseikningen.

Grund for nttalanden

Vi har utftnt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvir enligt denna sed beskrivs niirmure i avsnitien
“Den auktoriserade revisoms unsvar” samt “Den firtroendevalde
revisoms ansvar™. Vi i oberoende i Orhdliande il foreningen
eniigt god revisorssed i Sverige. Jag som aukioriserad revisor har
fullgjort miti yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund fiir véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriitas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppriina en drsredovisning som mte mnehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
cegentligheter eller misslag.

Vid upprittandet av firsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedvmningen av foreningens formaga aut forisitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé dr allampligt, om forhillanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksambheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas
dock inte om beslui har fattats om ult upphira med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har alt utfra revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mil ar at
uppadi en rinilig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte inneldller ndgra visentliga felzktigheter, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller misstag. Rimlig sikerhel dr en
hig grad av <ikerbet, men dr ingen garant fUr atl en revision som
utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt
upptiicka en visentig felakiighet om en sidan finns. FelaKtigheter
kan uppstd pi grund av ozgentligheter eller missiag och anses vara
v-.tsemliga om de enskilt eller thsammans rimligen Kan forvanas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk mstilining uader hela
revisioren. Dessutom:

« jdentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
ansredovisningen, vare sig dessa beror pd oegenligheter elier
misstag, utformar och utfor granskningstgdrder bland annat wifrin
dessa risker och inhdimtar revisionsbevis som 4r tilirickhiza och
andaméisenliga for alt ulgbra en grund fi mioa vitalanden. Risken
fior att inte upptiicka en visenthg felaktghe till fOlid av
oegentligheter 4r higre 4n for cn visentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsikiliga uvtelamnanden, felakiig information eller
dsidosattande av interm Kontroll,

o skaffar jug mig en forsidielse av den del av foreningens interny
kontroll som har betydelse fisr min revision foir att utformu
granskningsitgirder som 3r Kimpliga med hinsyn uili
omstindigheterna, men inte fiir aut uttala mig om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

« utvarderar jag Kimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhtirande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
untagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksh en siuisats, med groad i de inhamade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndzon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handeiser eller furhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fomeiga att fortsai
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vitsentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberatielsen fasta
uppmiirksamheien pd upplysningarna 1 drsredovismingen om den
viisentliga osiikerhetsfakiom eller, om sidana upplysningar dr
otifleickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser buseras pa de revisionsbevis son inhintas fram it
datumet fr revisionsberitelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdlianden gtira it en forening inte lingre Kun (ortsatta
verksambeten.

« wtviirderur jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehallet i drsredovisnmgen, didribland upplysningama, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transakiionerna och
hindelserna pa ett sfitt som ger en rtittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inrikining samt tidpunkien [Gr den. Jag nxiste ocksd
informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen,
daribland de eventueils betydande brister | den intema Xontrolien
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag hor ant uifira en revision enligt bostadsriusiagen och
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska faremngar och diinmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mil ar att uppnd en rimlig
grad av <ikerhet om buruvida drsredovisningen har upprittats i
enlighet med drsredovisningsiagen och om drsredovismingen ger en
rittvisande bild av {Ureningens resultat och stilining.



Rupport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden

Utisver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfon en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Solbo Centrum foir dr 2023
sami av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
elier forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsien enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaier
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har uifon revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligl denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar™.
Vi ar obervende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktonserad revisor har i dvrigt fullgjort mig
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat 4r llrackliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget ull dispositioner
petraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till vtdelning
innefaitar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn tili de krav som foreningens verksamhetsast,
omtattning och risker staller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaitningen
av freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
au foreningens organisation fr vtformad sd att bokfuringen.
medelstorvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
ovrigl kontrolleras pl et beryggande satt.

Revisorns ansvar

Viirt mii betrzffande revisionen av forvaltningen, och dirmed van
vttalande om ansvarsfrihet, a1 att inhimta revisionsbevis [6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nadgon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

« forctagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersatningsskyldighet mot
foreningen, cller

« pd pégot annat sit handlat i strid med bostadsraitslagen,
tilEimpliga delar av lagen o1 ekonomiska freningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed vir uttalande om deita,
dr ait med rimlig srud av sikerhet bedtma on forslaget ir Rirenligt
med bostudsrifttslagen.

Rimiig sitkerhet dr en hidg grad uv stikerhet, men ingen garami for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alitid
kommer att uppticka dtgiirder eller fsrsummelser som kan
foranteda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att eut forsiag

il dispositioner av foreningens vinst eller forlust e dr forenligt
med bostadsriittsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professioneilt omdtine och har
en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller frlust grundar sig framst (i revisionen av
rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsdtgiirder som utfors
baseras pl den auktoriserade reviscins professionelia bedtmning
och tvriga valda revisorers bedtmning med utgangspunkti risk och
viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana
fuglirder, omriden och forhdlianden som i vasentliga for
verksamheten och dir avsieg och Svertrisdelser skulle ha sleskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och privvar
fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna dtglrder och andra
forhdllanden som dr relevanta for vart uttalunde om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart utialande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller furhust har vi
granskat om forslaset ar {orenligt med bostadsratislagen.

Goteborg den 7/‘ ’\7021'

Agktonserad revisor

Marte-Louvise Brandt
Revisor
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