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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Osterbotten 9, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2000-06-27.

Féreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Osterbotten 9 i Stockholms kommun 2000-06-30.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4 vaningar med totalt 14 bostadsrétter samt 3 lokaler.
Den totala boytan ar 1 162 kvm och lokalytan 556 kvm.

Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift som 2023 uppgick till 1 589 kr per lagenhet.

Beloppet indexregleras varje ar. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for
lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 81 600 000 kr, varav byggnadsvardet dr 27 400 000 kr och markvérdet dr 54 200 000
kr. Virdear ar 1986.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning inklusive fastighetssktsel med Renab Forvaltning
AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2000-05-25.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 422 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvérde.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-02 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Cecilia Lundberg ordforande

Kristofer Krolak kassor

Erik Nordman

Niclas Corneliusson

Suppleant Robert Eliasson
Ingemar Soderlind

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisor
Peter Lindqvist
BOREYV Revision AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2023 gjordes forberedande arbete inklusive upphandling av entrepenor infor omfattande renvering
av gardbjilklagen. Renoveringen utfors under forsta halvaret 2024.

Vattenldcka fran takterass i ett av gardshusen upptécktes i slutet av 2023. Renovering och aterstillande
av terass gors under bdrjan av 2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 21 (20) medlemmar. Under éret har 1 (1) dverlatelser genomforts. En
lagenhet har under delar av aret varit uthyrd i andra hand.

Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1822 1672 1628 1625 1612
Resultat efter finansiella poster -45 53 -313 146 -69
Soliditet (%) 69,19 69,33 69,28 69,55 69,48
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 422 422 422 422 422
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4821 4821 4821 4821 4821
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7128 7 128 7128 7128 7128
Sparande per kvm (kr/kvm) 304 220 -7 234 270
Réntekénslighet (%) 16,88 16,88 16,88 16,88 16,88
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 207 197 191 167 173
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 26,74 27,97 30,10 30,16 32,97

Fr.o.m AR 2023 ir det 7 st nya nyckeltal som ir obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jamfora 6ver ar ar tidigare ar omriknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

17 029 547

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 17 029 547

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Uppskriv-

ningsfond

2 660 956

2 660 956

Reserv-

fond

1456 864

123 269

1580133

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat

resultat

-1 460 238

-70 091

-1 530 329

-1 530330
-45 085
-1 575 415

123 269
-1 698 684
-1 575 415

Arets

resultat

53178

-53 178
-45 085

-45 085

5(14)

Totalt

19 740 307

0
-45 085

19 695 222

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader.
Den bokforda forlusten som ar hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens
kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.
Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1821610
23 097
1844 707

-1 155 509
-366 586
-50 447
-203 829
-1776 370

68 336

1400

4 468

-119 289

-113 421

-45 085

-45 085

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1671984
82258
1754 241

-1 063 873
-323 871
-52 568
-203 829
-1 644 141

110 100

673
-57 595
-56 922

53178

53178
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

10

2023-12-31

26 325514
26 325514

0

211 540
211 540
26 537 054

10203
1773 854
52251
1836 308

92 460
92 460
1928 768

28 465 822

7(14)

2022-12-31

26 529 343
26 529 343

26 600

211 540
238 140
26 767 483

18 294
1573582
52181
1 644 057

63 345
63 345
1707 402

28 474 885
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

19 690 503
1 580133
21 270 636

-1 530330

-45 085
-1 575 415
19 695 221

8283 200
237526
733
33777
215365
8770 601

28 465 822

8(14)

2022-12-31

19 690 503
1 456 864
21 147 367

-1460 239

53178
-1 407 061
19 740 306

3937 500
3937500

4345700
81 060

0

41 509
328 809
4797 079

28 474 885
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-45 085
203 829
-27 203

131 541

8091
189

156 466
3816323
4112 611

26 600
-3 937 500
-3 910 900

201 711

1612495
1 814 206

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

53178
203 829
-23 828

233179

-97 050
-2 718
-76 204
-846 103
-788 895

6 000
1012300
1018 300

229 405

1 383 090
1612 495
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Forbattringsarbeten 10-30 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 490 623 490 631
Hyror lokaler 1 168 988 1019 356
Debiterad fastighetsskatt 161 999 161 997
1821610 1671 984
I arsavgiften ingar vatten, virme, bredband via Telia samt
kabel-TV via Com Hem.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 42 162 38240
Tradgardsskotsel 0 15159
Trivselatgérder 1294 0
Stadkostnader 65114 110 289
Snorojning/sandning 4232 8 105
Serviceavtal 8017 8017
Hisskostnader 11110 7 285
Besiktningskostnader 10 668 1 890
Reparationer 57413 92 053
Hissreparationer 8 800 11369
Tradgard och utemiljo 39 767 68 953
Planerat underhall 373255 121732
Fastighetsel 41 595 62 618
Uppvarmning 251953 214 798
Vatten och avlopp 62 089 61 063
Avfallshantering 75118 80571
Forsdkringskostnader 61 228 60 262
Sjalvrisker 5498 52563
Kabel-TV 3116 4 645
Bredband 33080 33091
Forbrukningsmaterial 0 11170

1 155509 1063 873
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Porto
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Bygglovsavgifter
Underhallsplan
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
162 000
22 246
4 800
1267
13 098
66 492
4361
32981
47 358
10118
1 865
366 586

2023
40 000
10 447
50 447

2023-12-31
16 504 000
16 504 000

-2419 186
-182 920
-2 602 106

12130 311
12 130 311

26 032 205

27 400 000

54200 000
81 600 000

11 (14)

2022
162 000
21 266
4 904
1443
12 400
72 126
4146
24 255
0

9569
11763
323 872

2022
40 000
12 568
52 568

2022-12-31
16 504 000
16 504 000

-2 236 266
-182 920
-2 419 186

12 130 311
12 130 311

26 215 125

27 400 000

54 200 000
81 600 000
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Not 7 Forbattringsarbeten

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran Danske Bank

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Ekonomisk forvaltare
Tele, Tv och bredband
Fastighetsskotsel
Takskottning

2023-12-31
700 155
700 155

-385 937
-20 909
-406 846

293 309

2023-12-31
0
0

2023-12-31
52108
1721 746
0

1773 854

2023-12-31
29 662

14 486
3871

0

4232

52 251

12 (14)

2022-12-31
700 155
700 155

-365 028
-20 909
-385 937

314 218

2022-12-31
26 600
26 600

2022-12-31
24 172
1549 150
12

1573 334

2022-12-31
31565
14914

2756
2946
0

52 181
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB Bolén 0,75
SEB Bolén 1,09
SEB Bolén 0,61
SEB Boléan 4,64

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-01-28
2024-11-28
2023-12-28
2023-12-28

Lanebelopp
2023-12-31

3 600 000

337 500
2 587700
1758 000
8283200

-8 283 200

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

3 600 000

337 500
2 587700
1758 000
8283200

-4 345 700

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning dr att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 8 283 200 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Revision
Fastighetsel
Fjéarrviarme
Avfallskostnader
Stddning

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Gardsrenovering
Byggkonsulter
Porttelefon

2023-12-31

5397
10 000
3748

39 141

7051
0
12 138

95 444
42 446

0
0

215 365

2022-12-31

2659
10 000
9526
35756
18 397
9120
11317

183 463

0

48 521

50

328 809
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Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
15000 000 15000 000
Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska signaturer
Cecilia Lundberg Kristofer Krolak
Ordforande
Erik Nordman Niclas Corneliusson

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisor
BOREYV Revision AB
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