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Bostadsrétisféreningen Almeberg 13
Traslovsvdigen 9 och 1, 432 43 Varberg
Organisationsnummer 769639-2831

1. Allmé&nna forutsaitningar

Féreningens firma &r Bosiadsrattsféreningen Almeberg 13. Styrelsen har sitt sGte | Varberg.

Féreningen ska fréimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att uppl&ata bostadslégenheter och lokaler
fill nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegrénsning. Upplatelsen fér Gven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas som kemplement till bostadsiéigenhet elier lokal.

Bostadsraitt &r denrétti féreningen som en medlem har genom upplételsen. En medlem som har en bostadsréit
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningensregistreringsdatum &r 2020-11-19.

| enlighet med vad som stadgasi 3 kap 1 § i bostadsré&ttslagen, har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifternai planen grundar sig pd kosinader 18r fastighetsiérvérvedt,
kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens arliga hyresintéikter, Driftkostnaderna &r uppskattade fill vad
som anses vara marknadsméssigi,

Uppldielse av ochinflyttning i bostadsréttsitigenheterna sker under kvartal 1, 2021,

Féreningen har erbjudits ait férvérva fastigheten till ett marknadsvérde om 22 500 000 kronor enligt idljande:
Fastigheten kommer ait férvéirvas genom férvéry av ett akliebolag (Fortinova Bostéider 37 AB (org nr 559278~
2527), Képeskillingen idr aktiebolaget kommer att motsvara fastighetens marknadsvérde reducerai med
fastighetens bokférda vérde med tillégg av bokfért eget kapital. Ndgon reduktion for latent skatt pd skillnaden
mellan fastighetens vérde och dess bokférda vérde skall gj ske. Fastigheten kommer dérefter att, genomen
underprisdverlatelse, dverforas il bostadsréttsféreningen mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd
omradet, se stirskilt 23:e kapitlet iinkomstskattelagen (1999:1229).

| Regeringsréittens (numera Hégsta férvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 ochregeringsrétiens domi
mal 1111-05 beddms underpristverldtelse inte innebdra ndgon uitagsbeskattning fér det fall féreningeni
framtiden avytirar fastigheten kommer det dvertagna skattemdssiga vardet att ligga il grund fér berdkning av
eventuell skattepliktig vinst.

Fortinova Bostéider 37 AB, org nr 559278-2527, har ej haft annan verksamhet och kommer att likvideras pd
sdljarens bekostnad efter filltrédet.

Godkdnda protokolt fér OVK och Energideklaration kommer av séljaren att dverldmnas 1ill féreningen senast 3
ménader efter tilliréidesdagen.

Bostadsratistéreningen kommer att teckna en fullvérdestérsékring for fastigheten, med detsk
bostadsrattstillégget kollektivt upphandlat for alla ldgenheter, sami en styrelseansvarsfdrséikring.

Detta ér en ombildning av en befintlig hyresfastighet till bostadsréiter. Foreningen kommer, efter forsta
kommande kalenderdrsskifte efter tilltrddet, att klassificeras som ett &kta privatbostadsféretag (s k "ékta Bri’).

Brf Almeberg 13 kommer ait gdra avskrivning med 1% av byggnadens anskaffningsvérde i enlighet med god
redovisningssed, vilket innebd&r att enrak avskrivningsmetod kommer att fillGmpas.

Avstittning gérs i6r yitre underhdll och de boende svarar fér inre underhdliet. Avskrivning &r en bokféringsmdissig
kostnad som pdverkar det redeovisade resultatet men inte likviditeten eller féreningens betalningsférmaga.
Foreningens styrelse faststéller avskrivningstiden i samrdd med sin revisor. Det dr densittande styrelsens generella
beddmning att en avskrivningstid om 100 &r &r férenlig med god redovisningssed.

Under ombildningen har féreningen postadress:
c/o Ombildningskonsulterna, Ostra Kanalgatan 10, 652 20 Karlstad
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Bostadsrattsidreningen Almeberg 13
Trdsldvsvdgen 9 och 11, 432 43 Varberg
Organisationsnummer 769639-2831

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Varberg Almeberg 13

Adress Trésldvsvdgen 9 och 11, 432 43 Varberg

Kormmun, I&n Varbergs kommun, Hallands Ién

Fastighetens areal (m2) 1 200,0

Lagenheter, varav:

Bostéider (m2) 809.0 (11 st)

Lokaler {m2) 100.0 (1 st)

Total area (BOA/LOA, m2) 209.0

Byggnadens utformning Flerfamilihus i 2 vaningar samt inrett vindsplan

Byggnadsdr ca 1930 resp 1985

Vardedr 1985

Gdllande planbestimmelser  Tomtindelning: 1383K-2/1931, Stadsplan: 13-VAR-PEV2 {1934)
Taxeringsvdrde Totalt 11 822 000 SEK varav markvdrde 4 808 000 SEK (2019)
Taxeringsvarde, bostéder 6 800 000 SEK samt markvdrde bostéider 4 646 000 SEK (2019)
Taxeringsvérde, lokaler 214 000 SEK samt markvdrde lokaler 162 000 SEK (2019)
Typkod 321

FOrsGikringar Fullvarde

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gdardsplan Innergdrd med tréidgérd, gdrdshus mm
P-platser p& asfalt

Gemensamma virymmen och installafioner

Kéllarplan Ja, med lokaler, l&genhetsférrdd, tvatistuga mm
Vind Ja, lbdgenheter

Gdrdshus Ja, med cykelférrédd samt soprum och &tervinning.
Soputrymmen Sopor hanteras via kérl i gérdshus

TV & bredband Telia Oppen Fiber

Servitut Inga kénda

Ekonomisk plan /G_ry)



Bostadsrattsféreningen Almeberg 13
Trésldvsvégen 9 och 11, 432 43 Varberg
Organisafionsnummer 769639-2831

Korffattad byggnadsbeskrivning
Grund Betongmurar il fast mark

Stomme Lila byggnaden har en stomme i tré/iéttbetong
Den stbrre byggnaden har en stomme i betong

Fasader Fasaderna dr i puts/betong som mdlats
Gavelspetsarna & takkuporna pd stora byggnaden har tréipanel

Bjalklag Betong, Vindsbjdlklag: rG/betong

Yttertak Sadeltak med betongpannor och galvaniserad malad pléat

Fonsier Isclerglas med karmar & bégar av fré. Ndgra har metallkliéidd utsida
Trapphus Ja

Balkonger Ja, loftgangsbalkonger i betong mot innergdrd. En pd lilla huset.
Hiss Nej

Uppvarmning Kallhyra i stora huset med elradiatorer samt varmhyra i lilla huset

med vattenburet system via elpanna.

Ventilation Lilla byggnadens Igh har férstarkt siivdrag m enskilda frénlufisfléiktar
Stora byggnaden har fér [Ggenheterna enskilda frénlufisfiéiktar med
forcering via kéksképa.

Elanslutning Anslutning till eindét, separata elmdtare fill varje Idgenhet

VA-anslutning Kommunalt

Korffatiad rumsbeskrivning

Rum Golv Vdggar Tak

Vardagsrum Parkett Tapet/Mdalat Mélat
Rum Parkett/plastmatta Tapet/Mélat Mélat
K&k Plastmatialaminat Tapet/Mdalat Mélat
Badrum Plastmatia Vatrumstapet Mélat
Utrustning i kdk Normal kéksinredning med &ver- & underskap, spiskdpa,

diskb&nk, bénkskiva, elspis med ugn samt kyl/frys
Utrustning i badrum Handfat, skdp, we-stol, duschplats eller badkar

Vissa Idgenheter har egen tvattmaskin/torktumlare

Samtliga l&genheter har garderober o/e klddkammare samt fithdrande Idgenhetsfondd.

Ekonomisk plan



Bostadsrattsféreningen Almeberg 13
Tréssldvsviigen 9 och 11, 432 43 Varberg
Organisationsnummer 769639-2831

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvérv

Bostadsrétisidreningen Almeberg 13 képer fastigheten Varberg Aimeberg 13 f6r en summa
om 22 500 000 kronor. Kdpeskilingen samt évriga forvdérvskostnader fér fastigheten

férdelar sig enligt nedanstédende tabell.

Kostnadsslag (kr)
Fastighet + akfier 22 500000
Lagfartskostnad 178155
Panthrevskosinader 48375
Kassa + Renoveringsfond 280970
Féreningsbildning 750000
Moms féreningsbildning 187 500
Bankkostnader 10000
Totalt 23 955 000

Ekonomisk plan



Bostadsratisféreningen Almeberg 13

Tr&sldvsvagen 9 och 11, 432 43 Varberg

Qrganisationsnummer 769639-2831

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkosinader grundar sig pd nya 1&n enligt offert frdn bank. Befintliga

pantbrev uppgdr il 6 400 000 kroner.

Kdlla Belopp Ranta Ranta Amortering  Bindn.tid
(kr) (%) (kr) (kr) {an)

Lan 1 3000000 2,00% 60000 30000 3madn

Lén2 2900000 2,25% 65 250 29000 3r

Ldn3 2900000 2,75% 79750 2% 000 56r

Summa lén 8800000 205000 88000

Ovrig kredit Q 0.00% 0 0

Upplé&telseavgifter 0

Insaitser 15155000

Totalt 23955000 205000 88 000

Finansiering av det belopp som motsvarar insalserna av de figenheter som e uppldtits med bostadsratt
ska i forsta hand ske med &kade 1an i bank och i andra hand genom utstéllande av sdljarreverser.

Ekonomisk plan




Bostadsréittsféreningen Almeberg 13
Tréstdvsvéigen 9 och 11, 432 43 Varberg
Organisationsnummer 769639-2831

5. Berdkning av féreningens drliga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av fdreningens kapiialkostnader inklusive amortering redovisas i nedanstdende tabell.

Driftkostnader

Féreningens &rliga drift- och underhdliskosthader uppskaitas efter jamférelse med andra
likvérdiga bostadsréttsféreningars drifi- och underhdliskostnader. Féreningens kostnader ar
budgeterade fill ca 201 kr/kvm (yta) och dr, se nedanstdende tabell.

Fastighetsavgiften avser &r 2020 och uppgdr il 1429 kr per enhet (Igh) och &r.

Avsdattningar till fonder

Arliga avsatiningar il ytre underhdlisfond skall goras enligt féreningens siadgar. Den
ekonomiska planen visar fdreningens likviditet.

Avskrivningar

Foéreningen ar skyldig aft gdra avskrivningar pd foreningens fastighet med 1 % av
byggnadernas bokférda vérde i de drsredovisningar som féreningen upprdttar. Detta pdaverkar
resultatet men inte likviditeten. Foreningen tilldmpar rak avskrivningsmodell.

Kostnadsslag {kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enligt féregdende sida 293 000 322
Drift- och underhallskostnader: (kr) (kr/m2)
Lépande underhall 9000 10
Ekonomisk forvaltning, arvode styrelse, ev revisor 29700 33
Forstikring, fullvérde inkl bri-till&igg och styrelseansvar 19 200 21
Fastighetssk isel/sndréjning/irappstad 12000 i3
Renhdlining 24 400 27
Vaiten/aviopp 27 500 30
vérme * 0 0
Fastighetsel {inkl vérme §6r de Igh som har varmhyra) * 53000 58
Kabel-TV, Ovrigt 8000 %
Delsumma 182 800 201
Fastighetsskatt {lokaler) 2140 0
Fastighetsavgifi (IGgenheter) 15719 19
Yiire fond, 45 kr/[BOA+LOA) 40905 45
Tomtrattsavgdaid 0 0
Driff och underhall, summa 241 564 266
Totalkostnad 534 564 588

* Tre lagenheter {nr 1, 2 & 3) har varmhyra, &vriga svarar fér egen uppvarmningskostnad via elradiatorer
kopplade il hushdllselen samt varmvatienberedare kopplade il hushdillselen. Radiatorer och
varmvatienberedare &r féreningens ansvar avseende underhdll ochreparationer.

Ekonomisk plan
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Bostadsrdttsforeningen Almeberg 13
Trésidvsvégen 2 och 11, 432 43 Varberg
Organisationsnummer 769639-2831

. Berdkning av féreningens arliga intakter

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens driga kostnader och
utgifter samt avséttningar fill eventuella fonder finansieras genom att bostadsréttshavarna
betalar &rsavgift.

Arsavgifterna férdelas pé bostadsrattsiégenheterna i forhéllande 1ill Iigenheternas viktade
andelstal. | drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter IGgenheternas vikiade
andelstal. Resultatet redovisas i nedansiGiende tabell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Arsavgifter 450 564 496
Hyresintdkter 84 000 92
Ovriga intéikter 0 0
Totait 534 564 588

Ekonomisk plan




Bostadsréttsféreningen Almeberg 13

TrésiGvsvégen 2 och 11, 432 43 Varberg
Organisationshummer 7696392831

7. Redovisning av bostadsldgenheterna och lokalerna

De i bostadsrattsféreningen ingdende bostadsléigenheterna ér 11 st ill antalel. Antalet iGigenheter med hyresréitt antas vara 0 st ill
antalet, Redovisning av IGgenheierna med andelstal mm samt lokalerna presenteras i fabellen nedan.

Lgh Adress lgh Vén Arfal  Yta® Viki  Andelstal Insats  Uppl. Total Arsavg  Arsavg
n nr plan rum (ca) avg. insats BRF ** BRF **
Skattev (m?) (%} (k) (ki) (k1) (kr) _ (kr/mdn)
1 Tréslovsvégen$ A 2 1 2rumochkék 58,0 1,10 747% 1190000 0 11%0000 39219 3 268
2 Trésldvsvéigen? B - 1 2rumochkék 58,0 1,10 717% 1190000 0 1190000 39219 3248
3 Trasldvsvagen? C - 2 4rumochkdk 99,0 026 12,24% 14610000 0 1410000 58 690 4389
4 Trésldvsviigen 11 A - 1 4rumochkdk 84,0 082 10,38% 1575000 0 1575000 42 536 3 545
5 Tréislovsvagen 118 1001 1 2rumochkdk 64,0 090 791% 1240000 0 1 240000 35570 2 964
6 Tréslovsvaigen 118 1101 2 4rumochkdk 850 082 10,51% 1540000 0 1 540000 43042 3 587
7 Trésldvsvaigen 11 B 1102 2 2rumochkék 640 050 791% 1260000 0 1240000 35 570 2 984
8 Tréslvsvagen 1l 8 1103 2 4rumochktk 84,0 082 10,38% 1505000 0 1 505 000 42 536 3 545
9 Tréslovsvagen 118 1201 3 2rumochkék 680 050 841% 1225000 0 1225000 37793 3149
10 Tréslbvsvgen11B 1202 3 2rumochk&k 60,0 0,20 742% 1225000 0 1225000 33347 2779
11 Tréslévsvégen11 C - 1 4rumochkdk 850 0,82 10,51% 1575000 0 1575000 43 042 3 587
Totalt igh 809,06 020 100,00% 15155000 0 15155000 450 564 37 547
Lokaler 1000 m? 5500 kr/mdn 66000 kr/dar
Fénad 00 m? 0 kr/mén 0 kr/r
P-platser 3 st 250 kr/mén 9000 kr/dr
P-platser 5 st 150 kr/man 000 kr/far
TOTALT 909,0 m* Hyresintékier, totalt: 84 000 kr/dr

* Med yia avses BOA

**Lgh 1, 2 & 3 har uppvérming och varmvatien inkluderad i arsavgiflen. Ovriga ltgenheter har egen uppvérmning
och en avgiftsnivé som &r ca 120 kr/kvm lagre an dessa ire, pd drsbasis.

Ekonomisk plan



Bostadsréitsféreningen Almeberg 13

Tréslévsvagen 9 och 11, 432 43 Varberg

Organisationsnummer 769639-2831

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kénsligheten och framtidsutsikterna fér
bostadsrattsfdreningen. Den illusirerar hur kénslig foreningen ar fér mokroekonomiska férdndringar.

Nedan presenteras en é-Arskalkyl samt &r 11 och d&r 16, avseende bostadsrditsféreningens

beddmda intdkier, kostnader sami drsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Prognos (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar 11 Ar1s
Artal 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Bed&md inflation 2.0% 2,0% 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0%| 2,0%
Intékter

Arsavgifter 450 564 459 575 468 767 478142 487 705 497 459 549 235 606 400
Hyresinti:‘xkter 84 000 85 680 87 394 8% 141 90924 92743 102 396 113 053]
Summa 534 564 545255 556160 567 284 578 629 590 202 651 431 719 453
Drift/underhallskostnader

Drift/underhdill 182 800 186 454 190185 193989 197 849 201 826 222 832 246025
Tomtré&ttsavgdld 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastigheisskatt 2140 2183 2226 2271 2316 2363 2 609 2880
Fastighetsavgift 15719 16033 16354 14 481 17015 17 355 19 161 34189
Ytre fond 40905 41723 42 558 43 409 44 277 45162 49 863 55053
Summa 241 564 246 395 251323 256 350 261 477 266 706 294 465 338147
Kapitalkostnader

Lénerdntor 205000 202 950 200900 198 850 211200 209 000 211 500 199 750
Amoriering 88000 88 000 88 000 88 000 88 000 88 D00 88 000 88 000
Summa 293000 290950 288 900 286 850 299 200 297 000 299 500 287750
Arsresultat 0 7910 15937 24084 17 953 26 496 57 665 93 556
Ing&ende fond 280970

Ackumulerat férvaltn.netto 0 288 880 304 817 328901 346 854 373349 611354] 1031947
Ackumulerad ytire fond 0 40 905 82 628 125 186 168 594 212871 447 898 707 387
Likviditet | 280 970 329 785 387 445 454 087 515448 584 221 1059252] 1739335
Resultat fére avskrivningar 0 7910 15937 24084 17 953 26 496 57 665, 93 556
AVSkI’iVﬂing med 1% 147 038 147 038 147 038 147 038 147 038 147 038 147 038 147 038
varay amorteras 88000 88000 88000 88000 88000 83000 88000, 83000
varav avsatts i yitre fond 40905 41723 42 558 43409 44277 45162 49 863 55053
varay dretsresultat 0 7910 15937 24 084 17 953 26 494 57 665 93 556
Resultat efter avskrivning -18133 -9 404 -543 8 455 3192 12 621 48 491 89 571

Ekonomisk plan
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Bostadsratistéreningen Almeberg 13
Trésldvsvdgen 9 och 11, 432 43 Varberg
Organisationsnummer 769639-2831

9. Kanslighetsanalys |
Ké&nslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorema péverkar drsavgifterna,
Punkl 1 visar dagens avgifisnivd, som vid ombildandet &ér 539 resp 648 kr per kvm BOA och ér.

Punkt 2 visar hur mycket avgifien maste héjas per kvm om den rorliga réntan (dvs réntan pé
L&n 1) skulle stiga med 1 procentenhet frdn dagens rénteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgifien maste hdjas per kvm om den rdrliga rdntan (dvs réntan pd
L&n 1) skulle stiga med 2 procenienheter frén dagens rdnteniva.

Punkt 4 visar hur myckei avgiften mdsie hdjas per kvm om el, vatten/avlopp och vérme-
kostnaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften méste hdjas per kvm om 30% av hyresinidikterna skulle gé
férlorade.

Punkt 6 visar hur mycket avgiften méste hdjas per kvm om féreningen mdste ta upp nya lan for
att finansiera ofdrutsatta utgifter. Lanet &r baserat pd 10% av fastighetens totala taxeringsvdrde,

Kanslighetsanalys kr/m2 Skning
p 1 Dagens avgifisniva Lghinkl vérme i avg: 648  ([snitt) 0,00%
p 1 Dagens avgifisniva Lgh exkl vérme i avg: 539  {sniff) 0,00%
p 2 Roérliga réntor + 1 %-enhet 37 572%
p 3 Rérliga réintor + 2 %-enheter 74 11,45%
p 4 El, vatten och vérme +25% 25 3.84%
p 5 Hyresintdkt - 30% 31 481%
p & Okad beléning 10% av basvérde 29 451%

Nedan visas hur fdreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta péverkas av en dkad
infiationstaki. En &kad inflationstakt péverkar primért drift- och underhdliskostnader sam
hyresinttkter.

Tabellen nedan illusirerar avgiftsnivéing utvecking de ndrmaste 6 daren samt &r 11 vid en
inflationstakt pd 3% respekiive 4%.

Inflations prognos (kr/m2) 2021 2022 2023 2024 2025 2024 2031
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhail 207 213 220 226 233 240 278
Hyresintdkier 95 98 101 104 107 110 128
Avgift per BOA 574 591 609 627 644 665 771
Inflation 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Drift ochunderhdll 276 287 299 311 323 336 409
Hyresintékter 96 100 104 108 112 117 142
Avgift per BOA 579 602 626 652 678 705 857

Ekonomisk plan
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BostadsréttsfGreningen Almeberg 13

Trasidovsvéigen 9 och 11, 432 43 Varberg

Organisationsnummer 769 639-2831

Kdanslighetsanalys I

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive kostnader foréndras om inte
samtliga hyresrétter ombildas 1ill bostadsratt. Anslutningsgrad 100 procent betyder att samtliga
ombildas, 0 procent betyder att 90 procent av féreningens totala I&genhetsyta ombildas Hill
bostadsrétt osv. Uteblivha insatser antas IGnefinansieras med samma réinta som den viktade

genomsnittliga réintan i finansieringsplanen.

Anslutningsgrad Skulder, Skuldsditining Kostnader, Kostnadsdkning

ar 1 ($EK) (%) ar 1 (SEK) (%)
100% 8800000 36,74% 205333 -
0% 10 315 500 43,06% 240 695 14,69%
80% 11831 000 49,39% 276 057 25,62%
70% 13 346 500 5511% 311 418 3407%
0% 14 862 000 62,04% 346 780 40,79%
50% 16 377 500 68,37% 382 142 46,27%
40% 17 893 000 74,69% 417 503 50,82%
30% 19 408 500 81,02% 452 865 54,66%
20% 20924 000 87,35% 488 227 57.94%
10% 22 439 500 93,67% 523588 40,78%

Berdikningstérutsatiningar

- uteblivna insaiser I&nefinansieras

- oférandrad vikiad lanerdnta

- Kostnader avser brutto, dvs fére hyresintékier mm

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsféreningen Almeberg 13
Tréisidvsvaigen 2 och 11, 432 43 Varberg
Organisationsnummer 769639-2831

10. Nyckelial

Nedan redovisas olika nyckeltal fér bostadsrattsféreningen enligt anvisningar frén Boverkets
forfatiningssamiing BFS 2017:7 EKKO 1, beslutade den 22:e augusti 2017.

Anskaffningskostnad (kr/kvm) (yta)
K&peskilling 24 752 (BOA+HLOA)
Lagfart 196 (BOA+LOA)
Pantbrev 53 (BOA+LOA)
Foreningsbildning (ink moms) 1031 (BOA+LOA}
Finansiella nyckeltal (kr/kvm} {yta)
Féreningsbeldning 2481 (BOA+L.OA)
Insatser i genomsnitt 18733 (BOA)
Férhdllande l&n/insats 36,7% (l&n aviotal)
Amorteringstakt 1,.0%
Amortering 97 [BOA+LOA)
Réntekostnad 226 [BOA+HOA}
brift och underhall (kr/kvm) (yta)
Driftkostnader 201 (BOA+LOA)
Driftkostnader inkl skatt o ytre fond 266 (BOA+LOA)
Tolal drift- och kapitalkostnader 588 (BOA+LOA)
Ingdiende renoveringsfond 309 [BOA+LOA)
Avsdttning till ytire fond 45 [BOA+HLOA)
Resultatprognos (kr/kvm) (yta)
Manadsavgift per BOA (Igh m varme inkl.) 648 [BOA) (snitt)
Mdanadsavgift per BOA (Ighm vérme exkl.) 539 [BOA) (snift)
HyresintGkier lokal per BOA 82 [BOA)
Hyresint@kier totalt per BOA 104 (BOA)
Avskrivningar, 1% 162 (BOA+LOA)
Kassaflddesprognos (kr/kvm) (yta) (yta)
arl arll
summa intékter 588 [BOCA+LOA) 717 (BOA+LOA)
Summa uigifter (inki amortering) 588 {BOA+LOA) 653 (BOA+HLOA)
Summa kassafldde 309 (BOA+LOA]) 1165 [BOA+LOA)

Ekonomisk plan



Bostadsrattsféreningen Almeberg 13
Trasldvsvégen 2 och 11, 432 43 Varberg
Organisationsnummer 76%637-2831

11. Sdrskilda forhallanden av betydelse for bedomande av

foreningens verksamhet och bostadsrattshavamas ekonomiska
forpliktelser.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens 1dpande kosinader och utgifter
samt avséitning fill fonder skall finansieras genom ait bostadsréttshavarna  betalar
arsavgift il féreningen. Arsavgiften férdelas pé& bostadsréttishavarna i férhéllande il
Idgenheternas andelstal,

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

| Svrigt hanvisas fill fdreningens stadgar som bifogas och av vika bland annat framgar
vad som gdller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, yluppgifter och intéikter mm hénfor sig fill vid fidpunkten for planens
upprattande kéinda férutséittningar. Angivna ytuppgifter for ldgenheter och lokaler &r
cirkauppgifter baserade pd av sdljaren angiven information.

Det &ligger bostadsrétishavamna att teckna och vidmakthdlla hemférséikring och dartill s&
kallad filéiggsférsakring for bostadsrati (om inte detta filligg upphandiats av féreningen).

Respekiive bosiadsratishavare skall teckna abonnemang for hushdlisel.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad fill det inre hdlla ldgenheten j@mte
tilhérande utrymmen i gott skick,

Varberg 2020-11-19
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Parametrar

Generella

Fastigheten

Befiniliga pantbrev
Antal iGgenheter
Taxeringsvérde

6 400000
11
11822000

Artal fér vardeberdkningar 2020
Lagfartskosinad % 1,5%
Fastighetsavgift/lgh {kr/ér) 1429
Yire fond (kr/{(BOA+LOA]) 45
Pantbrevskostnad % 2,0%
Tingsratiskostnad lagfart (kr) 825
Tingsr&ttskosin, pantbrev (kr) 375

Vid bolagsforvarv

Lagfariskostnad berdknas

pd bokfort varde:

Taxeringsvérde mark i % av fotalen
Taxeringsvarde fastighet 1 % av totalen

Bokfért varde fill grund for avskrivningar

6439073

-

ARSI
271611805807

(Eller p& Taxeringsvérdet om det ar hdgre)

34,65%
65,35%

14703750 {baserat pd % av taxy. fastighet)



ZUZ10113023808

Ar 2021 2022 2023 2024 2025 2024 2027 2028 2029 2030 2031 2034
Beddmd inflation 20% 2.0% 2.0% 2.0% 20% 2.0% 2.0% 2,0% 2.0% 2.0% 2.0% 2.0%
IntGkter

Arsavgiﬁer 450 564 459 575 468767 478 142 487 705 497 459 507 408 517 556 527908 538 466 549 235 606 400
Hyresintakter 84000 85 680 87 394 8% 141 20924 92743 94 598 96 490 98419 100 388 102 396 113053
Summa 534 564 545255 556160 567 284 578 629 500202 602 006 614046 626 327 638 853 651 631 719453
Drift/underhdllskostnader

Drift/underhdll 182 800 186 456 190 185 193 989 197 869 201 826 205862 209 980 214179 218 463 222832 246025
Tomtréttsavgdld 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 2140 2183 2226 2271 2316 2363 2410 2458 2 507 2557 2 609 2880
Fastighetsavgift 15719 16033 16354 16 681 17015 17 355 17702 18056 18417 18786 192 161 34189
Yitre fond 40905 41 723 42 558 43 409 44 277 45162 46 066 46987 47 927 48 885 49 863 55053
Summa 241 564 246 395 251323 256350 261 477 266 706 272040 277 481 283031 288 691 294 465 338 147
Kapitalkostnader

Lénerantor 205000 202950 200 900 198 850 211200 209 000 206 800 204 600 202 400 213850 211500 199 750
Amortering 88 000 88 000 88 000 88 000 88 000 88 000 88 000 88 C00 88 000 88 000 88 000 88 000
Summa 293000 290950 288 00 286 850 299 200 297000 294 800 292 600 290400 301850 299 500 287 750
Arsresultat 0 7910 15937 24084 17953 26 496 351466 43 965 528%6 48312 57 665 93 556
Ing&ende fond 280970

Ackumulerat férvaltningsnetto 0 288 880 304817 328 901 346 854 373349 408 515 452 480 505376 553 688 611354 1031947
Ackumulerad ytire fond 0 40 905 82 4628 125184 168 594 212871 258 034 304 099 351086 3992013 447 898 707 387
Likviditet 280970 329 785 387445 454087 515448 586 221 666 549 756 579 856 4462 952 701 1059 252| 1 739 335
Beddmd avgifishdjning 2,0% 20% 2,0% 2.0% 2.0% 2.0% 20% 2.0% 20% 2.0% 2.0% 2,0%




ay

Lant* 3000000 2970000 2940000 2910000 2880000 2850000 2820000 2790000 2740000 2730000 2700000| 2550000
Amortering 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000
Rénia 200% 2.00% 2.00% 2.00% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 3,00% 3.00% 3,00%
Réntekostnad 60000 52 400 58 800 58 200 72000 71250 70 500 69 750 67 000 81 900 81080 76 500
Lan 2 2900000 2871000 2842000 2813000 2784000 2755000 2726000 2697000 2668000 2639000 2610000| 2465000
Amoriering 292 000 29 000 29 000 29 000 29 000 29000 29000 29000 22000 29000 29000 29000
Rénta 2.25% 225% 225% 225% 225% 225% 225% 2.25% 2.25% 2.25% 225% 2,25%
Réntekostnad 65250 64 598 63 945 63293 62 640 61988 61335 40 683 60 030 5% 378 58 725 55463
Lan 3 2900000 2871000 2842000 2813000 2784000 2755000 2726000 2697000 2668000 24637000 2610000 2465000
Amortering 29 000 29 000 29000 29000 29000 22 000 29000 29 000 29 000 29 000 29000 2% 000
Rénta 2.75% 2,75% 275% 2,75% 275% 275% 2,75% 2,75% 2.75% 2,75% 2.75% 2.75%
Rantekostnad 72730 78 953 78155 77 358 76560 75763 74965 74168 73370 72573 71775 67 788

* Vi gor ett antagande att den genomsnitiliga rérliga réntan (Lan 1} &r 2.5% fromar50ch3,0% fromar 10.
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Intyg

Undertecknade, har f6r det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadstiittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan f6r Bostadstittsféreningen Almeberg 13, org.nt. 769639-2831,
och far hitmed avge foljande intyg,

De faktiska uppgifter som Eimnats i planen stimmer Sverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhillanden som it kiinda £6r oss. I planen gjorda betikningar
ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar och avser slutlig kostnad.

Vi etinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som it av visentlig betydelse £61 bedémning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte upplita igenheter med bostadsritt foredn en

ny ekonomisk plan upprittats av stytelsen och tegistrerats av registreringsmyndigheten.

Vi bedémer att Hgenhetetna kan upplitas med hiinsyn till ortens bostadsmarkaad och intygat
att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen it uppfyllda.

En teknisk besiktning har utfets av Densia AB, Lars Widebeck, se bilaga till ekonomisk plan,
dirfor har vi inte besékt fastigheten dA vi beddmer att ett platshesok av oss inte kan anses tillféra
négot.

Pi grund av den fStetagna granskaingen kan vi som et allmént omd6me uttala att planen enligt

var uppfattning vilar pi tllféditliga grander. Som underlag £6r bedémningen av den ekonomiska
planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgitts.

Stockholm 2026- 20 21— (11 Stockholm 2626 2(92"’0"—“

Anders Betg
Fastighetsjurist Civilekonom
Berg Pastighetsjuridik AB Ahtling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket fotklarade behétiga, avseende hela tiket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planet och kostnadskalkylet. Intygsgivatna omfattas av ansvarsforsikring,



Bil. 1

Forteckning dver tillgingliga handlingar vid intygsgivning av ekonomisk plan
for Brf Almeberg 13 org.nr. 769639-2831.

Registreringsbevis Btf Almeberg 13 2020-11-19,
stadgar reg. 2020-11-19,

fastighetsinformation 2020-11-11,

bankoffert Danske Bank 2020-11-12,
besiktningsutlitande Densia AB 2020-09-25,
virdering av lagenheter Svensk Fastighetsférmedling 2020-08-18,

OVK-protokoll godkint till 2022-07-08,

hyreskontrakt lokal utkast,

tilltridesagenda 2021-02-11 utkast,

aktieéverlitelseavtal mellan Fortinova Bostider 2 AB och Brf Almeberg 13 2021-02-11 utkast,
kopebrev mellan Fortinova Bostider 37 AB och Brf Almeberg 13 2021-02-11 utkast,
siljargarantier avseende renoveringsitgirder 2021-01-08.

/e
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Varberg Almeberg 13
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Triaslovsviigen 9 A, B och C samt 11 A, B och C

Centrala Varberg

Box 44008, 8-100 73 Stockholm (Sjdbjérnsviigen 36, Gréndal). Org.nr, 556610-0169
Styrelsens siite Stockholm. Telefon 08-556 766 40. e-mail densia@densia.se Hemsida www.densia.se
Bankgiro 5195-2208. Innehar F-skattsedel
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Stockholm 2020-09-25

LW 83034
Teknisk utredning
avseende fastigheten Varberg Almeberg 13
Trislovsvigen 9 A, B och C samt 11 A, B och C.
Uppdrag

Av Brf Almeberg 13 har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
undersékning av byggnaderna pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kép av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingér ej i undersékningen och
redovisningen.

Utlatandet innehéller salunda en bedémning av behovet de nérmaste 10 dren av
planerade underhéllsitgérder i byggnaden samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgérderna dr upptagna, smé atgérder och
arligt 16pande underhall &r uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var beddmning tillhér enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande &tgirder som beddms rimliga for att uppna en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgéirder som beddms ingd i det &rligt
l6pande underhéllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

For uppdraget giller ABK09

Besiktningsforhallanden

Besiktningen utférdes 2020-09-16, ki1 14.00.
Vidret var moln/sol och uppehall och temperaturen ca 16 °C.

Vid besiktningen medverkade fastighetsskétaren, Rickard Rydahl och Sofia Rydahl.

Alla allménna och tekniska utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad och
nockvinden p lilla byggnaden.

Foljande bostéder besiktigades, 9A, 9C, 11B ldgenhet 1001, 1102 och 1201.

DENSIA
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Varberg Almeberg 13

Sid 2 (8)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten &r bebyggd med tvd sammanbyggda byggnadskroppar. En éldre byggnad
med kéllarplan samt 1'% vaningsplan med bostider (3 ligenheter) samt en modernare
byggnad med kéllare och 2% vaningsplan med bostéder.

Antal ldgenheter 11 st, bostadsyta ca. 808 m? samt en lokalyta om ca. 100 m?

Byggnaderna:
Husen uppférdes ar:

Storre underhall som pa
senare tid har utforts:

Grundldggning:
Kallarytterviggar:

Stomme:

Bjélklag:

Gérd, grdsutrustning:

Balkonger:

Fasader:

Lilla byggnaden ca &r 1930 och stora byggnaden ca &r 1983

1. Lilla byggnaden har renoverats med tilliggsisolering, nya
fonster, renoverat yttertak, nya elektriska installationer
och stérre delen av vatten och avloppsror bytta ca 1982-
1984.

Varmvattenberedaren i lilla byggnaden 4r monterad 2008.
Elpannan f6r uppvérmning i lilla bygganden #r frén 2001.
Enstaka fonster utbytta under arens lopp.

Fasader och fonster malade 2019.

Nagra duschrum renoverade mellan 2000-2019, antalet r
¢j redovisat.

IS o

Betongmurar till fast mark
Betong i stora byggnaden och sten/betong i lilla bygganden.

Lilla byggnaden har en stomme i trdl / littbetong.
Stérre byggnaden har en stomme i betong.

Bjilklag over killare: Betong

Mellanbjélklag: Betong

Vindsbjélklag: Trd / betong

Parkeringsplatser, transportvégar och en mindre grisyta.
Lilla byggnaden har en balkong Sver en utbyggnad. Stora
bygganden har balkonger samt uteplatser for ldgenheterna pa

markplan.

Fasaderna &r 1 puts/betong som mélats. Gavelspetsarna och
takkuporna pé stora byggnaden har triipanel.

DENSIA AB



Varberg Almeberg 13

Sid 3 (8)

Fonster:

Yitertak:

Entréer, trapphus:

Skyddsrum:

Tvittstuga:

Tviéttutrustning:

Léagenhetsforrad:
Sophantering:

Uppvirmning;

Ventilation:

Isolerglas med karmar och bagar av tri, nigra utvindigt
kladda i metall.

Sadeltak med takbeldggning av betongpannor. Platbeslagning
4r mélad galvaniserad plat.

I den stdrre byggnaden &t trapp- och golvbeliiggning i
cementmosaik, viggarna och taken 4r mélade.

I stora byggnaden finns ett skyddsrum for 60 personer,
rummet & besiktigat och godként 2008.

I den lilla byggnaden finns en tvittstuga fér de tre
lagenheterna, tvéttstugan &r i killaren med ingéng utifréan,
Ligenheterna i den storre byggnaden har enskilda
tvattmaskiner och torktumlare placerade i duschrummet.

[ st. tviittmaskin, 1 st torktumlare samt ett torkrum med
virmeflikt.

Finns i kéllaren.
Sopkérl och cykelfoirad finns i en separat byggnad pa tomten.

Lilla byggnaden har vattenburen centralvirme frén en elpanna
(fran 2001) i kéllaren. Varmvatten till lilla byggnaden fas frén
en gemensam varmvattenberedare i kédllaren (2008).

Storre byggnaden har direktverkande elradiatorer samt
enskilda varmvattenberedare placerade i duschrummen, Dessa
beredare har varierande alder.

Légenhet 11B 1001 har en luft/luft virmepump (installerad av
hyresgiisten).

Lilla byggnadens ldgenheter har forstirkt sjdlvdrag med
enskilda franluftsflaktar i duschrummen. Kéken har
kolfilterfliktar och sjdlvdrag.

Storre byggnaden har for ldgenheterna enskilda
fréanluftsflaktar med forcering via kéksképa.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroli) ska enligt uppgift
goras och vara godkéind innan en forséljning.

DENSIA AB



Varberg Almeberg 13 Sid 4 (8)

Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall G  Plastmatta
V  Tapet/méilade
T  Mailat

Parkett
Tapet
Maélat

Vardagsrum

Plastmatta / laminat
Tapet/malade
Maélat

Sovrum

H< =H<Q

Plastmatta / laminat

Tapet / mélade

Milat

Normal/enkel koksinredning med bink- och sképinredning,
elspis med ugn och kyl/frys.

Kok

O <@

Plastmatta

Plastmatta

Malat

Varierande élder och standard pa duschrummen med dusch,
WC och tvittstall.

Vatrum,

OoH <O

DENSIA AB
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Sid 5 (8)

Noterade brister

Kostnaderna for dtgfirderna dr grovt bedémda, inkl. moms och i dagens prislége.

1.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bed6md atgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Beddémd kostnad:

2.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgéird:

Mingd:

Aktualitet:

Bedtmd kostnad:
3. Byggdel:

Brist, fel/skada:
Bedomd atgérd:

Maingd:
Alktualitet:
Bedimd kostnad:

Fonster

Fonster dr till storsta delen fran 1980 talet, nagra har dock bytts
ut. Vid besiktningen noterades att minst tvd fonster &r i déligt
skick, dessa ir i ldigenhet 11B 1201. Det kan finnas fler fonster
som dr i déligt skick i lagenheter vilka vi ej besiktigat.

Byt kompletta fénster som r i daligt skick. Gor en justering av
alla fonsters upphéngning och lasmekanismer samt
kontrollera/byt tétlister.

Ca 5 fonster byts och alla kontrolleras.

Inom 3 &r

Ca 80 000 kr

Varmvattenberedare

Varmvattenberedaren i lilla huset &r frén 2008. I stora
byggnaden finns 8 stycken beredare vilka har varierande alder.
Normal teknisk livslangd &r ca 15-20 &r for en
varmvattenberedare.

Gor en inventering av beredarna och byt alla som &r dldre &n
15 — 20 ér. Byt sedan beredarna nér de gér sénder eller nér de
uppnar 20 ars alder,

Totalt 9 beredare dér min bedémning 4r att 6-7 beredare
kommer att behdva bytas inom 10 ar.

Kostnaden tas upp inom 3 ar men kommer att uppkomma
l16pande inom intervallet snarast till inom 10 &r.

Ca 110 000 kr

Trapphuset i stérre byggnaden

Malningen i trapphuset har borjat bli sliten och foréaldrad.
Rengdr viggar, tak och snickerier och utfor malningsunderhall.
Trappbeliggningen kan reng6ras och poleras for att enklare
kunna hallas ren.

Ett trapphus

Inom 5 ar

Ca 60 000 kr

DENSIA AB
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4,  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird;

Miingd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

5.  Bygegdel:
Brist, fel/skada:
Beddmd atgird:

Mingd:
Aktualitet:
Bedémd kostnad:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Maingd:
Alktualitet:
Beddmd kostnad:

Vatten och avioppsror

Vatten och avloppsror ér fran 1980 talet och beddms vara i
normalt skick. T lilla byggnaden finns ildre avloppsrér under
kéllargolvet. Enligt uppgift har inte avloppen spolats pd manga
ar. Golvbrunnarna i de duschrum som inte renoverats kommer
att behova bytas ut da duschrummen renoveras.

Spola avloppssystemen frén alla ldgenheter ut till kommunal
anslutningspunkt. Filma och kontrollera skicket pa de
avloppsrér som inte &r utbytta i lilla byggandens golv. Om de
ar i daligt skick kan de relinas lokalt dér roren &r éldre.

I samband med att de enskilda ldgenhetsinnehavarna renoverar
sina duschrum bor foreningen ge ett bidrag pa 10 000 kr for att
byta golvbrunnen.

Alla avloppsror spolas, dldre avloppstror och ca 10
golvbrunnar,

Snarast (kostnaden kan komma att férdelas mellan snarast och
inom 5 &r)

Ca 150 000 kr

Entrétrappor

Entrétrapporna har skador, framforallt pa sidorna av trapporna.
Gor lokala lagningar genom att knacka ner 16st material och
ersitt det med renoveringsbetong samt puts.

Tre trappor

Snarast

Ca 25 000 kr

Tvéttstugans maskinella utrustning.

Tvittstugan i lilla byggnaden har tva maskiner vilka 4r av
hushallskvalité och som &r ca 5 ar gamla. Maskinerna kommer
att uppna teknisk livslangd inom tidsintervallet inom 10 ar.
Byt ut maskinerna till maskiner i god hushallskvalité. Byt
maskinerna dé kostsamma reparationer och driftsstérningar
uppkommer. Maskinerna nyttjas endast av tre hushall.

Tvé maskiner

Inom 10 &r

Ca 20 000 kr

DENSIA AB
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Varberg Almeberg 13 Sid 7 (8)

Sammanstiillning.

Kostnaderna dr grovt bedémda, inkl. moms och i dagens prislége.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 4 och 5 Ca 175 000 kr
Inom 3 &r 1 och2 Ca 190 000 kr
Inom 5 ar 3 Ca 60 000 kr
Inom 11 ar 6 Ca 20 000 kr
Totalt Ca 445 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer &r ej inréiknat.

Till ovanstdende kommer arligt I6pande underhall, normala drliga driftskostnader samt
oftrutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader #r grovt bedémada, inkl. moms och i dagens prislige.

1.

P& vinden i stora byggnaden noteras att det &r en brandskyddsvigg mellan
ldgenheterna vilken nér upp till yttertaket. Det finns dock en 6ppning i viggen
vilken eventuellt maste kompletteras med en brandklassad lucka. Man bor
kontrollera med en sakkunnig om det &r tva separata brandceller eller en
gemensam brandcell.

I kéllaren finns en lokal dér hyresgésten har en virmeugn for sin verksamhet.
Ugnen é&r placerad mycket néra taket och en ventilationskanal f6r franluft. Viggen
och taket har skadats av vdrme. Installationen bor kontrolleras av brandskydds
sakkunnig,

I kéllaren p4 lilla byggnaden har man monterat en avfuktare i ldgenhets 9Cs
forrad. Avfuktaren slas av d4 ljuset slidcks vilket medfor att funktionen uteblir.

Stora byggnaden har ett skyddsrum som har en utrymningsvig genom ett
utviindigt betongschakt. Schaktet &r fyllt med grus vilket det inte ska vara. Enligt
uppgift frdn MSB godkindes skyddsrummet 2008 varfér en ny besiktning
kommer att behdva goras inom en ganska snar framtid. Alla brister som
framkommer &r fastighetsdgarens ansvar att atgarda.
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Forradsbyggnaden/sophuset har delvis eftersatt underhéll pa panel och dorrar.
Arbetena &r paborjade men inte slutforda. Antingen gérs arbetena klara alternativt
beddmer jag att de bor rymmas inom normala underhallskostnader.

Ventilationen i ligenheterna upplevdes som dalig i flera av ligenheterna som
besdktes. OVK ska goras och vara godkénd innan ett forvirv. Om OVK ér
godkénd &r det ett bevis pé att ventilationen uppfyller de krav man kan stélla pd
ventilationen i byggnaden med avseende pé typ av ventilation samt byggnadens
alder varfor man som boende inte kan kréva bittre ventilation fran
fastighetstigaren.

Foreningen kan dock viéilja att forbéttra ventilationen men det &t da
forbéattringskostnader vilka jag inte tar hénsyn till i min utredning,.

Om inte foreningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stérre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden r inte medréiknad i ovanstiende sammanstéillning.

Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret f6r att arbetet vidareutvecklas/underhalls.
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