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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsrittsfiireningens firma r HSB Bostadsrittsférening Vingen i Forserum (Org.nr 716403-5045)
Styrelsen har sitt sdte | Forserum, Nissjd kommun.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har tili andamdl att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent hoende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréitsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrdttsféreningen ska i all verksamhet védrna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den rédtt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Meadlem som har bostadsréitt kallas bostadsridttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréattsféreningen.

Bostadsradttsféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrittsfireningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitréda
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren ach kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den [genhet sam dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverldtelseavialet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt titl medlemskap

Intrdde i bostadsritisféreningen kan beviljas den som &r medlem { HSB och

1. kommer ait erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsratisféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrdtt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt tili bastadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap i
hostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far matsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrédtt Overgatt till far inte nekas intrédde | bostadsrattsféreningen, om de villkor
far medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och baostadsrattsfdreningen skéligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att hosdtta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
gndamal rdtt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som férviirvat bostadsratt tilf en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
hostadsrittsféreningens styrelse fér att genom #verlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd far fritidsindamal. Samtycke behvs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvangsfdrsaljining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid férvdrv som gdrs aven

kammun eller ett landsting. W
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§ 6 Andelsférvary

Den som férviirvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nédrstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvéry

Om en bostadsritt évergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv ach
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfdreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
férviirvat bostadsritten och stkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsférsdljas enligt bostadsrittslagen for forvdrvarens rikning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han eller
hon &r mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter diidsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dddshoet att inom sex méanader frdn uppmaningen visa att bostadsritien har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fdrvérvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas fér
dddsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En Juridisk person som har pantriiti | bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforsélining
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter férvdrvet uppmanas att inom sex méanader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisféreningzn, har férvirvat bostadsrétten och sdkt

medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen r skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsidreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltic om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap |

bostadsrattsforeningen,
Enligt hostadsriittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv férséljning och tvdngsforsdlining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavglft

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriattsligenheterna i férhallande till Iigenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens l&pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underh3ll av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Insats for [igenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler far giltigt beslut anges i

bostadsréttsiagen.

Styrelsen beslutar am drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen féire
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen baslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm,

[ Arsavgiften ingdende ersittning f&r virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersattning

bestdmmas till lika belopp per ligenhet. W&;
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§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsréttsféreningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrdttsféreningen fér ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hiigst en procent av

prisbasheloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och f6r pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfiireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriitishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal

kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.
Bostadsréttsfireningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder sam
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckar fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsheréttelse, resultatrikning, balansrakning ach
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstdmman dr bostadsrittsféreningens hdgsta heslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsér,
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberitilgade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som Inta &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller p4 annat satt
félja férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sédant beslut &r giltigt endast om det hitrdds av
samtliga ristheréttigade som &r nérvarande vid fireningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kalletse till féreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska firekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fére féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa [dmplig plats inom bostadsritisféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kind fér bostadsréttsféreningen.
Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av férutsdtiningar for anviéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i ag.

§ 17 Dagordning \&h

Ordinarie féreningsstdmma

Vid ardinarie féreningsstdmma ska férekomma:
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16.
17.
18.
16,
20.
21.
22.
23.

24.

25,

foreningsstdmmans dppnande -

val av stimmoordférande

anmélan av stammoordférandens val av protokeliférare
gadkinnande av ristldngd

fraga om ndrvaroridti vid foreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rdstriknare

fréga om kallelse skett i behdrig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berdttelse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och halansrdkning

. beslut i anledning av hostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda

balansrakningen

. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméiter
. beslut om arvoden ach principer fiér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledamadter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
fireningsstdmman

beslut om antal styrelseledam&ter och suppteanter

val av styrelsens ordftirande, styrelseledamdter och ev suppleanter
presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamdter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ardférande

val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstdmmar samt ev dvriga
representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anméida &renden

som angivits i kallelsen
foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

P& extra
behandlas.

§ 18 Rost

féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 19 ovan, ange de drenden som ska

ratt, ombud och hitrdde

Pa foreningsstdmma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt

har de tilisammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsfdreningen har

medlemmen en rst.

Medlem

som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma uttivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett r
fran utfdrdandat. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretréda en medlem.

Medlem

§ 19 Rost

far medfdra ett valfritt bitride.

ning

Foreningsstdmmans bestut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avglvna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stémmoordfdranden bitrdder.
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid ltka rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet forrattas.

For vissa

bestut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidimnas eller réstsedel avidmnas utan ristningsuppgift (sa kallad blank sede)
vid sluten omrostning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid fdreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall gédller att;

1

rissttdngden ska tas in i eller hifogas protekoliet,

Ny
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2. fdreningsstdmmans beslut ska fdras in i protokollet, sami
3.  om rastning har skett ska resultatet anges i protokotlet.
Protakollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fareningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsfdreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bastar av l4gst tre och hisgst elva styrelseledamiter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstdmman viljer styrelsens ordféirande och Svriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden &dr higst tvd dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styretsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfrande som valjs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréittsféreningen. Bostadsratisféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamd&ter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsfreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfar nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter ar narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande fGrenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledamdter &r ndrvarande kravs
erthallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelsefedamot ach revisor har ratt att ta del av styrelseprotekoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrédde ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och higst tre, samt h&igst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, Ovriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman,. Styrelsen ska Emna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma Gver gjorda anméarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar
i revisionsheréttelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ardinarie fdreningsstdmima véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som fdreningsstdmman ska

tillsitta. W“J
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Valheredningen ska till féreningsstdimman [imna forslag p4 arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsféreningen ska ha fand for yttre underhali.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak mede| fér
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsidgenheter.
Overforing till fond for inre underhill bestims av styrelsen.
Bostadsratishavare far féir att bekosta inre underhall av dgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillh&dr bostadsrditsldgenheten.
Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhdllandet mellan insatsen for
ligenheten och samtliga insatser for bostadsrittsidgenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdlisplan f6r genomférande av underhall av hostadsrattsféreningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrackliga medel finns for underhall av

bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadstittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
mead bostadsritisfireningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1, lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen, :

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen fir bostadsrédtten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar f6r att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekasta

atgdrderna.
Bostadsrattshavaren bor teckna farsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och

reparationsansvar som féljer av lag ach dessa stadgar. Om bostadsrdttsféreningen tecknat en WM(



motsvarande férsédkring till formén fir bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren |
forekommande fall f6r sfdtvrisk och kostnaden for ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréatisfareningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverfaring. FOr vissa atgdrder i [genheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i [dgenheten ska alltid utfdras fackmissigt.

Tilt lagenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p3 ett fackméssigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvattmaskin;

hostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstdngningsventiler och i

forekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, t8tningslister och las,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjarn, titningslister, brevinkast och nycklar,

glas | fénster och dérrar samt sprijs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till finster och fonsterdtrr horande beslag, handtag, géngjirn, tdtningslister samt malning;
bostadsrittsf&reningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér iInformationséverfaring till de delar de
&r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella |dgenheten

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vaitenlas (underhallsansvar fér
vattenarmaturer mm &r éverflyttat till bostadsréttsféreningen under § 32 punkt 6},

11. eldstdder och braskaminer,

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

13. s#kringsskap, samtliga elledningar i [dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett Idgenheten med.
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Ingdr | bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsratt,

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrdttshavaren fér renhalining och sniskatining. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.,
Mélning utfors enligt bostadsrittsfireningens instruktioner, Om fgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsratishavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmiila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrttsfdreningan svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bastadsrattsféreningen svarar fr att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhllet och halls i gott skick,
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare fér underhall ach reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virmae, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett [igenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet (sd kallade
starniedningar},

2. ledningar fér aviopp, gas, vatien och anordningar for informationsdverféring som
bostadsrittsfsreningen férsett lagenhetan med och som finns i golv, tak, ‘
ligenhatsavskiljande- eller bdrande vigg,



3. radiatorer och virmeladningar i igenheten som bostadsrattsfdreningen forsett lagenheten
med,

4. rdkgdngar (e] rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksfidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr med Ias {ej nyckiar} samt i forekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

6. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisfireningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstdmma innehdr att en ligenhel som upplatits med
bostadsratt kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tilloygagnad ska bostadsrittshavaren ha gati med pé beslutet. Om
bastadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir baslutet @nd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pa det och heslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick 53 att annans sakerhet
gventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som ma]ligt, fir bostadsrattsféreningan avhjélpa bristen
p3 bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férdndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tilistand till en &tgdrd som avses | forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsraitsféreningen.

§ 38 Anvdndning av bostadsritten

Vid anvindning av {genheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor { ormgivningen inte
utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f&r hilsan eiler annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen biir tilas. Bostadsréittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
har till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har Inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utfér arbete |

ldgenhaten.
Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fédlja bostadsrittsféreningens ardningsregler. ;
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Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr beh&ftat med chyra
far detta inte tas in i lgenheten.

§ 39 Tilltrdde till [Agenheten
Féretridare for bastadsrittsforeningen har ratt att fa komma in i [3genheten nédr det behdvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjdtpa brist nér

bostadsrédttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér hostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvdngsférsaljas &r
bostadsriittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa [mplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfira ndvédndlga dtgérder f&r att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om hostadsrdttshavaren inte limnar tilltrdde nér bostadsratisféreningen har rati till det kan
bastadsrittsforeningen anska om sirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin [Agenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke biir begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrétishavaren har skl for upplatelsen och bostadsréttsfﬁreningen inte har nagon

befogad anledning att vgra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lmnas av styrelsen far bostadsratishavaren énda uppldta

sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tiflstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsritisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

s om en bostadsrétt har férvirvats vid exekutiv forsélining eller tvangsforsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrdtt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem | bostadsréattsféreningen, eller

s om ligenheten dr avsedd f6r permanenthoende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte hehdvs ska bostadsrédttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstdende parsoner i tdgenheten, om det kan medféra
men fdr bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andama! med bostadsriitten

Bostadsrédttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat &ndamal dn det avsedda,
Bostadsritisfdreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird hetydelse f8r
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem | bostadsrattsforeningen.
\

§ 43 Avségelse av bostadsritt
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En bostadsrittshavare far avséga sig hostadsréiten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som hostadsréttshavare. Avsigelsen ska géiras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsédgelse dvergdr bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifie som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en [dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrtts &r forverkad och
bostadsrittsfdreningen har rdtt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsrattshavaren drdjer med ait betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran
det att bostadsratisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det géller en hostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvdndigt samtycke eller tilistand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvdnds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Intymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstadende personer till men fér bostadsritisforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatiis till { andra hand, genom vardsltshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréattshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten hidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ligenheten pa annat séitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra band utsdtter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsfireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsréttshavaren inte [dmnar tilitréde till [dgenheten nér bostadsréttsfareningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrédttshavaren inte kan visa en giltig ursiikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om hostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisféreningen ait

skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds fir ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning. %
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En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitien &r inte fdrverkad, om det som ligger hostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsratishavaren ater bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyitjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rétielse innan
bostadsréttsfireningen har sagt upp bostadsréttshavaren ill avflytining, far bostadsrattshavaren inte
diirefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten &r forverkad pé
grund av sdrskilt allvarliga st&rningar i haendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skilfas fran [dgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréitsféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran [dgenheten

1. om avgiften — nér det &r frdga em en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att hostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att f3 tillbaka
{Egenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anlednifigen till denna har limnats till sacialnimnden | den kommun d&r [dgenheten 4r

beligen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka l4genheten
genarm att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsidgenhet far en bostadsréittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 farsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och avgiften har hetalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tiilfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
hér fa behalla 1dgenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
fdrsta stycket L eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fréga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsratishavaren fAr endast skiljas frin l3genheten om bostadsritisfareningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inam tvd manader fran
den dag d& bostadsréttsféreningen fick reda pa firhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven am nagon tillsigelse

om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.
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Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarfiga stéirningar far uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till soclalndmnden.

Punkt 10

En hostadsrattshavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrdttshavaren till avfiyttning inom tva mianader fran det att
bostadsréttsféreningen fick reda pd fiirhallandet, Om det brottsliga férfarandet har angetis till atal
eller om fdrundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutais pa nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisféreningen gjort vad som kréivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsdigelse att vidta rittelse

meddelande till soctalndmnden

underrattelse till panthavare angaande obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat madlemskap.

NowmewN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anstag pa ldmplig plais inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsréttsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftllg information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av férutsittningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmeadel angesi lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fareningsstdmmans gadkdnnande avhinda
hostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrattsfdreningens hus eller mark s&dsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatacknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av félfande beslut krdvs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. heslut om dndring av bostadsrittsfdreningens stadgar.

Foir giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen f&r HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om d@ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
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Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir bestutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pd den senare féreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning
Om hostadsrattsféreningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till

bostadsrattsligenheternas insatser.

HSE Gota / HSB Riksforbund
har denna dag godkint dessa stadgar
undertecknad
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