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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Kantarellen i Arboga med séte i ARBOGA org.nr. 778500-1376 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-28.

Foreningen &dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Arboga kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kantarellen 5  1959-01-01 1959

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
5 lokaler (hyresratt) 138
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5290
20 garageplatser _ 0
38 p-platser 0
Totalt 153 objekt 5428

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 1 rok, 31 st 2 rok, 33 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Peter Norman Ordférande 2021-06-08
Hans Larsson Ledamot 2007-03-28
Tony Hiller Ledamot 2007-03-28
Lennart Jansson Ledamot 2018-06-28
Max Verlage Ledamot 2021-06-08 2023-03-22
Erik Karlsson Ledamot 2021-06-08 2023-11-09
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Peter Norman och Tony Hiller.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av Hans Larsson, Tony Hiller och Lennart Jansson.

Revisorer har varit: Anna-Lena Berglund vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Styrelsen

Ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstdmma har varit: Lennart Jansson som ordinarie och Tony Hiller som suppleant.
Husvérdar har varit: Hans Larsson ( 24 A och B) och Tony Hiller (24 E och F)

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstédmma holls 2023-04-24 i foreningslokalen. P& stamman deltog 17 réstberattigade medlemmar.
Extrastdmma hélls 2023-10-25. 23 medlemmar deltog och fragan som behandlades var beslut om solceller och IMD.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.
Ingen hdjning ar registrerad fr.o.m. 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-05.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomférts:

Artal Andamal

2013-2014 Dréanering
2019 Lagenhetsdorrar
2021 Entrédorrar

Foreningen utfoér och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 IMD och solceller
2024 Grovtvattmaskiner
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsréatter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 102 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 102.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 182 161 178 168 223
Skuldsattning, kr/kvm 1062 1110 1157 1204 1251
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1062 1110 1157 1204 1251
Réantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/lkvm 232 217 219 220 222
Arsavgifter, kr/kvm 658 633 633 633 621
Arsavgifter/totala intékter, % 97 97 96 98 93
Totala intakter, kr/kvm 679 649 660 645 669
Nettoomsattning, tkr 3567 3413 3412 3411 3537
Resultat efter finansiella poster, tkr 660 269 476 397 678
Soliditet, % 50 46 44 40 38

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 204 200 0 0 204 200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 345 037 0 181 000 2526037
S:a bundet eget kapital, kr 2 549 237 0 181 000 2730237
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3028 459 268 834 -181 000 3116293
Arets resultat, kr 268 834 -268 834 660 392 660 392
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3297 293 0 479 392 3776 685
S:a eget kapital, kr 5846 530 0 660 392 6 506 922

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 196 000 kr samt ianspraktagande skett med 15 000 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3297293
Arets resultat, kr 660 392
Reservation till underhallsfond, kr -196 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 15 000
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 3776 685

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 3776 685

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhdrande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 3 566 634 3413177
Ovriga rorelseintdkter Not 3 26 065 21 280
Summa rorelseintdkter 3592699 3434 457
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 448 858 -2 365 555
Planerat underhéll Not 5 -15 000 -292 875
Personalkostnader och arvoden Not 6 -102 425 -126 532
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -290 024 -290 025
Summa rorelsekostnader -2 856 307 -3 074 987
Rorelseresultat 736 392 359 469
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 69 205 6 691
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -145 205 -97 326
Summa finansiella poster -76 000 -90 635
Arets resultat 660 392 268 834

Tilldggsupplysningar till resultatrdakningen

Avséttning underhdlisfond -196 000 -121 000
Disposition underhéllsfond 15 000 292 875
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -181 000 171 875
Overskott/underskott efter férindring av underhalisfond 479 392 440 709
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 10 9 454 430 9 744 455
Mark Not 11 140 000 140 000
P&gdende nyanléggningar och forskott Not 12 158 395 0

9 752 825 9 884 455
Summa anldggningstillgéngar 9 752 825 9 884 455
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 4 515 7 795
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3222019 2 631 053
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 38 822 54 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 111 677 103 140

3377033 2 796 552
Summa omsattningstillgdngar 3377 033 2 796 552
Summa tillgédngar 13 129 858 12 681 006
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 204 200 204 200

Underhélisfond 2 526 037 2 345 037
2 730 237 2 549 237

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3116 293 3028 459

Rrets resultat 660 392 268 834
3776 685 3297 293

Summa eget kapital 6 506 922 5846 530

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3749 596 3 854 000
3749 596 3 854 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1 870 000 2 015 596

Leverantorsskulder 201 262 60 229

Fond for inre underhall 397 822 394 654

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 45 118 53 674

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 359 138 456 323
2 873 340 2 980 476

Summa skulder 6 622 936 6 834 476

Summa eget kapital och skulder 13 129 858 12 681 006
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I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 660 392 268 834
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 290 024 290 025
Skatt p& arets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 950 416 558 859
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 485 45 357
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 38 460 23 010
Kassaflode frén lopande verksamhet 999 361 627 226
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -158 395 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -158 395 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -250 000 -250 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -250 000 -250 000
Arets kassafléde 590 966 377 226
Likvida medel vid drets borjan 2 631 053 2 253 827
Likvida medel vid drets slut 3 222019 2 631 053
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhaill
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsdattning
Arsavgifter 3482 280 3 348 460
Hyror 128 240 138 615
Ovriga intakter 17 877 0
Bruttoomsattning 3628 397 3487 075
Hyresbortfall -15 900 -28 035
Avsatt till inre fond -45 864 -45 864
3 566 634 3413177
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Elstod 26 065 0
Forsakringsersattning 0 21 280
26 065 21 280
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 448 158 416 426
Reparationer 95 493 30 461
El 116 935 85 066
Uppvarmning 811 140 796 716
Vatten 297 067 263 793
Sophamtning 126 893 150 018
Ovriga avgifter 191 001 170 028
Forvaltningskostnader 215961 311 475
Fastighetsavgift 102 540 102 540
Ovriga driftskostnader 43 669 39 032
2 448 858 2 365 555
Not 5 Planerat underhall
Underhall enligt plan 15 000 292 875
15 000 292 875
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 58 500 68 000
Vicevardsarvode 16 000 24 000
Ovriga arvoden 1 650 5 550
Revisorsarvode 3500 3 500
Loner och andra ersattningar 757 0
Sociala kostnader 22 018 25 482
102425 126 532
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 290 024 290 025
290 024 290 025
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 68 210 6 556
Rénteintakter skattekonto 824 53
Ovriga finansiella intékter 171 82
69 205 6 691
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 144 951 97 240
Ovriga finansiella kostnader 254 86
145 205 97 326
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 18 177 644 18 177 644
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 18 177 644 18 177 644
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 433 189 -8 143 164
Krets avskrivningar -290 024 -290 025
Utgdende avskrivningar -8 723 213 -8 433 189
Bokfort varde 9 454 430 9 744 455
Taxeringsvarde for Kantarellen i Arboga. Vardedr 1959.
Byggnad - bostdder hyreshus 26 000 000 26 000 000
Byggnad - lokaler 294 000 294 000
26 294 000 26 294 000
Mark - bostader hyreshus 7 200 000 7 200 000
7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde totalt 33 494 000 33 494 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 140 000 140 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 140 000 140 000
Bokfort varde 140 000 140 000
Not 12 Pdagdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 158 395 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 158 395 0
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Auvgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4515 7 795
4 515 7 795
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 7 493 5037
Skattekonto 31329 49 527
38822 54 564
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 204 200 2 345 037 3028 459 268 834
Omféring av rets resultat enligt &rstamma 268 834 -268 834
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -15 000 15 000
Avséttn. Fond for yttre uh enl underhélisplan 196 000 -196 000
Arets resultat 660 392
Belopp vid drets slut 0 204 200 2526 037 3116 293 660 392
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 219566 5,00% 2028-09-30 965 596 34 000
Stadshypotek AB 223325 1,20% 2024-09-30 860 000 20 000
Stadshypotek AB 225726 1,58% 2025-06-01 914 000 36 000
Stadshypotek AB 228838 1,48% 2026-04-30 560 000 60 000
Stadshypotek AB 228839 1,48% 2026-04-30 720 000 60 000
Stadshypotek AB 234236 4,44% 2027-10-30 800 000 20 000
Stadshypotek AB 234237 5,35% 2023-11-02 800 000 20 000
5619 596 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 749 596
Styrelsen har for avsikt att omsétta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 4 369 596
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 10 222 500 10 222 500
Summa stéllda sdkerheter 10 222 500 10 222 500
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 250 000 250 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta &rs ldneomsattning) 1 620 000 1765 596
1870 000 2 015 596
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 21 849 24915
Kallskatt 23 400 28 650
Mervdrdesskatt -131 109
45118 53674
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 312 083 304 392
Upplupna ré@ntekostnader 25172 16 705
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 883 135 226
359 138 456 323
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kantarellen i Arboga, org.nr. 778500-1376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kantarellen i
Arboga for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen, men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att
lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vésentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en

vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig fr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kantarellen i Arboga fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ér utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av séakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 7 F/ 7, = 2024

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anna-Lena Berglund
Av féreningen vald revisor
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j BOSTADSRATTSKOLLEN
L Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Kantarellen i Arboga
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NYCKELTAL
Sparande

182
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséattning
1062
kr/kvm

Réntekédnslighet

2%

Energikostnad

232

kr/kvm

Tomtréatt
Nej

Arsavgift

658
kr/kvm
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomforas under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov I&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nésta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



