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Styrelsen fér Brf Orby i Orbyhus, Tierp med sate i Tierp org.nr. 716422-3674 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar registrerades senast 2008-10-16.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Tierp kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Orby Libbarbo 8:9 1990-01-01 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar forsakrad i Lansforsakringar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-09-30.

Antal Benidmning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1980
Totalt 18 objekt 1980

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Anne-Marie Utterclou Ordférande
Anna Wentzel Ledamot
Elina Ohlstrom Ledamot
Fredrik Wentzel Suppleant
Tim Lindevall Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Samtliga ledamaéter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
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Firman tecknas tva i forening av Anne-Marie Utterclou, Anna Wentzel och Elina Ohlstrom.
Revisorer har varit: Cornelia Gustafsson, utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Jorgen Sandberg, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-19.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 480 083 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 4 439 750 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflddesanalys pa sid 9.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En féréndring, en héjning av arsavgiften sker med 200 kr/manad fran 2024-04-01.

Underhéll

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 2 504 717 kr. Styrelsen foreslar att stdmman avsatter O kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 9 012 kr ur underhallsfonden for tackande av utgifter fér genomfort underhall.
Beslutande organ ar féreningsstamman.

Féreningen har avtal med nedanstaende féretag,

HSB Boservice i Uppland AB, Ekonomisk forvaltning

Fredrik Wentzel, Fastighetsansvarig

Telia Sverige AB, Kabel-tv och bredband

Lansforsakringar, Fastighetsférsékringar

Fredrik Wentzel, Fastighetsansvarig

Under aret har foljande underhall/atgérder utforts,

- Byte respektive reparation av varmepannor hos 2 - 4 av de boende under ar 2023-2024.

Planerad atgdard kommande ar,

- Planerar att byta ut samtliga garageportar (18 st) under varen/sommaren 2024, vantar pa offerter fran féretag.
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716422-3674

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 26 och antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 27.

Transaktion 09222115557518922267 Signerat AU, EO, AW, CG




2023 | ARSREDOVISNING BriOrby1Orbyhus, Tierm 419)

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 453 457 398 417 397
Skuldsattning, kr/kvm 4 476 4 529 4 583 4 664 4 836
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 476 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 6 7 7
Arsavgifter, kr/kvm 709 709 709 709 709
Arsavgifter/totala intakter, % 95 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 746 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 1477 1478 1474 1477 1477
Resultat efter finansiella poster, tkr 480 268 223 473 300
Soliditet, % 49 44 46 45 42

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557518922267 Signerat AU, EO, AW, CG




2023 | ARSREDOVISNING BriOrby 1 Orbyhus, Tiem 519)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1766 997 0 0 1766 997
Underhallsfond, kr 2396 167 0 108 550 2504 717
S:a bundet eget kapital, kr 4163 164 0 108 550 4271714
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3800 165 268 052 -108 550 3 959 667
Arets resultat, kr 268 052 -268 052 480 083 480 083
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 068 217 0 371 533 4439 750
S:a eget kapital, kr 8 231 381 0 480 083 8711 464

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 371 000 kr samt ianspraktagande skett med 262 450 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3959 667
Arets resultat, kr 480 083
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4439 750

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 9012
Balanseras i ny réakning, kr 4 448 762

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 1477 143 1478 146
Summa rorelseintikter 1477 143 1478 146
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -334 919 -304 623
Periodiskt underhall 4 -9 012 -262 450
Ovriga externa kostnader 5 -17 365 -45 295
Personalkostnader och arvoden 6 -103 493 -95214
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 7 -407 194 -373 460
Summa rorelsekostnader -871 983 -1 081 042
Rorelseresultat 605 160 397 104
Finansiella poster 8
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1594 1951
Réntekostnader och liknande resultatposter -126 671 -131 003
Summa finansiella poster -125 077 -129 052
Resultat efter finansiella poster 480 083 268 052
Resultat fore skatt 480 083 268 052
Arets resultat 480 083 268 052
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 16 079 437 15980 631
Summa materiella anléiggningstillgingar 16 079 437 15980 631
Summa anliiggningstillgidngar 16 079 437 15980 631
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 1 613 704 1 403 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 33671 32 821
Summa kortfristiga fordringar 1 647 375 1436 467
Kassa och bank
Kassa och Bank 12 90 500 90 500
Summa kassa och bank 90 500 90 500
Summa omsittningstillgdngar 1737 875 1 526 967
SUMMA TILLGANGAR 17 817 312 17 507 598
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Balansrikning Not 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 766 997
Fond for yttre underhall 2504717
Summa bundet eget kapital 4271714
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3959 667
Arets resultat 480 083
Summa fritt eget kapital 4439 750
Summa eget kapital 8 711 464
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 5257500
Summa ldngfristiga skulder 5257500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 3604 195
Leverantorsskulder 24 435
Skatteskulder 25 117
Ovriga skulder 14 26 905
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 167 696
Summa Kortfristiga skulder 3 848 348

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 17 817 312

2022-12-31

1766 997
2396 167

4163 164
3 800 165

268 052
4068 217

8231 381

6 511 695
6 511 695
2456 320
29 181
60 875
19 042
199 104

2764 522

17 507 598
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat 480 083 268 052

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 407 194 373 460

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 887 277 641 512

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) ovriga kortfristiga fordringar 11 -11 172

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -64 049 -27 442

Kassaflode fran den lopande verksamheten 823 239 602 898

Investeringsverksamheten

Forvarv/forséljning av byggnader och mark -506 000 -1 049 800

Kassaflode fran investeringsverksamheten -506 000 -1 049 800

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lén till kreditinstitut -106 320 -106 320

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -106 320 -106 320

Arets kassaflode 210919 -553 222

Likvida medel vid &rets borjan 1 492 749 2045971

Likvida medel vid arets slut 1 703 668 1 492 749

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida
medlen.
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2023 | ARSREDOVISNING oy, Tier
Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och
utgifter som dr direkt hinforliga till forvéarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,10
Véarmepanna 6,67
Fonster 2,00
Avhiérdare 5,00
Vindskivor garage 6,67

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viardena for materiella
anldggningstillgdngar for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde Om sa ir fallet, berdknas tillgdngens vdrde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,75 %
av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 121 230 kr
baserat pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett
skatteméssigt underskott uppgaende till 5 998 701 kr.

Skulder till kreditinstitut
Av foreningens lan forfaller 3 498 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsar.
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Signerat AU, EO, AW, CG



X Brf Orby | Orbyhus, Ti 12 (18)
ARSREDOVISNING oy Orbyhus, Terp
Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 1 404 000 1 404 000
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 72 144 72 144
Overlatelseavgift 1 000 2000
Ovriga intékter -1 2
Summa nettoomsiittning 1477 143 1 478 146
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 3310 0
Serviceavtal 4 809 2932
Forbrukningsmaterial 1 426 573
Reparationer 9853 25083
Fastighetsforsdkringar 46 980 37 096
Kabel-TV, bredband m.m 72 402 72 204
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 121 230 121 230
Administrativ forvaltning enligt avtal 38 457 35597
Ovriga externa tjinster, drift 21472 9108
Studie- och fritidsverksamhet 14 980 0
Ovriga driftskostnader 0 800
Summa driftkostnader 334919 304 623
Not 4 Periodiskt underhall
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall fasad* 0 262 450
Planerat underhall virme 9012 0
Summa underhallskostnader 9012 262 450

*20% av malning fasader, 80% dr grund for avskrivning
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2023 ARSREDOVISNING ;1{34232_35;2
Not S Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 0 6 894
Kontorsmaterial och liknande 884 0
Konsultarvoden 469 22 951
Revisionsarvode extern revisor 16 012 15 450
Summa dvriga externa kostnader 17 365 45 295
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 56 775 53090
Arvode valberedning 7325 9680
Ovriga arvoden 14 650 9680
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 24743 22764
Summa personalkostnader och arvoden 103 493 95214
Not 7 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 407 194 373 460
Summa av- och nedskrivningar 407 194 373 460
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Not 8 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 1 594 1 946
Rénteintdkter fran skattekonto 0 5
Réntekostnader -126 671 -131 003
Summa finansiella poster -125 077 -129 052
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 23 827012 22777 212
Arets anskaffning* 506 000 1 049 800
Ingéende avskrivning pa byggnader -8 724 981 -8 351 521
Arets avskrivningar, byggnader -407 194 -373 460
Bokforda virden byggnader 15 200 837 15102 031
Mark 878 600 878 600
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 16 079 437 15980 631
Taxeringsvérde byggnad 12 474 000 12 474 000
Taxeringsvérde mark 3 690 000 3 690 000
* 80% av malning fasader, 20% belastar resultatet
Not 10 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 1613168 1 402 249
Skattekonto 536 1397
Summa ovriga fordringar 1613 704 1 403 646
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsékringspremier 12 361 11537
Kabel-TV avgifter m.m. 18 036 18 036
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 3274 3248
Summa forutbet kostn och uppl intikter 33671 32821
Not 12 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Handelsbanken 90 500 90 500
Summa kassa och bank 90 500 90 500
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 861 695 8968 015
Summa skulder till kreditinstitut 8 861 695 8968 015
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Andra stéllda sdkerheter 19 372 000 19 372 000
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 19 372 000 19 372 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 4,52 2025-12-01 2350000
Stadshypotek 1,45 2024-10-30 3574195
Stadshypotek 1,57 2026-12-01 2937 500
Summa 8 861 695
Avgar kommande ars amortering -106 320
Avgar kortfristig del, omsattning 2024 -3497 875
Totalt 5257500
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 8 330 095
Not 14 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kallskatt for arvoden och personalloner 13 141 9175
Arbetsgivaravgift 13 764 9867
Summa dvriga skulder 26 905 19 042
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Loner och arvoden 42 528 51406
Arbetsgivaravgifter 13362 16 152
Arvode revison 16 130 15368
Forutbetalda hyror och avgifter 95 676 116 178
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 167 696 199 104
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Orby i Orbyhus, Tierp, org.nr. 716422-3674

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Orby i Orbyhus,
Tierp for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Orby i Orbyhus, Tierp for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
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