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- Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under

nyttjande ritt och utan tidbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-05-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-06-28.
Foreningen ager fastigheten Lovkojan 8, 9, 10 och 11 i Vimmerby kommun, omfattande av adressen Skyttegatan. Fastigheten dr
beldgen i Vimmerby och har Vimmerbys bista utsikt. Lovkojan byggdes ar 2021 och i samband med byggnationen installerades

solceller dir overskottet siljs till Vimerby Energi. Marken innehas med dganderitt och en underhallsplan finns.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning
10 2 gistldgenheter, 8 bostadsritter (totalt 604kvm)

Garageplatser
5 P-platser
Flerarsoversikt

2023

Nettoomsittning 548 480
Resultat efter finansiella poster -97 044
Soliditet (%) 75,20
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 715
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 63
Skuldséttning (kr/kvm) 7 889
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 9454
Sparande (kr/kvm) 263
Rintekinslighet (%) 8
Energikostnad (kr/kvm) 184

Definitioner av nyckeltal, se noter
El ingar ej i arsavgiften.
Bostadsrittsyta uppgar till 504 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 604 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Rikenskapsaret 2023 visade ett negativt resultat om 101 tkr,detta pa grund av okade rintekostnader som steg med 110 %. Trots detta
blev kassafladet positivt, vilket 4r en stark indikator pa var ekonomiska hilsa. Vi ser positivt pd framtiden dd styrrédntan sénktes i maj
2024 och en extraamortering pa 400 tkr gjordes pa banklanet under varen 2024. Dessutom forvéntas ytterligare tva rintesdnkningar
under aret. Detta innebdr att vi forvantar oss ligre rintekostnader under 2024. Kassaflodet var positivt f6r 2023 och vi forvéntar oss
att det fortstter att vara positivt dven under 2024. Dérfor ser vi for ndrvarande inget behov av att hdja ménadsavgifterna.
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- Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby

Org.nr. 769637-5430

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avstittning till fond for yttre underhall
Disposition av foregaende ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning

Medlems-
insatser
14 890 000

14 890 000

Fond for yttre
underhall

40 000

13700

53 700

-147 871
-100 949
-248 820

13 700
-262 520
-248 820

Betriiffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Balanserat
resultat
-201 566
-13 700

67 395

-147 871

;\rets
resultat
67 395

-67 395
-100 949
-100 949

Totalt

14 795 829
0

0

-100 949
14 694 880



- Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 548 480

18 996
567 476

-185 738
-259 500
-445 238
122 238
345
-219 627
-219 282
-97 044

-97 044

-3 905

-100 949
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2022-01-01
2022-12-31

490 204

63 682
553 886

-122510
-259 500
-382010
171876
0

-104 481
-104 481
67 395

67 395

67 395



- Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby

Org.nr. 769637-5430
BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

3 19 005 917
19 005 917

19 005 917

3938
12 639
16 577

518 284
518 284
534 861

19 540 778
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2022-12-31

19 265 417
19 265 417

19 265 417

888
11 604
12492

466 834
466 834
479 326

19 744743



- Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
Not

14 890 000
53700
14 943 700

-147 871
-100 949
-248 820

14 694 880

4,5

4271 000
4271 000

494 000
10 265
3020
67613
574 898

19 540 778
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2022-12-31

14 890 000
40 000
14 930 000

-201 566
67 395
-134 171

14 795 829

4765 000
4765 000

94 000
3180
6297

80437

183914

19 744743



- Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 3

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

122 238
259 500
345
-219 627
3180

165 636

-4 085
-16 101

145 450

-94 000

-94 000

51450
466 834

518 284

2022-01-01
2022-12-31

171876
259 500
0

-104 481
3180

330075

3364
74743

258 696

-94 000

-94 000

164 696
302 138

466 834
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Org.nr. 769637-5430

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror géstldgenheter

Hyror garage och parkeringsplatser
Forséljning el

I avgiften och hyresintikterna ingar virme och vatten.

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare én 5 ar

Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 4 765 000 kronor (foregdende dr 4 859 000 kronor) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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2023

360 148
156 100
23 000
9232
548 480

2023-12-31
19590 325
19590 325

-324 908
-259 500
-584 408
19005 917
2023-12-31

2295 000

2023-12-31

4271 000

494 000

Antal ar
50
2022
337303
106 175
42 115

68293
553 886

2022-12-31
19 590 325
19 590 325

-65 408
-259 500
-324 908

19 265 417
2022-12-31

4389 000

2022-12-31

4765 000

94 000



- Bostadsrittsforeningen Lovkojan i Vimmerby
Org.nr. 769637-5430

NOTER

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foéreningens rintebirande skulder (fastighetslén) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt

och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, rets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestorande poster och

planerat underhall.

Réntekénslighet
Foreningens rintebdrande skulder (fastighetsln) pa balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ir ett matt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférdndrat resultat om foreningens genomsnittsrénta

okar med en procentenhet.
Energikostnad

Foreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.
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