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Bilagor

Attbo i BRF

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt d4ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel,
drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du paverka
de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i
tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska
pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller verlatas pa samma
sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens
som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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uw u mm Styrelsen for BRF Neptunus far hérmed
F O rva I t n I n g S b e r a tte I S e avge drsredovisning for réikenskapsaret

2023-01-01 #112023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen har sitt sdte i Jonkopings Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 22 334 tkr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-09-21. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1987-09-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-06-01.

Arets resultat 4r lgre 4n foregiende &r p.g.a genomford OVK samt hdgre reparations- och rintekostnader samt dkade
kostnader for avskrivningar pga fonsterbyte.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregaende ar beroende pa hdgre kostnader for reparationer och
underhill. Rintekostnaderna har 6kat p.g.a. tvd lan som omsattes till en hogre rénta.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststdlld sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret férédndrats frén 9% till 161%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 407 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 441 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Morten 27 i Jonkdpings kommun. Féreningen har 96 lagenheter uppldtna med bostadsritt.
Ligenheterna 4r fordelade pa 62 st i flerbostadshus och 34 i sméhus. Fastigheternas adress &r Neptunusvigen 1-37 och
Vattenledningsvigen 1 och 3 i Jonkdping.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar.
I forsikringen ingar styrelseforsdkring och ansvarsforsékring inklusive saneringsforsikring mot skadedjur i bostaden.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. > 5ro.k. Sumima
3 25 10 42 10 6 96

Dessutom tillkommer

Lokaler Carport Betalda p-platser P-platser besokare
1 13 69 15
Total tomtarea 34 380 m?
Bostdder bostadsritt 9 566 m?
Total bostadsarea 9566 m?
Arets taxeringsvirde 187 574 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 187 574 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 174 och planerat underhall for 407. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2022-11-15 och visar pa ett underhallsbehov pa
805 tkr per ar for de ndrmaste 30 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 600 tkr vilket motsvarar 63 kr/m?

Foreningen har utfért nedanstaende underhall.

Foregiende ars underhall

Beskrivning Belopp Ar

Breddning av p-plats 36 000 2021
Fonsterbyte 11 053 000 2022
Filterbyte 117 000 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp Ar
VVX-motor 163 778 2023
Plank, balkong, vattenldcka tak 243 575 2023
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes Magnusson Ordférande 2024
Maud Andersson Ledamot 2025
Britta Pilkvist Sekreterare 2024
Fredrik Hansar Vice ordforande 2024

*Silvia Riviero Bustos har ldmnat styrelsen under aret

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Kollerstrom Suppleant 2024
Rebecca Jernberg Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jonas T Bernerson, Dextra AB

Auktoriserad revisor

2024

Fértroendevald

Karin Pilkvist revisor 2024

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Fértroendevald

Jonas Joraker suppleant 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Carina Svensson Sammankallande 2024

Gunvor Ndsman 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Foreningen har dven en trivselkommitté som bestar av Jessica Hadrd omval 1 ar, Gabriella Skd4r Grander omval 1 ar.

Dessutom nyval pa Andreas Krantz Nordin.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hdndelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgir till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 142 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

3 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 519 ke/m?/Ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

4 | ARSREDOVISNING BRF Neptunus Org.nr: 716403~

4600
Transaction 09222115557512334682

Signed CM, FH, BP, MA, RJ, KP, JTB




Flerarsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 5064 4938 5140 5405 5988
Rorelsens intdkter 5238 5053 5182 5429 6 039
Arets resultat 35 728 946 988 -23
Resultat exkl avskrivningar 1 441 1 898 2106 2 105 1033
Resultat exkl avskrivningar men inkl

avsittning till underhz‘ills%ond i 1258 Bl Lakd 2
Balansomslutning 51539 51 646 51312 50 816 50 059
Arets kassaflode 932 -5116

Soliditet % 25 25 24 22 21
*Likviditet % 161 9 482 699 652
Arsavgift andel i % av totala

1’61‘els§intﬁkter % 41 o a4 o
é(;:aigsﬁ tlt(r/kvm upplaten med 519 504 524 559 613
Arsavgift ki/kvm upplaten med ; .
bostadiréitt inkl tl‘a}?;stﬁdningsavgift = 14 S i gl
Driftkostnader kr/kvm 286 247 216 248 424
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 243 235 212 195 214
Energikostnad kr/kvm 78 83 80 66 77
Underhéllsfond ki/kvm 492 472 421 342 311
Eilsszlermg till underhéllsfond 63 63 84 35 335
Sparande kr/kvm 193 211 224 273 317
Rénta kr/kvm 67 43 48 51 59
Skuldséttning kr/kvm 3932 3947 3988 3993 4035
Skuldsﬁt't.mng kr/kvm uppléten med 3932 3947 3988 3993 4035
bostadsrétt

Réntekénslighet % 7.4 7.7 7,6 7,3 6,6
Fjdrrvdrme, kWh 520 741 484 987 564 048 486 725 537753
Vattenforbrukning, m3 6126 6113 6081 5 873 5331
El, kWh 55297 55552 55209 51774 55783

*] ikviditeten beriknas summa omsittningstillgingar dividerat med summa kortfristiga skulder minus 14n som omsétts

kommande ar.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intikter fran &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter, som trappstéddningsavgift.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm:
Beriknas pa totala riintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Avets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 5466232 1 125 768 4513524 1 154 406 728 338
Disposition enl. arsstimmobeslut 728 338 —728 338
Reservering underhallsfond 600 000 —600 000
Ianspraktagande av underhallsfond —407 352 407 352

Arets resultat : 34 544
Vid arets slut 5466232 1125768 4706 172 1690 096 34 544

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 882 744
Arets resultat 34 544
Arets fondavsittning enligt stadgarna —600 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 407 352
Summa 1724 640

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr 1724 640

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5083 760 4937 599
Ovriga rorelseintikter Not 3 154 094 136 057
Summa rorelseintékter 5237 854 5073 666
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 735622 —2363418
Ovriga externa kostnader Not 5 —251 622 —219 735
Personalkostnader Not 6 —185118 —197 667
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 —1406 549 —1170315
Summa rorelsekostnader -4 578 911 -3 951 134
Roérelseresultat 658 943 1122 532
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 19913 14 781
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —644 312 —408 975
Summa finansiella poster —-624 399 -394 194
Resultat efter finansiella poster 34 544 728 338
Arets resultat 34 544 728 338
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 49394 082 50 424 665
Inventarier, och verktyg Not 11 43 775 61899
Summa materiella anliggningstillgangar 49 437 857 50 486 563
Summa anliggningstillgdngar 49 437 857 50 486 563

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 9
Ovriga fordringar Not 12 90 959 60 678
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 157 876 179 245
Summa kortfristiga fordringar 248 835 239 932

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1851942 919 495
Summa kassa och bank 1 851 942 919 495
Summa omsiittningstillgdngar 2100776 1159 427
Summa tillgangar 51 538 634 51 645 990
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 592000 6 592 000

Fond for yttre underhall 4706172 4513524

Summa bundet eget kapital 11298 172 11 105 524

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 690 096 1 154 406

Arets resultat 34 544 728 338

Summa fritt eget kapital 1724 640 1 882 744

Summa eget kapital 13 022 813 12 988 268
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 325 000 25 435 000

Summa langfristiga skulder 22 325000 25435000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15287 500 12 320 000

Leverantorsskulder Not 16 44 939 124 775

Skatteskulder Not 17 53219 37598

Ovriga skulder 0 1

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 805 163 740 348

Summa kortfristiga skulder 16 190 821 13 222 722

Summa eget kapital och skulder 51 538 634 51 645 990
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 34 544 728 338
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 406 549 1170 315

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1441 094 1 898 653
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -8 903 —31 473

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 599 -3 974

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1432790 1863 206
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagdende byggnation 0 4 464 000

Investeringar i byggnader & mark -357 843 -11 052 998

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -357 843 -6 588 998
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —142 500 -390 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —142 500 =390 000

Arets kassaflode 932 446 -5 115792

Likvida medel vid drets borjan 919 495 6 035287

Likvida medel vid arets slut 1 851 942 919 495
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vidrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Nyttjandeperiod
Stomme 110
Fonster 40
Dorrar 40
Skapssnickerier 40
Fasad, tegel 50
Yitertak, tegel 50
Ventilation, kanaler 50
Ventilation, fldktar/apparater 25
Stammar och badrum 40
El 50
Hissar 25
Markanldggning 5
Inventarier 5-10

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4961 160 4816 692
Hyror, lokaler 8004 8 004
Hyror, p-platser 124 440 123 147
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —6 804 —6 804
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 040 —3 440
Summa nettoomsaéttning 5083 760 4937 599

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter, trappstidningsavgift 103 368 98 952
Ovriga ersittningar 16 703 15 871
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar —-11 9
Erhéllna statliga bidrag, elstod 28 831 0
Ovriga rorelseintikter 300 1020
Aterbiring frén Linsforsikringar 4903 20 215
Summa oOvriga rorelseintakter 154 094 136 067

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —407 352 —117 062
Reparationer —173 980 —84 330
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —414 276 —395 894
Forsdkringspremier —121 791 —113 446
Kabel- och digital-TV —281978 —269 707
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —4 061
Serviceavtal —32118 —27 583
Obligatoriska besiktningar, OVK, hissbesiktning —59173 —-1679
Sné- och halkbekdmpning —34 523 —64 551
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —2310
Forbrukningsinventarier -5 680 —26 815
Vatten —209 469 —205 020
Fastighetsel —126 528 —166 366
Uppvéarmning —407 181 —425 500
Sophantering och atervinning —92 812 —106 029
Forvaltningsarvode drift, fastighetsforvaltning, trappstéddning —368 760 —353 067
Summa driftskostnader -2 735 622 -2 363 418
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —150 149 —142 119
IT-kostnader —17 580 —21218
Arvode, yrkesrevisorer —27 300 —27 750
Ovriga forvaltningskostnader —30932 —6 957
Kreditupplysningar —441 -210
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —12 758 —11 585
Kontorsmateriel 0 -1 507
Driftabonnemang —4 964 =5100
Tidskrifter och facklitteratur —689 —689
Bankkostnader —3 403 —2 600
Ovriga externa kostnader, bygglov —3 407 0
Summa Ovriga externa kostnader -251 622 -219735
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —115 650 —95 883
Sammantrddesarvoden =29, 797 =59.533
Sociala kostnader -39 671 —42 251
Summa personalkostnader -185 118 -197 667
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1348 658 —1112 423
Avskrivning Markanldggningar -39 768 -39768
Avskrivning Maskiner och inventarier —18 124 -18 124
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 406 549 -1170 315
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter Swedbank 274 4181
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 67 0
Rénteintdkter SBAB 19573 10 600
Summa &6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 19913 14781

FH, BP, MA, RJ, KP, JTB



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —644 312 —408 975
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —644 312 -408 975
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 93 143 725 88 113 387
Mark 1 894 000 1 894 000
Markanldggning 198 839 198 839
95 236 566 90 206 226
Arets anskaffningar
Byggnader fonster 0 11 052 998
Byggnader drinering 357 843 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 95 594 407 101 259 224
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 -6 022 660
0 -6 022 660
Totalt 95 594 407 95 236 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —44 722 421 —49 632 658
Markanldggningar —89 479 -49 711
—-44 811 900 —-49 682 369
Avyttring och utrangering byggnader 0 6 022 660
Totalt -44 811 900 -43 659 709
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 348 658 —1112 423
Arets avskrivning markanlidggningar —39 768 —39768
-1 388 426 -1152 191
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —46 200 326 -44 811 900
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 394 082 50 424 665
Totalt taxeringsvarde 187 574 000 187 574 000
varav byggnader 120 662 000 120 662 000
varav mark 66 912 000 66 912 000
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Not 11 Inventarier och verktyg
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 115203 115203
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 115 203 115 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier —53 305 —35181
-53 305 -35 181
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —18 124 —-18 124
-18 124 -18 124
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =71 429 =53 305
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 775 61 899
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 90 959 60 678
Summa ovriga fordringar 90 959 60 678
Not 13 Forutbhetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 31064 28599
Forutbetalt forvaltningsarvode 102 708 94 886
Forutbetald vattenavgift 0 18518
Forutbetald renhallning 0 7 857
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 23 501
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 23 498 5884
Forutbetalda kostnad hjartstartare 606 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 157 876 179 245
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 8 000 8000
Bankmedel SBAB 1032 158 514 087
Transaktionskonto Swedbank 811783 397 408
Summa kassa och bank 1851 942 919 495
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 37 612 500 37755000
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —400 000 =790 000
Nista ars ldneomsittning pé langfristiga skulder till kreditinstut -14 887 500 -11 530 000
Langfristig skuld vid arets slut 22 325 000 25 435 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2023-01-25 10 000 000,00 —10 000 000,00 0,00 0,00
SEB 4,71% 2023-03-15 0,00 10 300 000,00 400 000,00 9900 000,00
STADSHYPOTEK 0,73% 2023-10-30 1 530 000,00 —1487 500,00 42 500,00 0,00
SEB 4,62% 2024-03-20 0,00 1 487 500,00 0,00 1 487 500,00
NORDEA 0,70% 2024-09-18 3500 000,00 0,00 0,00 3 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,73% 2025-09-01 9725 000,00 0,00 0,00 9 725 000,00
NORDEA 0,83% 2026-08-21 13 000 000,00 0,00 0,00 13 000 000,00
Summa 37 755 000,00 300 000,00 442 500,00 37 612 500,00

*Senast kinda réintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Nordeas 1an om 3 500 000 kr och SEBs 1&n om 9 900 000 kr och 1 487 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har
inte f5r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har
avsikt att omférhandla eller forldnga l&nen under kommande ér.

Not 16 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 44 939 124 775
Summa leverantérsskulder 44 939 124 775

Not 17 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 4957 0
Beri#knad fastighetsavgift/-skatt 414 276 395 444
Debiterad prelimindrskatt —366 014 —357 846
Summa skatteskulder 53 219 37 598
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 39 147 31557
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2921 0
Upplupna elkostnader 19 044 26 044
Upplupna virmekostnader 77 696 64 903
Upplupna revisionsarvoden 27300 26 000
Upplupna styrelsearvoden 204 078 208 040
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9986 4287
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 424 991 379 517
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 805 163 740 348
Not 19 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Claes Magnusson Britta Pilkvist

Fredrik Hansar Maud Andersson

Rebecca Jernberg

Viér revisionsberittelse har lamnats

Jonas T Bernerson Karin Pilkvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen cir uppreittad av
B R F N e pt u n u S styrelsen for BRF Neptunus i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade 1dngivare och kopare bra mdjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyg gen

www.riksbyggen.se Runn fér helba Livel
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Neptunus
Org.nr. 716403-4600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Neptunus for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Neptunus for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* péd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fo6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Karin Pihlkvist
Fortroendevald revisor
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Karin Pilkvist (KP)
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/frsredovisningen dar upprdttad av
B R F N e ptu n u S styrelsen for BRF Neptunus i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade 1angivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se me fm ek Livet

BRF Neptunus Org.nr: 716403-4600



