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Styrelsen for Brf Selmas Park i Orebro far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Forvaltningsber:ittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Selmas Park i Orebro ir ett privatbostadsforetag som Ager fastigheten Selma 1.
Inflyttning skedde under 2019. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket 2019-06-04.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-07-27.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledamdter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-04-03 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Per Danielsson Ordf6rande 2025
Alana Jamil Ledamot 2024
Ulf Wilnerzon Toérn Ledamot 2024
Erik Blom Ledamot 2024
Hanna Larsson Ledamot 2025
Ismar Karahmet Ledamot 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledaméterna tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 13 (12) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsidkring tecknas hos forsdkringsbolaget Written Insurance.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Theodor Lonnman BoRevision AB 2024
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Gabriel Smith 2024

Rose-Marie Wilnerzon Thorn 2024
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Ekonomisk och teknisk férvaltning, lokalvard, yttre

Egeryds Fastighetsforvaltning skotsel, lokalvard, felanmélan

E.ON El och fjarrvarme

Telia Kabel-TV, porttelefoni och datakommunikation
KONE Hiss-/garageservice och reparationer

Kiwa Inspecta Hissbesiktning

Ragn Sells Sophantering och atervinning

Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering,

TeknikService Lassystem

Infometric Individuell avldsning av el- och vattenforbrukning
Portspecialisten Orebro AB Serviceavtal, garageport

Written Insurance via Howden Forsdkring

Fastigheter

Foreningens dger fastigheten Selma 1 som bestér av 106 bostadsrittsldgenheter i 4 huskroppar. Hus A
(med adress Olofsgatan 09) med 29 ldgenheter, hus B (Olofsgatan 11) med 28 ldgenheter samt en lokal,
hus C (med adress Olofsgatan 13) med 28 ldgenheter samt en lokal och hus D (med adress Olofsgatan
15) med 21 ldgenheter. Dartill dger foreningen ett miljohus gemensamt for samtliga 1dgenheter och de
tva lokalerna. Samtliga hus har fyra vaningar jaimte vindsvaning. Hus A har dven kéllare och garage.
Cykelrum, handikappanpassad WC, stddutrymmen och fastighetsforrad finns i kéllaren till hus A.
Garaget dr uthyrt till det av Brf Selmas park dgda aktiebolaget Garagebolaget Selmas Park AB.
Teknikutrymmen och barnvagnsrum finns 1 varje huskropp. Lagenhetsforrad finns pa vindsplan. P&
garden finns lekplats, cykelparkeringar, miljohus och sittplatser samt markparkeringar.

Ligenhetsférdelning:
106 st lagenheter dér lagenhetsytan varierar mellan 30 kvm till 90 kvm.

1 rum och kok 17 st

2 rum och kok 43 st

3 rum och kok 36 st

4 rum och kok 10 st
Total tomtarea 5 580 kvm
Total bostadsarea 6201 kvim
Total lokalarea 995 kvim
Lokalf6rdelning:

2 lokaler, en lokal i hus B om 61 kvm som &r outhyrd och en lokal i hus C om 85 kvm som ar uthyrd
enligt kontrakt giltigt 1 1 ar.

Fastigheterna ér fullvirdesforsékrade i Written Insurance.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Resultatet visar en forlust pad 684 779 kr fore avséttning till underhallsfond. Foreningens ekonomiska
stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter
Under 2023 har foreningen hojt avgifterna med 5% per 2023-01-01, ytterligare hojning skedde med 10%
per 2023-11-01.

Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhdllsplan

Avsittning till yttre underhallsfond har i ar gjorts med 1 084 095 kr i enlighet med underhélsplanen.
Injustering av ventilationen har skett under aret till en kostnad av ca 25 000 kr. Styrelsen bedémmer
underhéllsplanen som aktuell.

Reparationer

Under aret har foreningen haft 6versvimning i garaget som blev ett forsakringsirende, dtgirder som
gjordes var titning av genomforingar i kdllarvigg, jourutryckningar, avfuktning samt felskning och
omstarter av elcentral, hissar och passersystem.

Andra reparationer som utforts under aret dr byte av batteribackup i passersystemet, dorrstingaren i
miljorummet, dorr till cykelforradet i garaget har justerats, dorrstdngare pa vinden i hus A, styrning
fjarrvarmecentral 1 hus A, pakord belysningsstolpe utomhus atgirdad.

Ovriga hiindelser
Foreningen har i borjan av 2023 installerat 44 laddstolpar. Total investeringskostnad uppgér till 401 400
kr inklusive moms och bidrag.

I dagslédget finns det ett kollektivt bostadsrittstilligg via foreningens forsékring. Styrelsen foreslog till
arsstimman 2023 att stadgarna éndras for att mojliggora att ansvaret och ddrmed dven kostnaden for att
teckna bostadsrittstilligget fors 6ver pa bostadsrittshavaren. Detta for att sjalvrisken dr hog for
foreningen och administrationen kring skadedrenden rorande enskilda bostadsritter idag belastar
styrelsen. Forslaget ger en gemensam besparing for foreningen samtidigt som nivén pa premie och
sjalvrisk via bostadsrattshavarens egen hemforsékring dr jamforelsevis 1ag. Stimman bifoll styrelsens
forslag 2023, och eftersom det krdvs bifall pa stimman tva ar i rad for att dndra stadgarna kommer
forslaget tas upp igen pé stimman 2024.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan
Under éret avgaende medlemmar
Under aret tillkommande medlemmar
Medlemmar vid arets slut

Under aret har 15 (15) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 6 128
Resultat efter finansiella poster -685
Soliditet (%) 67
Balansomslutning 267 337
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 910
Arsavgift/totala intiikter 88
Skuldséttning/kvm 14 073
Skuldséttning/ kvm totalyta 12 127
Sparande/kvm totalyta 170
Energikostnad/kvm totalyta 152
Réntekinslighet 1 % 16

188
30
33
191

2022
5569
-1 111
67

268 587

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Uppkommen forlust

2021
5371
-181

67
270616

2020
5553
713

66
271708

Uppkommen forlust beror pé att &rsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker
avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar
foreningens formaga att finanisera framtida ekonomiska ataganden pa medellang sikt.

5(18)

Forlusten har 6kat under 2023, till f6ljd av att hojningen av &rsavgifterna inte kompenserar de 6kade
rantekostnaderna. Den utvecklingen fortsétter under 2024, trots ytterligare hdjning av arsavgifterna.
Styrelsen beddmer trots det att kassaflodet ér tillrdckligt for finansieringen av foreningens framtida

ekonomiska dtaganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2022-12-31 179 208 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 179 208 000

Fond for yttre
underhall
461 026

1 084 095
-8 829

1536 292

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Balanserat Arets
resultat resultat
474 076 -1 110 882

-1 110 882 1110882
-1 084 095
8 829

-684 779

-1712 072 -684 779
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsiittning till underhéllsfond
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

-636 806
-1 084 095
8829
-684 779
-2 396 851

-2 396 851
-2 396 851

6 (18)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[©) WLV, I SN V]

2023-01-01
-2023-12-31

6 127 657
144 141
6271798

-2 668 672
-141 264
-360 859

-1 899 373

-5070 168

1201 630

0

-1 886411

-1 886 411

-684 781

-684 779
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2022-01-01
-2022-12-31

5569 096
-1 613
5567 483

-3 175675
-206 302
-185210

-1 859 233

-5426 420

141 063
=779
-1251 166

-1251945

-1 110 882

-1 110 882
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2023-12-31

263 332 328
263 332 328

50 000
50 000
263 382 328

120 553
0

629 659
590 711
1340 923

2614 017
2614 017
3954 940

267 337 268

8 (18)

2022-12-31

264 830 301
264 830 301

50 000
50 000
264 880 301

118 021
353 065
91338
538 858
1101 282

2 605 400
2 605 400
3706 682

268 586 983
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

12,13

14
15

2023-12-31

179 208 000
1536292
180 744 292

-1712072
-684 779
-2 396 851

178 347 441

57376 000
57 376 000

29 888 000
534 401
27300
1164126
31613 827

267 337 268
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2022-12-31

179 208 000
461 026
179 669 026

474 076
-1 110 882
-636 806

179 032 220

87 264 000
87264 000

1 008 000
36 749
36216

1209 798

2290 763

268 586 983
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i1 kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-684 779
1899 373

1214594

-239 642
443 065
1418 017

-401 400
-401 400

-1 008 000

-1 008 000

8617

2 605 400
2614 017
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2022-01-01
-2022-12-31

-1110 882
1 859 233

748 351

-336 766
89 166
500 751

-1 008 000
-1 008 000

-507 249

3112649
2 605 400
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Anléaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvantad nyttjandeperiod.

Tillgang Ar
Byggnad 120
Laddstolpar 10
Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker i enligthet med underhallsplanen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + avgifter som ej ir valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintiikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter bestér av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekéanslighet i %

Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intidkter fran arsavgifter. Rantakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Kallvatten, fast avgift
Varmvatten, rorlig avgift
Kallvatten, rorlig avgift
El-avg, rorlig avgift

Ores- och kronutjimning
Hyresintékter lokaler momspl
Hyresint dvriga objekt

Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad stid
Fastighetsskotsel utover avtal
Hissbesiktning

Serviceavtal

Snordjning och sandning

Rep bostider

Rep gemensamma utr

Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsékringar
Fastighetsavgift/skatt
Datakommunikation
Forvaltningsarvode, grundavtal
Jourutryckning CSG
Underhall, gemensamma utrymmen
Stddkostnad utdver avtal

2023

4722 484
43 440
212702
118 046
592 654
6

436 869
1456

6 127 657

2023

0

166 164
6454
57771
148 851
5937
201 568
12 333
416 888
595322
82 191
199 969
91 584
33750
206 812
426 248
6783
8829
1218

2 668 672
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2022

4 460 434
27 485
154 504
88171
377 871

1

460 630
0

5569 096

2022

14 592
174 059
5163
57273
93911
36212
199 073
22 673
645 226
578 836
157 391
153 317
84 234
33750
285125
434 731
3135
196 974
0
3175675
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Fast telefoni

Erséttningar till revisor
Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster
Bankkostnader

Post

Konsultarvoden
Inkasso/betalningsforeldggande

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjinstemén
Arbetsgivaravgifter for loner och erséttningar
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

2023

15194
370
1050
596
24 875
63 492
13 457
8 085
0

13 040
1105
141 264

2023

279 900
27252
53707

360 859

14 (18)

2022

6676
1304
1763
596

19 750
150 134
17 950
7947
182

0

0

206 302

2022

144 900
40310
0
185210
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivningar laddstolpar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Varav mark
Redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Fordelning bostader
Fordelning lokaler

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Skattefria ranteintdkter

Not 8 Andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Garagebolaget Selmas Park AB 100

Org.nr

Garagebolaget Selmas Park AB

559200-1803

Rostritts-
andel
100

Site
Vaxjo

2023

270 408 000
401 400
270 809 400

-5 577 699
-1 859 233

-40 140
-7 477 072

263 332 328

47300 000

140 173 000
44202 000
184 375 000

181 000 000
3375000
184 375 000

2023

Antal
andelar
100
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2022

270 408 000

270 408 000

-3 718 466
-1 859 233

-5 577 699

264 830 301

47300 000

140 173 000
44 202 000
184 375 000

181 000 000

3375000
184 375 000

2022

779
779

Bokfort

virde
50 000
50 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar till Garagebolaget Selmas Park
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetald forsakringspremie
Forutbetald sophdmtning
Upplupna intiker IMD

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto Nordea

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

365 703

86 932
177 024
629 659

2023-12-31

111 004
65 145
129 785
4747
280 030
590 711

2023-12-31

2614017
2614 017

16 (18)

2022-12-31

4 406
86 932
0

91 338

2022-12-31

105 928
65 741
29982

0

337207

538 858

2022-12-31

2 605 400
2 605 400

Réntesats Réntan ar
Léngivare % bunden t.o.m.
Hypotekslan 3979 82 36874 0,87 2025-10-15
Hypotekslén 3978 89 46941 1,58 2024-10-16
Nordea 4,02 2026-10-21

Lanebelopp
2023-12-31

28 896 000
29 184 000
29 184 000
87 264 000

1 008 000

Léanebelopp
2022-12-31

29296 000
29 488 000
29 488 000
88272 000

1 008 000

Amorteringar 2023 enligt avtal

Langfristig del: 57 376 000kr
Kortfristig del: 29 888 000 kr

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.

Forutsatt att [dnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 82 224 000 kr.
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Not 13 Stallda sidkerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som stillts for
egna skulder

Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Avgifter for pAminnelser, pantnotering samt dverlatelser

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsrantor
Forutbetalda intékter
Upplupna kostnader
Upplupet arvode

Upplupen arbetsgivaravgift

2023-12-31

91 200 000
91200 000

2023-12-31

27300
27300

2023-12-31

355369
406 421
176 729
171 900
53707
1164 126

17 (18)

2022-12-31

91 200 000
91 200 000

2022-12-31

32342
3874
36 216

2022-12-31

359217
559 743
290 838
0

0

1209 798
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Selmas Park i Orebro, org.nr. 769631-5279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Selmas Park i
Orebro for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: U42EV-EZ1AY-1BK5J-4G6P3-C68ZG-4SGH3



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Selmas Park i Orebro for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Orebro den dag som framgar av min
digitala underskrift

Asa Asell
BoRevision i Sverige AB
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