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Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum
769638-6726

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattstoreningen Stj@rnhuset Linkdping Centrum, organisationsnummer 769638-6726,
avger hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt
anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Stjdrnhuset Linkdping Centrum har till Gndamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldata bostadslédgenheter och lokaler med
nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse f&r dven omfatta mark som ligger i anslutning fill
féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement fill bostadslGgenhet eller lokal.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-19.
Foreningen forvérvade del av fastigheten Linkdping Ormtjusaren som 3-d fastighet och darpd uppforde ett
flerbostadshus med totalt 128 stycken bostadsrétter samt del av underliggande garage vilket fardigstalldes
under 2021. Féreningen klassas som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningens s@te dri Linkdping

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt

Forsakring

Lansforsakringar

Styrelse

Ordférande Anneli Dahlqgyvist
Ledamot Nathalie Hauer
Ledamot Caroline Gustavsson
Ledamot Semire Tanzi
Suppleant Hugo Beck-Friis
Suppleant Kerstin Lindmark

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-14.
P& stédmman deltog 17 medlemmiar.

Extra stdmma holls 2023-12-14.

P& stdmman deltog 29 medlemmar.

Vid extrast@mman beslutades om antagning av Riksbyggens stadga infér medlemskap (forsta géngen)
och val av revisor ddr KPMG AB valdes som revisor (byréval).

Revisor

Extern Daniel Onell
KPMG AB
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Information om fastigheten
Foéreningens adresser:

Ostsvangen 1 A-C, Ulvasavégen 2 A

Nybyggnadsar: 2021
Vardedr: 2021

Fastighetsbeteckning: Ormtjusaren 1

Underhallsplan

Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum
769638-6726

Foreningen har annu inte upprattat en underhdlisplan dé fastigheten ér nybyggd.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Lokaler
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m? Antal
1 rok 102 2 648 30
2 rok 20 894
3rok 2 144 Lokaler avseridetta fall garage. Samtliga
4 rok 4 294 9arageplatser har samma dgare, vilken i sin tur hyr
Summa 128 3982 ut platserna. Ytan fér garaget har

schablonber&knats fill 12 kvm/plats. Totalt 360 kvm.

Totalt antal bostadsldgenheter: 128
Totalyta (m?): 4 342

Forvaltning
Ekonomisk férvalining - FRUBO AB

Fastighetsskotsel- Vasaparken fram fill 2023 05 31, dérefter Riksbyggen

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Tvé-ars besiktning av samtliga ldgenheter och allmd&nna utrymmen genomférdes och brister avhjdlptes.
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Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum
769638-6726

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdérets bérjan 266 158 bostadsrétter
Tilkommande medlemmar under dret 38

Avgd&ende medlemmar under &ret 32

Under dret har 16 dverldtelser skett. 272 medlemmar vid réikenskapsdrets slut

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning, tkr 3425 2876 1175 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -3158 -3279 -875 0
Soliditet!, % 74 74 74 100
Balansomslutning, tkr 247 179 250 749 254 347 2 490
Arsovgif’rer per kvm upplaten med bostadsrétt 789
Skuldsattning per kvm 14 293
Skuldsattning per kvm uppldten med 14 293
bostadsratt
Sparande per kvm 151
Rantekdanslighet 18
Energikostnad per kvm 149
Arsavgifternas andel i procent av totala 97

rérelseintGkter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Foreningens yta uppladten med bostadsratt ér berdknad pd bostadsrattsytan 3 982 kvm +
schablonberdknad yta & 12 kvm per garageplats, 30 x 12 = 360 kvm.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under dret haft 3 813 060 kr i avskrivningskostnader vilket p&verkat érets resultat negativi.
Om man bortser frdn dessa blir &rets resultat positivt.

Under dret har féreningens kassa 6kat likvidmdassigt.
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Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum
769638-6726

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla &rsavgifter som tas ut for ytor uppldtna medbostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdijia som tillvalingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrcitt och hyresrditt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt: R&ntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&dtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med d&rets avskrivningar, érets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intékter och kostnader som dr vasentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder p& balansdagen dividerat med féreningens intdkter frdin
Arsavgifter under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hoéjas om
réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm:Kostnader for véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdétt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer frén arsavgifter.

Intakter Kostnader

Ovriga intakter Rantekostnader

\ Driftskostnader
Personalkostnader

Owvriga extemna _/W\

kostnader

Arsavgifter garage

Arsavgifter
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Forandringar i eget kapital

Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum

769638-6726

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 189 631 500 30 000 -904 789 -3279 160
Resultatdisposition enligt stdmman.:
Reservering fond for yttre underhdill 119 520 -119 520
Balanseras i ny rakning -3279 160 3279160
Arets resultat -3157 574
Belopp vid arets utgang 189 631 500 149 520 -4 303 469 -3 157574
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 303 469
Arets resultat -3157 574
Totalt -7 461043
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes 122 000
Balanseras i ny rakning -7 583 043
Totalt -7 461 043

Fondavsattning gors enligt ekonomisk plan.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Resultat frén Gvriga finansiella anlédggningstillgdngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

~

W

Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum
769638-6726

2023 2022

3 425 304 2875896
109 820 99 709
3535124 2 975 605
-1264376 -1 434 965
-249 422 -181 951
-67 229 0

-3 813 060 -3813 110
-5 384 087 -5 430 026
-1848 963 -2 454 421
0 6 694

4 0

-1 308 615 -831 433
-1 308 611 -824 739
-3 157 574 -3 279 160
-3 157 574 -3279 160
-3 157 574 -3 279 160
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum

2023-12-31

243 620015
243 620015

243 620 015

9936
110 004
45944

165 884

3393 537
3393 537

3 559 421

247 179 436

769638-6726

2022-12-31

247 433 075
247 433 075

247 433 075

4891
110 000
57 342

172 233

3144113
3144113

3316 346

250 749 421
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum

2023-12-31

189 631 500
149 520

189 781 020

-4 303 469
-3 157 574

-7 461 043

182 319 977

20 687 281
20 687 281

41 374 561
262 342
2177772
357 503

44172178

247 179 436

769638-6726

2022-12-31

189 631 500
30 000

189 661 500

-904 790
-3279 160

-4 183 950

185 477 550

41 374 562
41 374 562

21001 128
288 972
2145252
461 957

23 897 309

250 749 421
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Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum
769638-6726

Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1 848 963
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3813 060
Summa 1964097
Erhdllen rénta 4
Erlagd rénta -1 308 615
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 655 486
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 6 349
Okning av rérelseskulder -98 563
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 563 272
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -313 848
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -313 848
Arets kassaflode 249 424
Likvida medel vid arets borjan 3144113

Likvida medel vid arets slut 3393 537
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Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum
769638-6726

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgé&ngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Tilkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Materiella anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hénféras till forvarvet av tilgdngen.

Nd&r en komponent i en anlaggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter Idggs till anskaffningsvardet
till den del tillgdngens prestanda okar i forhdllande fill tillgéngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivning gors dver den forvantade nyttjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrédkningen. Enligt redovisningsprincip (K3) har byggnaden delats upp i komponenter.

Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Stomme och grund 100 1
Stomkompletteringar/innervé&ggar 50 2
Varme, sanitet (VS) 50 2
El 40 2,5
Fasad 50 2
Fonster 50 2
Yttertak 40 2,5
Ventilation 25 4
Hiss 30 3,33
Dérrar 30 3.33
Styr och &vervakningssystem 15 6,67

Restpost 50 2
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Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum
769638-6726

Intéktsredovisning
Arsovgif’rer och hyror aviseras i férskott, men redovisas sé att endast del som beldper pd rékenskapsdret tas
upp som intakt.

Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det ér sannolikt att féreningen kommer f& de ekonomiska
fordelar som ér forknippade med transaktionen, samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt saitt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskaft

Aktuella skatter varderas utifrGn de skattesatser och skatteregler som gdller p& balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade pd balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det &r sannolikt aft avdraget kan avréknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
ranteintékter &r skattefria till den del de ar hanférliga fill fastigheten.

Uppskattningar och beddmningar

Inga uppskattningar eller bedémningar har gjorts utdver uppdelningen av fastigheten i komponenter. P&
varie balansdag gors en genomgdng av gdllande beddémningar av nyttjiandeperioden for
avskrivningsbara tillgéngar. Osdkerheten i dessa beror pd teknisk inkurans som kan férandra anvéandningen
av fastigheten.

Not 1. Neftoomsattning 2023 2022
Arsovgif’rer bostader 3295224 2 846 251
Arsovgif’rer garage och p-platser 130 080 130 020
Nedsdattning érsavgifter 0 -100 375
Totalt nefoomsattning 3 425 304 2 875 896
Not 2. Ovriga rorelseintdkter 2023 2022
Avgift andrahandsupplételse 99 472 81112
Vidarefakturerade kostnader 8 890 18 597
Ovriga intakter 1 458 0

Totalt 6vriga rorelseintakter 109 820 99 709
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Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum

769638-6726

Not 3. Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsel 175 669 286 766
Uppvarmning 344 934 370075
Vatten och avlopp 127 401 116 976
Soph&mtning 102 898 117 106
Grundavtal hiss 18716 13706
Fastighetsskdtsel och stad 81 250 195 000
Fastighetsskdtsel extra 15268 12 500
Fastighetsstad 53784 101 468
Fastighetsstad extra 0 8750
Teknisk forvaltning 212 304 90 000
Snéréjning/sandning 14 853 0
Forsakring 89 580 85395
Forbrukningsinventarier 3 407 17 100
Reparation och underhdll IGgenhet 620 0
Reparation och underhdll portar och 1&s 1234 3672
Reparation och underhdll hiss 9043 7 057
Reparation och underhdll sophantering/atervinning 2 664 0
Reparation och underhdll VVS 2 463 0
Reparation och underhdll ventilation 6615 1481
Reparation och underhadll gérd/trédgard 1172 1250
Reparation- och underhdlismaterial 500 6 663
Totalt driftkostnader 1264376 1434 965
Not 4. Ovriga externa kostnader 2023 2022
Arvode ekonomisk férvaltning 164 520 157 284
Extra ekonomisk férvalining 10 344 3 656
Revisionsarvode 25000 8750
Konsultarvode 4 331 0
Bankkostnader 7 691 7171
Inkassokostnader 429 0
Ovriga administrativa kostnader 1 600 0
Féreningsomkostnader 20 898 0
Hyra lokal 1250 0
Ovriga kostnader 13 359 5090
Totalt 6vriga externa kostnader 249 422 181 951
Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 201 759 600 201 759 600
Anskaffningsvarde mark 50 439 900 50 439 900
Utgdende anskaffningsvérden 252 199 500 252 199 500
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -4766 425 -953 315
Arets avskrivningar -3 813060 -3813110
Utgdende avskrivningar -8 579 485 -4 766 425
Utgaende redovisat varde 243 620 015 247 433 075
Taxeringsvdarden
Taxeringsvarde byggnader 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde mark 18 400 000 18 400 000
106 400 000 106 400 000
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Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum

769638-6726

Not é. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
FRUBO AB 0 13710
Fastighetsférsékring 45944 43 632
Summa 45 944 57 342
Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rdntesats Belopp Belopp

dandringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SBAB 32378781 2024-09-23 4,75% 20 687 280 20791 896
SBAB 32378803 2024-09-25 1,06 % 20 687 281 20791 897
SBAB 32378811 2026-09-25 1.27 % 20 687 281 20 791 897
Summa skulder fill kreditinstitut 62 061 842 62 375 690
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -41 374 561 -21 001 128
20 687 281 41 374 562

Foreningen har 1dn som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen 1dngsiktig och styrelsens beddmning ar att
I&nen kommer att fériangas vid forfall. Amortering under kommande Ar berdknas till 313.848 kronor.

Not 8. Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Slutavrdkning byggprojekt Vasaparken AB 2 144 532 2 144 532
Ovriga kortfristiga skulder 720 720
Momsskuld 32 520 0
Summa 2177772 2 145 252
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbet avgift/hyra 222 404 322 056
Revisionsarvode 15250 15000
Vattenkostnad 9 909 8 879
Avfall 7 107 9513
El 8826 43 239
Varme 94 007 55871
v 0 7 398
Summa 357 503 4461 956
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Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum

769638-6726

Not 10. Stdllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 62 768 000 62 768 000
Summa: 62 768 000 62 768 000
Underskrifter

Linkdping den dag som framgdr av var elektroniska underskrift -

Anneli Dahlgvist Nathalie Hauer

Caroline Gustavsson Semire Tanzi

Var revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift-

KPMG AB

Daniel Onell
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Stjarnhuset Link&ping Centrum, org. nr 769638-6726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stjarnhuset Linkdping Centrum for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 1 januari 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stjarnhuset Link&ping Centrum for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkdping den dag som framgar av var digitala signering

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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