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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berédknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsformaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning En sammanstallning pa
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intédkter Intakter som tillhr
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att técka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ed6 23-25, med site i Nacka, far hdrmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 oktober 2007.

Foreningens fastighet
Fastighetsbeteckningen, Nacka Orminge 44:3, registrerades sdsom hyreshusenhet, bostidder och inkdptes

av foreningen 2 juli 2008.
Foreningens fastighet bestir av 10 lagenheter pd 40 kv vardera. Fastigheten dr upplaten med
dganderitt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa som ocksé inkluderar maskin, ohyra, husbock samt
tilldgg for bostadsratt

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 589 kr per ldgenhet 2023.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 6 692 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 4 292 000 kr och markvérde 2 400 000 kr.
Virdeér ar 1995.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
5 juni 2008.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 712 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall i enlighet med foreningens stadgar ske enligt antagen underhéllsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma X juni 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Thomas Magnusson Ordférande
Stefan Kilander
Suppleant Vincent Holmén

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft ett protokollfort sammantréde.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Henrik Sundstrom

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga hindelser.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 10 (11) medlemmar. Under aret har 3 (2) medlemmar tilltrdtt samt 4 (1)

medlemmar uttrétt ur foreningen vid 3 (1) antal 6verlatelser. En medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 343 321 314 316
Resultat efter finansiella poster 25 -36 -23 78
Soliditet (%) 78,8 78,2 78,0 77,7
Balansomslutning 8 744 8 780 8 853 8912
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 712 690 690 690
Skuldsittning/kvm (kr) 4413 4506 4598 4706
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 4413 4 506 4598 4706
Sparande/kvm (kr) 196 340 76 328
Réntekénslighet (%) 6.2 6.5 6,7 6,8
Energikostnad/kvm (kr) 235 201 184 159
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 74,0 68.3 68,9 78,1
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Summan av tillgangssidan eller skuldsidan i balansrakningen.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
En procent av féreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rintebdrande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 7279 100 170 929 -546 167
Disposition av
foregdende
ars resultat: 17 049 -53 181
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 7279 100 187 978 -599 348

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond yttre underhall
i ny rdkning overfores

Arets

resultat

-36 132

36 132
24 644

24 644

-599 348
24 644
-574 704

17 049
-591 753
-574 704

4(11)

Totalt

6 867 730

0
24 644

6 892 374

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

342700
42 252
384 952

-168 806
-46 816
-16 468
-53 719

-285 809

99 143

414

-74 913

-74 499

24 644

24 644

5(11)

2022-01-01
-2022-12-31

321150
82975
404 125

-283 816
-48 540
-16 099
-53 719

-402 174

1951

-38 083
-38 083

-36 132

-36 132
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

8382 851
8 382 851

8 382 851

0

288 471
14 400
302 871

57914
57914
360 785

8743 636

6(11)

2022-12-31

8436 570
8436 570

8436 570

-2300
272 594
13 471
283 765

59 464
59 464
343 229

8779 799
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

7279 100
187 978
7 467 078

-599 348
24 644
-574 704
6892 374

1765263
10 540
31080

59
44320
1 851 262

8 743 636

7(11)

2022-12-31

7279 100
170 929
7 450 029

-546 167
-36 132
-582 299
6 867 730

1 802 235
12 800
29 780

0
67 254
1912 069

8779 799
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

24 644
53719
1300

79 663

-2300
33141
-2260
-22 876
85 368

-36 972

-36 972

48 396

331772
380 168

8(11)

2022-01-01
-2022-12-31

-36 132
53719
1 000

18 587

9832
-539

5 644
-6 470
27 054

-36 972
-36 972
-9 918

341 690
331772
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 285 000 276 000
P-plats och garage 57 700 45750
Outhyrda garage och p-platser 0 -600
342700 321150

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Snordjning/sandning 20 040 21 150
Besiktningskostnader 0 4509
Reparationer 0 5334
Planerat underhall 0 118 353
Fastighetsel 6959 7 690
Vatten och avlopp 87012 72 513
Avfallshantering 35055 36 062
Forsdkringskostnader 19 740 18 205
168 806 283 816

Not 4 Personalkostnader
2023 2022
Styrelsearvode 7 500 7 500
Revisionsarvode 6 000 6 000
Sociala avgifter 2 968 2599

16 468 16 099
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Bokfort varde mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Ekonomisk forvaltning

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 5,13

Kortfristig del av langfristig
skuld

2023-12-31

9203 023
9203 023

=766 453
-53 719
-820 172

8 382 851

2041 182
2 041 182

2023-12-31

63
322 255
-33 847
288 471

2023-12-31
6 806
7594

14 400

10 (11)

2022-12-31

9203 023
9203 023

=712 734
-53 719
-766 453

8436 570

2041 182
2 041 182

2022-12-31

286

272 308
0

272 594

2022-12-31
6 128
7344

13 472

Datum for Lanebelopp Lanebelopp

rianteindring 2023-12-31 2022-12-31
2024-09-30 1765 263 1 802 235
1765 263 1 802 235

1765263 1 802 253

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att I&nen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor:
Lan som forfaller inom ett ar: 1 765 263 kr
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Snordjning

Forutbetalda hyror/avgifter
Upplupet revisionsarvode
Upplupna sociala avgifter

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Nacka den

Thomas Magnusson
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldamnats

Henrik Sundstrom
Revisor

Stefan Kilander

2023-12-31
693

6139

30 875

6 000

612

44 319

2023-12-31

7 068 000
7 068 000

11(11)

2022-12-31
941

2 980

56 721

6 000

612

67 254

2022-12-31

7 068 000
7 068 000



