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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréansadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgadngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt f6r att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Borlidngehus 13 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér éret uppgick beloppet till 2 800 kronor i aterbéring samt 780 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RB BRF Borldngehus 13

Forvaltningsberattelse #umamwiminiiner

rakenskapsaret

2023-01-01 #i/ 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen har sitt site i Borlinge Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 7292 183 kr.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 274% till 91%.

I resultatet ingér avskrivningar med 344 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 973 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. I samband med att foreningen gétt 6ver fran regelverket K2 till K3 gors en
omklassificering av fastigheten dér byggnaden delas upp i olika komponenter. Vid sjidlva §vergéngen fran K2 till K3
maste det kvarvarande bokf6rda vérdet i fastigheten viktas och fordelas pd komponenterna utifran en proportionerlig
andel. I stillet for att skriva av hela fastigheten pa 120 ar skrivs nu varje enskild komponent (utover stommen) av efter
en mer verklig och kortare livsldngd. Detta gor séledes att avskrivningarna pa §vriga komponenter blir hogre jamfort
med innan.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 339 m?, vilket motsvarar 14 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Torkel 11 i Borlinge Kommun. I fastigheten finns 26 ldagenheter och 4 lokaler, varav 2 dr
ihopslagna till 1. Byggnaderna &r uppforda 1990. Fastighetens adress ar Triadgardsgatan 2 och Borganésvégen 20 i
Borlédnge.

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i Dalarnas Forsdkringsbolag. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsiakring.

Léigenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3rok. 4r.ok. Summa
2 10 9 5 26
Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser
3 14
Total tomtarea 1 280 m?
Total bostadsarea 2021 m?
Total lokalarea 339 m?
Arets taxeringsvirde 26 447 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 26 447 000 kr
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning samt fastighetsservice
Borlénge Energi AB El, fjarrvdrme, vatten, sophantering
Tele2 Digital-TV och bredband
CFS Larm Passersystem
Ngenic Sverige AB Styrabonnemang Tune Highrise
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 73 och planerat underhall for 51. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Underhallsplan: Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera
kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt samt for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska
avsittas till underhéllsfonden.

Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer (investeringar).
Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som ett specifikt ars eller
arsintervalls berdknade underhéllskostnader.

Foreningen anvinder regelverket K3 vilket innebar att man tillimpar komponentavskrivning. Man bedémer da
nyttjandeperioden (livsldngden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en faststélld
avskrivningsplan. Vid utbyte av en komponent utrangeras den ersatta komponentens anskaffningsvirde och de
ackumulerade avskrivningarna tas bort ur balansrékningen.

Det innebir att en stor del av underhallet inte kostnadsfors direkt utan skrivs av och att kostnaderna saledes inte kvittas
mot underhéllsfonden utan redovisas som ny/aterinvesteringar i komponenter. Avséttning till underhéllsfonden blir
ddrmed ldgre och sker i enlighet med underhélisplanen till den delen som endast berdr planerat underhall (PU), med
hansyn tagen till dagens fondbalans.

Foreningens underhallsplan uppdaterades i maj 2023 och visar en evig genomsnittlig underhéllskostnad pa 880 tkr/ar.
Av detta dr 291 tkr att betrakta som planerat underhall och 589 tkr &r att betrakta som éterinvesteringar i komponenter.
Den rekommenderade avsittningen till underhallsfonden med hinsyn taget till dagens fondsaldo 4r 145 tkr. Avsittning
har gjorts med 287 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takmaélning 2010
Nytt lassystem lagenheter 2013
Byte ventilationsaggregat 2016
Byte lassystem entrédorrar till TAG 2016
Stambyte (en stam) efter vattenskada 2020
Installation laddstolpar for elbil 2020
Byte varmvattencirkulation (VVC) 2021
Byte fjarrvirmeanldggning 2021
Underhéllsmélning av fénster 2022
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp tkr
Diverse mindre atgérder inkl. OVK 51
Kontroller och inspektioner enligt myndighetskrav
Beskrivning Utfort Ar
Energideklaration 2018
Radonmétning 2019
OVK aftérslokaler 2022
OVK lagenheter 2023

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bernt Sjodin Ordforande 2024
Mattias Ullén Sekreterare 2025
Kristina Andersson Vice ordférande 2025
Anna-Lena Olsson Ledamot 2024
Lars Fallgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Per Ove Lundqvist Suppleant 2025
Simon Johannesson Suppleant 2024
Tova Eriksson Suppleant 2025
Suppleant
Carina Liss Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB

Valberedning

Tore Eriksson
Ulf Hedstrom

Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret 6vergatt frén det redovisningsméssiga regelverket K2 till K3. F6r mer information om
inneborden i detta se avsnittet underhallsplan pa sid 3.

Under slutet av 2022 installerades temperaturgivare i alla ldgenheter for att forbattra virmestyrningen med avsikt att
bland annat sénka energiférbrukningen. Den forvéntade sénkningen med 10 % har uppnatts.

Foreningen har under &ret endast haft lan med bunden rénta vilket inneburit, att de hoga rédntenivéerna pd marknaden
inte paverkat foreningens réntekostnader. Men eftersom foreningen haft en god likviditet, sd har placeringar kunnat
goras till hog rédnta. Nagot som inneburit att foreningens réntekostnader &r endast 10 tkr hogre dn de rénteintékter som
erhallits.

Det forvintas inom de ndrmaste aren bli krav pa att bostadsréttsforeningar ska anvénda sig av redovisning enligt
regelverket for K3. Foéreningen beslutade darfor att 6verga till K3 redan for 2023. Detta for att s fort som mojligt fa en
mer réttvisande resultatredovisning.

Byte av hyresgést har skett i en av féreningens afférslokaler.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 36 personer.

Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 2%. Efter att ha antagit budgeten
for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 % frdn och med 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2101788 2085816 2067228 1983 105 1933 420
Resultat efter finansiella poster 629 645 521386 92 471 —164 778 281917
Balansomslutning 16 729 173 16 139 427 16 584 263 16 938 468 17 395 415
Arets kassaflode 889 339 —146 895 =50 422 -58 103 —81 202
Soliditet % 77 76 71 69 68
Likviditet % 91 274 69 154 317
Arsavgift andel i % av totala

rtirelsegintéikter 7 7 8 7 8
é;:f;igs‘rg tfr/ kvm upplaten med 819 803 803 765 765
Driftkostnader kr/kvm 429 443 617 693 481
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 408 373 337 382 345
Energikostnad kr/kvm 150 139 133 111 117
Underhallsfond kr/kvm 1904 1 804 1641 1 689 1736
Reservering till underhallsfond 122 233 233 264 22
kr/kvm

Sparande kr/kvm 434 435 462 383 401
Rénta kr/kvm 24 28 28 29 41
Skuldsittning kr/kvm 1375 1485 1 860 2 098 2210
Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 1 606 1 734 2172 2 450 2580
bostadsritt

Réntekénslighet % 2,0 2,2 2,7 3,2 3,4
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® Driftkostnader kr/m?® =# Driftkostnader exkl underhall kr/m® < Ranta kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréindring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foreningens hallbarhetsarbete

I slutet av 2019 inledde féreningen ett samarbete med Borlédnge Energi med mélséttningen att forbéttra sorteringen i vart
soprum. Ett arbete som pa ganska kort tid gav stora fordndringar i positiv riktning. Detta blev ocksa starten till ett
systematiskt héllbarhetsarbete. I borjan av 2022 utarbetades en heltdckande héllbarhetsplan som &r uppdelad i olika
hallbarhetsomréden. Héllbarhet &r numera en stdende punkt vid varje styrelsemote och for varje hallbarhetsomréade finns
en ansvarig inom styrelsen.

1. Energi

Avfall och killsortering

Utemiljo, innergard

Utemiljo, klimatfoéréndringar

Social héallbarhet

Ekonomisk héllbarhet

Héllbart resande

Upphandlingar

Ett arbete som resulterade i att foreningen utsags till ”Arets hallbarhetsforening 2022” inom Riksbyggen, Sverige.

% NO LR W

En sammanfattning av de viktigaste atgédrderna i héllbarhetsarbetet.

Avfall och kiillsortering

I vart soprum, numera dopt till ”Aterbruket” efter omrostning bland boende, finns det kirl for totalt 14 olika typer av
avfall. Innebér att allt i ett hushéll normalt fallande avfall kan l&émnas i vart aterbruksrum. For avfall och kéllsortering &r
den s.k. avfallstrappan en central del och dér foreningen nu i huvudsak befinner sig pé niva 3 som innebér
materialatervinna. DA restavfallet minskat med 60 %, s& har fokus under 2023 flyttats till niva 2 - Ateranvindning.

Hela och rena kldder till Erikshjélpen, en s.k. aterbrukshylla satt upp i soprummet m.m.

Energi

Fokus har under ett antal ar varit inriktat pd minskad elforbrukning. Under perioden 2014 - 2023 har den gemensamma
elférbrukningen halverats. Under 2023 har fokus flyttats till fjarrvéirme eftersom kostnaderna under 2023 och 2024 dkar
med mer dn 50 % per kWh. Bl.a. har ett temperaturstyrningssystem installerats.

Trivsel och gemenskap (social hallbarhet)

Exempel pa aktiviteter &r regelbunden skriftlig information, minst tva informationsméten/ar, gemensam fika utomhus
en gang/vecka sommartid, julfest samt grillkvéllar. Vid forséljning av ldgenhet tréffar ordféranden och vice ordforanden
alla nya nedlemmar vid ett personligt mote. Detta for att ge och fa information innan allt &r godkant.

Fr.o.m. 2022 avsitts 1 % av ménadsavgiften till budget for social gemenskap.
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Utemiljo, innergarden

Med start 2020 har ett kontinuerligt arbete pagéatt med att renovera och utveckla innergarden for att bade forbattra savél
den sociala gemenskapen och livsbetingelser for djur och natur. Alla planteringar har succesivt bytts ut och det arbetet
slutfors under 2024. Investerat i tridgddsmobler och markis for att ha ett gemensamt trivselutrymme pé innergarden.

Hallbart resande

Var geografiska placering med kort avstand till kollektivt resande (tdg och buss) gor det enkelt att vélja ett miljovénligt
resande. Laddstolpar for elbilar har installerats liksom uttag for laddning av elcyklar i cykelrummet. Alla som har elbil

och en av féreningens p-platser ska garanteras tillgéng till en laddstolpe.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 5199 999 0 0 4258118 2346 522 521386
Disposition enl. arsstimmobeslut 521386 —521386
Reservering underhallsfond 287 000 —287 000
lanspraktagande av underhallsfond =50919 50919
Arets resultat 629 645
Vid arets slut 5199 999 0 0 4494 199 2 631 827 629 645
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 2 867 908
Arets resultat 629 645
Arets fondreservering enligt stadgarna —287 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 50919
Summa 3261471
Styrelsen foreslar foljande disposition till
arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 3261 471
Fortydligande av drets resultat
Arets resultat fore fondforéndring 629 645
Avsittning till underhallsfond - 287 000
lanspraktagande av underhallsfond 50919
Arets resultat ndr fondforindring beaktas 393 564

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2101 788 2 085 816
Ovriga rorelseintikter Not 3 54 032 22 640
Summa rorelseintakter 2155 820 2108 456
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -972 215 —1031 198
Ovriga externa kostnader Not 5 —169 011 —136 924
Personalkostnader Not 6 —31 486 —28 789
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —343 600 —339 777
Summa rorelsekostnader -1 516 312 -1 536 688
Rorelseresultat 639 508 571768
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 780 3744
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 46 713 10 857
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =57 356 —64 983
Summa finansiella poster -9 863 -50 382
Resultat efter finansiella poster 629 645 521 386
Arets resultat 629 645 521 386
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14 199 358 14 542 958
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 14 199 358 14 542 958

Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 39 000 39 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 39 000 39 000
Summa anléggningstillgangar 14 238 358 14 581 958

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 731
Ovriga fordringar Not 14 4256 5522
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 163 082 117 077
Summa kortfristiga fordringar 167 338 123 330

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2323477 1434 138
Summa kassa och bank 2 323 477 1434 138
Summa omsittningstillgangar 2 490 815 1 557 468
Summa tillgangar 16729 173 16 139 427
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5199 999 5199 999

Fond for yttre underhall 4 494 200 4258118

Summa bundet eget kapital 9694 199 9458 117

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 631 826 2346 522

Arets resultat 629 645 521386

Summa fritt eget kapital 3261471 2 867 908

Summa eget kapital 12 955 669 12 326 025
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1 025 000 3 245 000

Summa langfristiga skulder 1025000 3245000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2220 000 260 000
Leverantorsskulder 182 692 74 368
Skatteskulder 5772 3952
Ovriga skulder Not 18 106 329 5556
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 233710 224 526
Summa kortfristiga skulder 22748 503 568 402
Summa eget kapital och skulder 16 729 173 16 139 427

12 | ARSREDOVISNING RBF Borlangehus 13 Org.nr. 716456-8094
Transaktion 09222115557512292421

Signerat CE, BS, MU, KA, AO, LF




Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 629 645 521386
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 343 600 339 777

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 973 245 861 163
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —44 008 12 979

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 220 102 —82 222

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1149 339 791 920
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -54 815

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -54 815
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —260 000 —884 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -260 000 —884 000

Arets kassaflode 889 339 —146 895

Likvidamedel vid arets borjan 1434138 1 581 033

Likvidamedel vid arets slut 2323 477 1434138

Upplysning om betalda réintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Det hér &r forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare har regelverket K2 tillampats. Jimforelsetalen
for 2022 har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 20-120
Inventarier Linjar Avskrivna

Markvérdet &r inte foreméal f6r avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 655 400 1 622 880
Hyror, lokaler 428 988 415 536
Hyror, p-platser 50 400 50 400
Rabatter —33 000 -3 000
Summa nettoomsittning 2101788 2085 816
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 4201 6039
Erhallna statliga bidrag 22 033 0
Ovriga rorelseintikter 27798 16 601
Summa dvriga rérelseintédkter 54 032 22 640

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -50919 —164 856
Reparationer =72 628 =57 744
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —62 664 —60 844
Forsékringspremier —47 678 —44 859
Kabel- och digital-TV =57 658 —58 087
Aterbiring fran Riksbyggen 2 800 3 000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 900 —12 811
Serviceavtal -9 827 —688
Sotning -7 507 -4 039
Obligatoriska besiktningar -12 951 -17970
Sno- och halkbekdmpning —37 401 —33 831
Statuskontroll 0 —22 100
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —5063
Forbrukningsinventarier —17 676 —11 954
Vatten =74 916 =73 739
Fastighetsel —96 878 —90 134
Uppvéarmning —182 957 —163 628
Sophantering och atervinning —62 189 —54 486
Forvaltningsarvode drift —178 266 —157 362
Summa driftskostnader -972 215 -1 031 198

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Social héllbarhet —41209 -14 161
Forvaltningsarvode administration =70 269 —69 232
Arvode, yrkesrevisorer —15379 =7 500
Ovriga forvaltningskostnader =17 000 =4 500
Juridiska kostnader -292 =7 800
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —4 200 —6 038
Telefon och porto -16 270 —19 238
Medlems- och foreningsavgifter —1872 -1872
Konsultarvoden 0 -4 500
Bankkostnader -2 520 -2 084
Summa dvriga externa kostnader -169 011 -136 924
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Sammantréddesarvoden —26 443 =24 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =500 =500
Ovriga kostnadsersittningar —220 0
Sociala kostnader —4 323 -4 139
Summa personalkostnader -31 486 -28 789
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —343 600 —334 296
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —5482
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -343 600 =339 777
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé andelar I Riksbyggen Intresseforening 780 3744
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 780 3744
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 146 2014
Rénteintékter frén likviditetsplacering 46 419 8 828
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 39 5
Ovriga rinteintikter 108 10
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 713 10 857
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —57 356 —64 950
Ovriga rintekostnader 0 -33
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -57 356 -64 983
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 189 904 26 270 089
Mark 1 117 060 1 117 060
Tillkommande utgifter 0 865 000
28 306 964 28 252 149
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 54 815
0 54 815
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 28 306 964 28 306 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 424 229 —12 559 229
Tillkommande utgifter 0 —865 000
-13 424 229 -13 424 229
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —343 600 —334 296
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —5482
=343 600 -339778
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 767 829 -13 764 007
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 199 358 14 542 958
Varav
Byggnader 13 082 298 13 376 564
Mark 1 117 060 1 117 060
Tillkommande utgifter 49 334
Taxeringsviarden
Bostéder 24 312 000 24 312 000
Lokaler 2 135000 2 135000
Totalt taxeringsvirde 26 447 000 26 447 000
varav byggnader 21489 000 21489 000
varav mark 4958 000 4958 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 116 834 116 834
116 834 116 834
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 116 834 116 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —116 834 —116 834
-116 834 -116 834
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —116 834 —116 834
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =116 834 =116 834
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andelar I Riksbyggen Intresseforening 78 st & 500 kr 39 000 39 000
Summa andra langfristiga fordringar 39 000 39 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4256 4148
Momsfordringar 0 1374
Summa ovriga fordringar 4 256 5522
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintédkter 30 191 0
Forutbetalda forsékringspremier 57 247 47 678
Forutbetalt férvaltningsarvode 59 966 55567
Forutbetald kabel-tv-avgift 15678 13 833
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 163 082 117 077
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2 047 246 1234593
Transaktionskonto 276 231 199 545
Summa kassa och bank 2323 477 1434138
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 3245 000 3 505 000
Nésta ars amortering -260 000 -260 000
Niésta ars 1dn med omsittning —1960 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 1025 000 3245000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,15% 2024-09-30 2280 000,00 0,00 160 000,00 2 120 000,00

STADSHYPOTEK 2,68% 2027-03-30 1225 000,00 0,00 100 000,00 1 125 000,00

Summa 3 505 000,00 0,00 260 000,00 3 245 000,00

*Senast k#inda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi lan nr 1 ovan som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldinga lanen under

kommande ar.

Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Lén under betalning 78 915 0
Skuld for moms 15011 -5976
Skuld sociala avgifter och skatter 12 403 11 532
Summa &évriga skulder 106 329 5556

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 2552 11310
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 5766 0
Upplupna elkostnader 8 597 10 079
Upplupna vattenavgifter 6 524 5855
Upplupna virmekostnader 26 039 23 844
Upplupna kostnader for renhallning 5234 4 899
Upplupna revisionsarvoden 15000 7 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31971 146
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 132 027 160 892
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 233710 224 526
Not 20 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 23 760 000 23 760 000

Not 21 Vésentliga handelser efter radkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inget visentligt skett, som péverkar foreningens ekonomiska stillning,
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Styrelsens underskrifter

Digital underskrift med bank-id, se langst ned pa sidan:

Bernt Sjodin Mattias Ullén

€}<:zioJ%A1cL (gamELbLaAA21L (95141(L-<52241(L CZ)E)OAJlL

Kristina Andersson Anna-Lena Olsson

Lors Fallgren

Lars Fallgren

Digital underskrift med bank-id, se langst ned pa sidan:

Viér revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Camilla &elbrink

Camilla Edelbrink
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RB Brf Borlangehus nr 13, org. nr 716456-8094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB Brf Borlangehus nr 13 for ar 2023 med undantag for hallbarhetsrapporten pa sidorna 6-8.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Vara uttalanden omfattar inte hallbarhetsrapporten pa sidorna 6-8. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Borlangehus nr 13 for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse RB Brf Borlangehus nr 13, org. nr 716456-8094, 2023
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.
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Anteckningar
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn o1 hela Livth
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