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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
223 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
228 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
3 464 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL
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Rantekanslighet
5%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
219 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
NE]

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
851 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Hogalund i Norrkdping med sate i Norrkdping org.nr. 725000-0853 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-02-14.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Norrkdping kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Spelet 6 Norrkdpings Kommun 10 ar 2031-01-01 1981

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
8 lokaler (hyresréatt) 811
52 garageplatser 0
68 p-platser 0
115 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 682
Totalt 243 objekt 9493

Foreningens lagenheter fordelas pa: 56 st 2 rok, 23 st 3 rok, 36 st 4 rok.

Transaktion 09222115557514702985 Signerat BB, LC, AH, AS, IL, JP, MG, MS
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Borje Beckman Ordférande 2020-06-17
Lars-Erik Carlberg Ledamot 1900-01-01
Agneta Stolt Ledamot 2022-05-02
Jennie Petersson HSB Ledamot 2023-05-29
Anna-Carin Hammarlund Ledamot 2023-05-27
Ingvar Larsson Ledamot 2020-08-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Borje Beckman, Lars-Eric Carlberg och Ingvar Larsson.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av Lars-Erik Carlberg, Borje Beckman och Ingvar Larsson.

Revisorer har varit: Hdkan Teneberg med Marita Gustafsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Bo Magnusson (sammankallande) och Magnus Gustavsson, valda vid féreningsstamman.

Vicevard har varit: Lars-Eric Carlberg och Borje Beckman

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2023-05-15. Pa stdmman deltog 55 st rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-18.

Byte av varmevaxlare i undercentalen for varme och varmvatten 550 000 inkl. el inst., byte av blomladsfronter hus 11+12, 62
000, staket laghus 114 000, installation vattenlarm under diskbénk samtidigt med el besiktning i samtliga lagenheter och OVK
besiktning 50 000.

Studie- och fritidsverksamheten

Knytkalas ordnades for de boende vid flera tillfallen under aret i var fina samlingslokal. Under aret startade vattengympan i var
pool samt boulen ute och inne. féreningen bjod pa hdstfest med valdigt bra uppslutning, aven detta i var samlingslokal. Vid
advent bjods det in till julkaffe och glégg.

Av boende anordnas aven hobbygrupp och gympa i samlingslokalen.

Transaktion 09222115557514702985 Signerat BB, LC, AH, AS, IL, JP, MG, MS
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Ovriga sammankomster
I maj hade vi en arbetsdag med bland annat stadning av cykelrum och klippning av rosor. Avslutades med korv och kaffe.
Forelasning om altzheimerhdlls av en av vara boenden som ar expert pa omradet.

Ekonomi

Vi har aven i ar fatt se kraftigt stigande kostnader for energi, héjda rantor, indexupprakning pa avtal m.m.. , vilket beréaknas
fortsatta aven 2024. For att foreningen fortsatt skall ha en stabil ekonomi beslutade styrelsen om en avgiftshéjning fran 2024-
07-01 med 4%, vilket ligger i underkant av behovet av hdjning.

Fdreningen har ansokt om elstdd och fatt det beviljat och utbetalt, belopp 213 415 kr

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Under senaste aren har féreningen gjort foljande underhallsatgardet och investeringar i fastigheten:

Artal Andamal

2017 Nytt l&s och passagesystem, inférande av gemensam el avlasning med individuell debitering (IMD) och ny
poolvarmepump.

2018 Solcellsanlaggning installeras.

2019 Asfaltering av hardgjorda ytor, byte av armaturer i trapphus, entréer och tvattstugor, byte av balkongracken
laghusen och byte av styrlinor hissar.

2020 Byte av ytterddrrar laghus, utbyte av motorer flaktsystem, OVK besiktning med radonméatning (UA) och
reliningsarbetet med utbyte av spillvattenledningar (avlopp och regnvatten) i fastigheten pabérjades.

2021 Reliningsarbetet och utbyte av spillvattenledningar (avlopp och regnvatten), som pabdrjades 2020
fardigstalldes, omfattande reparationer av garage inklusive malning, ny asfalt och tatskikt pa dvre parkering,
byte av plank pa baksidan laghusen och ommalning av trapphus hus 11+12 pabdrjades.

2022 Fardigstallande av ommalning av trapphus hus 11+12, inférande av IMD for varmvatten, utbyte av motorer
ventilation TA 5, TA6 garage, utbyte av lagenhetsdorrar hus 11+12, installation av laddstolpar for
elbilsladdning, byte av staket utanfor takvaningar + soldack hus 11+12, samt staket vid Bgr 2 och Bgr 6. Extra
amortering pa en miljon sek, pa vara lan.

Transaktion 09222115557514702985 Signerat BB, LC, AH, AS, IL, JP, MG, MS
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Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Trapanel gavlar laghus + 6éversyn hangrannor laghus.
2024 Oversyn av poolrummet

2024 Gavlar balkonger hus 11+12, tatning + malning.

2025-2026 Tillaggsisolering vindar hus 13,14 och 15

Enligt underhallsplan ar det inte nagra stora investeringar eller underhallsbehov de kommande 5 aren, utéver ovan. Det som
kan andra detta ar om det kommer fram intressanta energibesparande investeringar eller nagot idag okant som hander.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 162 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 161.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 223 191 204 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3464 3562 3683 3738 3792
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3792 3852 4027 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 5 0 0
Energikostnad, kr/kvm 219 208 177 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 851 754 735 728 706
Arsavgifter/totala intakter, % 88 90 91 0 0
Totala intakter, kr/kvm 880 811 781 0 0
Nettoomséattning, tkr 8 354 7 560 7 319 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 960 -108 -671 291 -525
Soliditet, % 26 24 24 24 24

De nyckeltal som har tillkommit i arets flerarséversikt (sparande, réntekdnslighet, energikostnad, arsavgifter/totala intékter,
totala intdkter och nettoomséttning) har inte réknats ut fér aren 2019-2020.

I nyckeltalen arsavgifter och arsavgifter/totala intékter har intékter for individuellt debiterad el samt varmvatten tillkomit fér aren
2022 och 2023, i enlighet med BFNAR 2023:1.

Foérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Transaktion 09222115557514702985 Signerat BB, LC, AH, AS, IL, JP, MG, MS
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557514702985 Signerat BB, LC, AH, AS, IL, JP, MG, MS
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1709 000 0 0 1709 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2843129 0 286 634 3129763
S:a bundet eget kapital, kr 4 552 129 0 286 634 4838 763
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 768 624 -108 328 -286 634 6 373 662
Arets resultat, kr -108 328 108 328 959 807 959 807
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 660 296 0 673173 7 333 469
S:a eget kapital, kr 11 212 425 0 959 807 12172 232
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 385 000 kr samt ianspraktagande skett med 98 366 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 660 296
Arets resultat, kr 959 807
Reservation till underhallsfond, kr -385 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 98 366
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 7 333 469
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr 7 333 469

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514702985
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01
1 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsittning 2 7976 393 7 540 923
Ovriga rorelseintikter 3 377 504 162 111
Summa rorelseintakter 8 353 897 7703033
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -4 904 605 -4 872 847
Ovriga externa kostnader 5 -334 537 -341 900
Underhéll enligt plan 6 -98 366 -670 840
Personalkostnader och arvoden 7 -263 336 -264 840
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1269 324 -1226 519
Summa roérelsekostnader -6 870 167 -7 376 946
Rorelseresultat 1483729 326 087

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 48 785 5159
Réntekostnader och liknande resultatposter -572 707 -439 574
Summa finansiella poster -523 922 -434 415
Resultat efter finansiella poster 959 807 -108 328
Arets resultat 959 807 -108 328
Tillaggsupplysning

Arets resultat 959 807 -108 328
Reservering till fond yttre underhéll -385 000 -344 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 98 366 670 840
Overskott 673173 218 512

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

Transaktion 09222115557514702985 Signerat BB, LC, AH, AS, IL, JP, MG, MS
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 41379762 41914 294
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 736 937 859 424
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella : 10 0 87 000
Summa materiella anldggningstillgangar 42 116 699 42 860 718
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 42 117 199 42 861 218
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4255 3022
Ovriga fordringar 0 88 880
Avrikningskonto HSB Ostra 810 163 2920 653
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 495310 459 096
Summa kortfristiga fordringar 1309728 3471650
Kassa och bank

Kassa och bank 12 3406 923 0
Summa kassa och bank 3406 923 0
Summa omsattningstillgangar 4716 652 3471 650
SUMMA TILLGANGAR 46 833 851 46 332 868

Transaktion 09222115557514702985
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1709 000 1709 000
Fond for yttre underhall 3129 763 2843129
Summa bundet eget kapital 4 838 763 4552 129
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6373 662 6 768 624
Arets resultat 959 807 -108 328
Summa fritt eget kapital 7 333 469 6 660 296
Summa eget kapital 12 172 232 11 212 425
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 26 098 740 28 150 502
Summa langfristiga skulder 26 098 740 28 150 502
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 6 823 499 5290 557
Leverantorsskulder 753 403 563 145
Aktuella skatteskulder 30428 20 447
Ovriga skulder 15 16 916 4757
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 938 633 1091 035
Summa kortfristiga skulder 8 562 879 6 969 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 833 851 46 332 869

Transaktion 09222115557514702985
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 959 807 -108 328

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1269 324 1226 519
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2229131 1118 191

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar 51432 -170 868
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder 59 995 -191 090
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 340 559 756 233

Investeringsverksamhet
Investering i anldggningstillgdngar -525 305 -1 672 828

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -518 820 -1 518 820
Arets kassaflode 1296 434 -2 435 415
Likvida medel vid arets boérjan 2920653 5 356 068
Likvida medel vid arets slut 4217 087 2920 653

Transaktion 09222115557514702985 Signerat BB, LC, AH, AS, IL, JP, MG, MS




2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Hogalund i Norrképing

725000-0853

11 (17)

NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1
om kompletterade upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive viarde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvérdet:

Byggnader 2 %

Avskrivning pé teknisk anldggning (installation av gemensam el med individuell métning)
sker linjért med 10% av anskaffningsvérdet per ar.
Avskrivning pa teknisk anlédggning (las- och passersystem) sker linjért med 6,67% av

anskaffningsvardet per ar.
Avskrivning av solcellsanldggning sker linjart med 5% av anskaffningsvérdet per ar.
Avskrivning pé relining sker linjart med 3,33% av anskaffningsvérdet per ar.

Avskrivning pa renovering av garage sker linjért med 4% av anskaffningsvérdet per ar.

Avskrivning pé laddstolpar sker linjért med 10% av anskaffningsvérdet per &r.
Avskrivning pa UC fjarrvarme sker linjart med 4% av anskaffningsvérdet per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 46 900 tkr.

2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror
Hyresbortfall

Kabel-TV, ¢j moms
Varmvatten moms
Gemensamhetslokal
Gistrum / Overnattningsrum

Bredband
El moms

Ovriga fakturerade kostnader
Hyresavdrag, ej moms
Summa nettoomsattning

Transaktion 09222115557514702985

6 742 604
674 709
-8 064

0

158 824
10 180
5550
2628
489 713
200

-99 936

7 976 393

Signerat BB, LC, AH, AS, IL, JP, MG, MS

6445 718
667 794
-8 604

1 000
52439
4500

6 700
2628
367 798
950

-99 936

7 540 923
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3 Ovriga rorelseintékter

Overlatelseavgift 17 850 19 494
Bonus 2 880 63 069
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 141 596 31442
Ovriga ersittningar och intikter, moms 1763 0
Elstod 213 415
Aterbiring Linsforsikringar 19 379
Erséttning fran forsékringsbolag 0 28 727
Ovriga rérelseintikter 377 504 162 111
4 Driftskostnader 2023 2022
Reparation forsékringsérende 9136 91 609
Lopande underhall 593 052 620 712
Elavgifter 927779 825 162
Uppvarmningsavgifter 1 035941 873 644
Vatten och avlopp 111 052 257 373
Sophidmtning 130 172 115243
Ovrig renhéllning 0 5540
Forsékringar 113 152 108 765
Tomtréttsavgild 565 440 565 440
Kabel-tv 317223 317 223
Snérenhéllning 100 044 105 622
Fastighetsskotsel 668 284 666 918
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 228 159 220 515
Bevakningskostnader 75 850 26 945
Brandskydd 20 052 5590
Forbrukningsinventarier 0 66 545
Forbrukningsmaterial 9269 0
Summa driftskostnader 4904 605 4 872 847
5 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Revisionsarvoden 15 625 15 875
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 212 500 214 404
Ovriga forvaltningskostnader 23 815 23 417
Konsultarvoden 8049 11598
Medlemsavgift HSB 42 380 42 380
Moteskostnader 7 080 12 375
Medlemsaktiviteter 0 2113
Fritidsverksamhet 0 244
Overlatelseavgift 17 850 19 494
Underhéllsplan 7 238 0
Summa o6vriga externa kostnader 334 537 341 900

Transaktion 09222115557514702985
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6 Underhall enligt plan 2023 2022
Underhéll enligt plan 98 366 670 840
Summa underhall enligt plan 98 366 670 840

7 Personalkostnader och arvoden 2023 2022
Sammantradeserséttning 28 841 26 041
Arvode styrelse 53628 52 086
Arvode vicevard 148 599 141 996
Arvode foreningsvald revisor 5201 4970
Bilerséttningar, skattefria 2 000 2451
Sociala avgifter 25067 37296
Summa personalkostnader och arvoden 263 336 264 840

Foreningen har ingen anstélld personal.

Transaktion 09222115557514702985
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8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar

Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets investering byggnader dorrar

Arets investering byggnader UC fjirrvirme
Omklassificering fran padgéende laddstolpar

Arets utrangering dorrar

Solceller investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar

Aterforda avskrivningar utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Spelet 6

Transaktion 09222115557514702985

2023-12-31

2101
1981

58 120 489
195 000

0

553 805

58 500

0

0

58 927 793

-16 401 195
0

-1 146 836
-17 548 031

41 379 762

94 000 000

3417 000

44 000 000

1166 000
142 583 000
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57434 311
195 000

1 445 944

0

0

-569 705
-190 061

58 315 488

-15 844 872
569 705

-1 126 029
-16 401 196

41 914 292

94 000 000

3417 000

44 000 000

1166 000
142 583 000
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9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 1340 509
Arets investeringar 0
Utgaende anskaffningsvarde 1 340 509
Ingéende avskrivningar enligt plan -481 084
Arets avskrivning enligt plan -122 487
Utgaende avskrivning enligt plan -603 571
Utgaende redovisat varde 736 937

10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiell 2023-12-31
Ingéende virde 87 000
Bidrag fran Naturvardsverket -28 500
Omklassificering till byggnad -58 500
Pagaende ny- till- och ombyggnad 0
Utgaende redovisat varde 0
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500

12 Kassa och bank 2023-12-31
Bankkonto 1 3406 923
Summa kassa och bank 3406 923

Transaktion 09222115557514702985
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1010 563
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1 340 509
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13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Naésta ars amortering beréknas uppga till

Rénta
1,46
4,48
0,78
0,96
1,09
2,50
3,61

Konv datum
2023-09-30
2028-09-30
2024-09-30
2025-09-30
2026-12-01
2027-03-30
2027-12-01

Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till

Om 5 ér beréknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatte

Stillda sakerheter

2023-12-31

0

4771 737
6318 108

6 699 486
5175 663

6 122 664

3 834 581
32 922 239

505 391
6318 108
26 098 740

2021 564
30395284

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorterin
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amorteri

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

15 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Summa ovriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557514702985

44 579 300
44 579 300

2023-12-31

505 391
6318108
6 823 499

2023-12-31

11937
3714
1265

16 916
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2022-12-31

5032 185

0

6318 108
6774 134
5237831

6 190 504

3 888297
33 441 059

518 820

4771737
28 150 502

2075280

30 846 959

44 579 300

44 579 300

2022-12-31

518 820
4771737
5290 557

2022-12-31

3549
1208
4757
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna arvoden 97 841 90318
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 17 500 23 861
Upplupna riantekostnader 34 807 34 809
Forutbetalda hyror och avgifter 655757 675 804
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 130 244 266 243
Avtalsplacerade betalningar 2484 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 938 633 1091 035
Norrkoping

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av:

Borje Beckman Agneta Stolt
Anna-Karin Hammarlund Lars-Erik Carlberg
Ingvar Larsson Jennie Petersson

Var revisionsberiittelse har 1dmats

Marita Gustafsson Maria Sukhova
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557514702985 Signerat BB, LC, AH, AS, IL, JP, MG, MS




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hogalund i Norrkdping, org.nr. 725000-0853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hogalund i
Norrkoping for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med den

andra informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervéga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557514763238

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat MG, MS



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hogalund i Norrkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonqmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Marita Gustafsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Hgalund i Norrképing signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf Hégalund i Norrkdping signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



