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Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans 6ppnande.

b)  Faststillande av rostliangd.

¢)  Val av stimmoordforande.

d) Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e)  Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledamdter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor (propositioner) samt av medlemmar anmailda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

t) Stimmans avslutande.
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|
Styrelsen for RB BRF Albyhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse o

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-05-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-08-04.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsar ska tre av féreningens 1an villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 298 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —787 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Rotemannen 8 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader
med 88 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1988-89. Fastighetens adress &r Albyvédgen 19-21 i Alby.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 38
3 rum och kok 18
4 rum och kok 26
5 rum och kok 4
Total tomtarea 2707 m?
Total bostadsarea 7 047 m?
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Tomtritt
Fastigheten dr uppléten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet géller oforéandrat i 10 ar
t.0.m. 2030-03-31 med en arlig avgéld pa 363 248 kr.

Forsikring

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam (Gallagher). I forsdkringen ingér styrelseforsakring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Samfillighet

Foreningen &r en del av Albyhus Samfillighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 2 och Rb Brf Albyhus nr 3.
Foreningens andel dr 28,45%. Samfilligheten forvaltar en undercentral f6r virme, markytor, samt parkerings- och
garageanldggningar enligt forréttningsbeslut.

Intresseférening

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt bla foljande avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Maria Tabin Stddning gemensamma utrymmen

Svenska Storningsjouren Storningsjour

Kone AB Hissar

Vattenfall El (nétdgare)

Boo Energi El (distributor)

Botkyrka Kommun Vatten

Tele2 Sverige AB Digital-tv

Botkyrka Stadsnit Fiberoptik

Home Solutions Mitleverantor IMD
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fér 2 171 tkr och planerat underhéll for 517 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.
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Underhallsplan:

Foéreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ockséa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer. Planen beddéms aktuell.

Foreningens underhallsplan daterad 2023-10-27 visar pa ett underhéllsbehov om 3 254 tkr for de nérmaste 10 é&ren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 325 tkr (46 kr/m?). Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har
for verksamhetséret gjorts med 558 tkr (79 kr/m?). Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet
ligga pé& ungefdr samma nivé som den genomsnittliga underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen vl i

nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takarbeten 2015
Stamspolning 2016
Hissbyte 2016
Golvbeldggning gemensamma utrymmen 2018
Installation IMD, Individuell elmétning 2018
Malning balkonger mm 2018
Tillaggsisolering 2019
Relining en Igh, install. fiber négra Igh 2020
Borttagning trad, klippning buskar mm 2020
Markytor (stenplattor, grésytor, buskar mm) 2021
Gemensamma utrymmen (golvpolering, mangel
mm) 2021

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Renovering kontor ink golvbyte 132 000
Golvbyte 272 000
Tétningslister fonster 37500
Beskérning och ségning trad 75 000
Planerat underhall Ar
Stambyte Inom 9-15 ar
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Efter senaste stimman och déiirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse
Mohamad Hasan Jabbar Ordforande 2024
Susann Fredriksson Vice ordforande 2025
Monira Bahri Sekreterare 2024
Tavi Barzani Ledamot 2025
Tohir Hasanov Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tiina Tarvainen Suppleant Avgitt
Burcu Goker Suppleant 2024
Sara Kilic Yalcin Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Zhanna Barysevich Fortroendevald revisor Avgatt
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
Hussein Pshtewan Valberedare 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 120 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Arsavgifterna har hojts med 10% fran 2023-01-01 och med ytterligare 10% 2023-07-01
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 845 kr/m?/4r.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om ofdrdndrade arsavgfiter.

1 begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter och brdnsleavgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med
nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™* 6 885 5847 5842 5 875 5878
Resultat efter finansiella poster* -1 085 =720 112 1 045 967
Arets resultat -1 085 =720 112 1 045 967
Soliditet %* 29 31 32 32 29
. o
érsavg_lft"andel i % av totala 35 100 99 96 100
rorelseintikter*
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 977 830 829 834 834
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 932 715 627 497 496
Driftkostnader exkl underhéall kr/kvm 859 557 531 460 463
Energikostnad kr/kvm* 105 181 134 104 116
Sparande kr/kvm* -39 99 155 229 214
Rinta kr/kvm 222 75 40 54 56
Skuldsittning kr/kvm* 5354 5162 5224 5354 5567
Skuldsat't.m:lg kr/kvm upplaten med 5354 5162 5994 5354 5567
bostadsritt
Réntekinslighet %* 5,5 6,2 6,3 6,4 6,7
*obligatoriska nyckeltal
1000
900 “M.\
W0 -T"-. o
B0 ﬁ\*‘m
f,%xﬁ _
600 %,
*‘“-.—.5._. —
—*—‘*”=::::'_‘“m
300
104
i 2023 2022 203 2020 2019

w— [riftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall krfm?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Ranta krfm’

Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
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Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Ber#knas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berdknas pé totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat for ar 2023 4r -1 090 tkr.

Foreningen redovisar ett negativt resultat exklusive avskrivningar framst beroende pa 6kade rantekostnader.
Styrelsen har beslutat om hojning av avgifterna med 10% béde januari och juli 2023. Hojningen i juli far helarseffekt
kommande verksamhetsér.

I &rets resultat ingér avskrivningar med 298 tkr, avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen har ett positivt kassaflode.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 8456 992 1127805 8234657  —719509
Extra reservering for underhéll
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut ~719 509 719 509
Reservering underhallsfond 558 000 ~558 000
lanspraktagande av
underhéllsfond =516 500 516 500
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0
Arets resultat —1.084 955
Vid arets slut 8 456 992 1169 305 7 473 649 - 1084 955
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 7515 149
Arets resultat —1 084 955
Arets fondreservering enligt stadgarna —558 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 516 500
Summa 6 388 693
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 6 388 693

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 885074 5 847 067
Ovriga rorelseintikter Not 3 1247 459 17 302
Summa rorelseintiikter 8132533 5 864 369
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 572 560 =5 035 854
Ovriga externa kostnader Not 5 —433 974 —425 197
Personalkostnader Not 6 —373 612 —381 866
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =297 921 —302 429
Summa rorelsekostnader —7 678 067 —6 145 346
Rorelseresultat 457 467 —280 977
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 17310 83 088
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 953 6 879
Réntekostnader och liknande resultatposter —1557 685 =528 498
Summa finansiella poster -1 539 422 —438 531
Resultat efter finansiella poster - 1084 955 =719 509
Arets resultat —1 084 955 —719 509
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 52 651 526 52 933 054
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 81 964 98 358
Summa materiella anléiggningstillgangar 52733 490 53 031 411

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 865 500 865 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 865 500 865 500
Summa anléggningstillgangar 53 598 990 53 896 911

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1092 1092
Ovriga fordringar Not 11 73 974 298 142
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 33 900 344 106
Summa kortfristiga fordringar 108 966 643 339
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1671908 534 060
Summa kassa och bank 1671 908 534 060
Summa omsittningstillgangar 1780 874 1177 399
Summa tillgangar 55 379 864 55074 310
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8456 992 8456 992

Fond for yttre underhall 1169 305 1127 805

Summa bundet eget kapital 9626297 9 584 797

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 473 649 8234 657

Arets resultat —1084 955 =719 509

Summa fritt eget kapital 6 388 693 7 515149

Summa eget kapital 16 014 990 17 099 946
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21136 524 3470032

Summa langfristiga skulder 21136 524 3470 032

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 594 009 32909 811
Leverantorsskulder 408 925 114 974
Skatteskulder 11 962 8043
Ovriga skulder 19 409 28280
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1 194 045 1443 224
Summa kortfristiga skulder 18 228 350 34 504 332
Summa eget kapital och skulder 55 379 864 55074 310
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 19 ~1084955 ~719.509
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 297 921 302 429

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital - 787 034 -417 079
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 534 374 184 214

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 39 820 386 896

Kassaflode frin den lopande verksamheten —209 841 154 030
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld (nytt lan-amortering) 1350 690 —440 996

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 350 690 —440 996

Arets kassaflode 1137 849 —286 966

Likvidamedel vid arets borjan 534 060 821 025

Likvidamedel vid arets slut 1674 908 534 060
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allm#nna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett till forlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 288
Tviéttstugeutrustning Linjar Fullt avskriven
Ombyggnad cykelforréd till foreningslokal Linjér 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5956 482 5157 060
Brénsleavgifter, bostider 437 460 437 460
Elavgifter 491 132 252 547
Summa nettoomsittning 6 885 074 5 847 067

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 8 885 15922
Erhéllna statliga bidrag, elstod 202 484 0
Ovriga rorelseintikter 900 1380
Forsékringsersittningar 1035190 0
Summa évriga rorelseintakter 1 247 459 17 302

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =516 500 -1 113 354
Reparationer - 187616 —384 108
Forsékringsskador (vatten) -959 364 0
Forsgkringsskador (brand) - 1023 835 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —141 421 —133 672
Tomtréttsavgéld =272 436 0
Samfillighetsavgifter —1768 428 - 1323048
Forsakringspremier -312 776 -279 110
Kabel- och digital-TV —125 400 —113 702
Aterbiring frén Riksbyggen 3300 4300
Systematiskt brandskyddsarbete —11 646 —26 234
Serviceavtal —58 795 —48 018
Obligatoriska besiktningar —4 523 -4314
Bevakningskostnader —13 626 -6 796
Forbrukningsmatrial —44 094 —16 337
Vatten —212 563 =206 542
Fastighetsel =530 015 —1 069 643
Sophantering och atervinning —185954 —128 840
Stédning —203 867 —186 438
Summa driftskostnader -6 569 560 -5 035 854
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode —336 841 —329 284
Bredband —7789 -5989
Arvode, yrkesrevisorer =50 250 —36 500
Ovriga forvaltningskostnader —844 —800
Kreditupplysningar -5 166 —4 302
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 883 —14 966
Telefon 0 -4 290
Medlems- och foreningsavgifter -2 225 -4 450
IT-tjanster (Home solutions) —18 764 —22 516
Bankkostnader -3 211 -2 100
Summa dvriga externa kostnader =433 974 =425 197

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —125 093 —99 025
Sammantrédesarvoden —95 950 —66 278
Arvode till 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare —91 872 —161 403
Ovriga personalkostnader 0 =900
Sociala kostnader —60 697 =54 260
Summa personalkostnader -373 612 -381 866
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —281 527 —281 527
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -4 509
Avskrivning Installationer —16 394 -16 394
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —297 921 -302 429
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 81 056 420 81 056 420
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 81 056 420 81 056 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —28 123 366 —27 841 839
—-28 123 366 —-27 841 839
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —281 527 —281 527
-281 527 -281 527
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-28 404 893 -28 123 366
Restvirde enligt plan vid arets slut 52 651 526 52 933 054
Varav
Byggnader 52 651 527 52933 054
Taxeringsvérden
Bostéder 88 000 000 88 000 000
Totalt taxeringsvarde 88 000 000 88 000 000
varav byggnader 67 000 000 67 000 000
varav mark 21 000 000 21 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 84 745 84 745
Inventarier och verktyg 144 022 144 022
Installationer 327 872 327 872
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 556 639 556 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner —84 746 —80 237
Inventarier och verktyg —144 022 —144 022
Installationer —229 515 213 121
-458 283 =437 379
Arets avskrivningar
Maskiner 0 —4 509
Installationer —16 394 —16 394
-16 394 -20 902
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —84 745 —84 745
Inventarier och verktyg —144 022 —144 022
Installationer —245 908 —229 514
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -474 675 -458 281
Restviarde enligt plan vid arets slut 81 964 98 358
Varav
Installationer 81 964 98 358
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
1 731 st garantikapitalandelar & 500 kr i Riksbyggen Intresseforening Sthim 865 500 865 500
Summa andra langfristiga fordringar 865 500 865 500
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 31726 27 649
Ovriga kortfristiga fordringar (kreditfakturor) 42 248 0
Overforing till sparkonto SBAB 221230, bokad Swedbank 230104 0 270 493
Summa dvriga fordringar 73 974 298 142
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 312776
Forutbetald kabel-tv-avgift 32941 31330
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 959 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 33900 344 106
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel, SBAB 1830 1783
Transaktionskonto, Swedbank 1 665078 527277
Summa kassa och bank 1671908 534 060
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 37 730 533 36 379 843
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —45 600 —203 918
Nasta ars omsittning av 1&n -16 548 409 -32 705 893
Langfristig skuld vid arets slut 21 136 524 3470032

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

SBAB 4.83% 2024-09-20 13202 440,00 0,00 82 500,00 13 119 940,00
SBAB 3.32% 2024-07-09 3462 046,00 0,00 33577,00 3428 469,00
SBAB 4,26% 2025-05-19 11 596 289,00 0,00 0,00 11 596 289,00
SBAB 3.91% 2025-11-17 8102 482,00 0,00 8772,00 8093 710,00
SBAB 3,98% 2028-05-19 0,00 1500 000,00 7 875,00 1492 125,00
Summa 36 363 257,00 1 500 000,00 132724,00 37 730 533,00

*Senast k#inda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan har tva av foreningens lan villkorsdndringsdag under ar 2024 (ndstkommande
rikenskapsar). Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsdittas/forldngas.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdntekostnader 5213 231208
Upplupna driftskostnader 17 500 458 105
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 132 000 0
Upplupna elkostnader 73 248 172 851
Upplupna vattenavgifter 59 036 0
Upplupna kostnader f6r renhéllning 0 30332
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 749 0
Upplupna revisionsarvoden 44 000 37500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 90 812 1459
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 199 873 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 571614 511 769
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1194 045 1443 224
Not 16 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 73 715 000 73 715 000

Not 17 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Not 19 Tilliggsupplysning kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen riinta

Finansiell intékt enligt resultatrékning 18 263 89 967
Erlagd rinta

Réntekostnad enligt resultatrékning -1 557 685 -528 498
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Albyhus nr 1, org. nr 716419-6110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Albyhus nr 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Albyhus nr
1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 5 juni 2024

KPMEG AB

P———

Toerbr;Larsson

Aukté@}erad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksaé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och foérvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men adnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar stérre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintékter ar
skattefria till den del de r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢;j
finns med i underhéallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
RB B R F AI byh u S n r 1 for RB BRF Albyhus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run f61 heka Livet
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