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Dagordning vid arsstamma

a)

t)

Stammans oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Brf Kostern i Goteborg

F 6 rva I tn i n g S b e rétt e I S e J”Z;k fﬁ;;’;;;i c;g;;;r[itta drsredovisning for

2023-01-01 ill 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 130% till 49%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —3 703 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Masthugget 12:1 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 90
ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 2001-2004. Fastighetens adress dr Andra Langgatan 51-63 1 Goteborg.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Folksam genom Osséens forsakringsmaklare.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 15
3 rum och koék 55
4 rum och kok 14
5 rum och kdk 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage-platser 75 Varav 12 stycken med laddstolpar
Antal p-platser (MC) 5
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Total tomtarea 3 950 m?

Bostidder bostadsritt 8 688 m?
Total bostadsarea 8 688 m?
Total lokalarea 2 195 m?
Arets taxeringsvirde 369 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 369 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 368 tkr och planerat underhall for 4 943 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 950 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 109 kr/m?.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 1 129 tkr/ar.
Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 170 tkr.

Forvaltningsberittelse fran styrelsen for verksamhetsaret 2023

Under det ganga aret har en inte helt liten fasadrenovering/reparation genomforts. Det som atgérdats ar till stor del
ursprungliga byggfel som inte upptécks inom garantitid. Den har innefattat byte av vissa fasaddelar sasom kantbleck
mellan putsad och tegelfasad, putsfasad ovan nimnda bleck, dér skador riskerade att medfora forvarrade och storre
skador pa fasaden om atgérd inte vidtogs. Vidare har samtliga fonster som haft dropplister i betong klétts in med plét.
Byte av samtliga diffusionsfogar, dversyn av tegelfogar samt byte av vissa skadade tegelstenar. Tétning av taket till
vixthuset har likaledes skett. Kostnaderna for detta ca 4,9 miljoner har tagits av egna befintliga bankmedel och
upptagande av nya 14n har undvikits.

Aret har innefattat omforhandling av ett av féreningens tre 1an. T inflationens spar och marknadens hdjda réntor har det
medfort att foreningens kostnader for lanen 6kat markant och darfor tvingats kraftigt hdja kapitalavgiften for de som
inte gjort kapitaltillskott. Ovriga medlemmar har fatt en modest avgiftsdkning p& 5%. Styrelsen har héllit kvar vid
maélsittningen att befintliga 1an ska amorteras med 2 procent arligen, vilket ingér i debiteringen av kapitalavgifterna.

En ldgenhet har genomfort frivilligt kapitaltillskott. Sammanlagt har nu 69 av foreningens 90 ldgenheter gjort tillskott,
eller knappa 77 % av medlemmarna. Med ndmnda kapitaltillskott och &rets amortering har véra laneskulder sjunkit till
13 981 394 SEK, en skuld som &r ytterligt l1ag jamfort med andra foreningar med hus byggda under samma ar — 2004.
Utslaget per kvadratmeter boyta &r det 1 609 kr.
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Styrelsen har fortsatt som ambition att folja den underhéllsplan som revideras arligen, allt for att bibehalla vérdet pa
véra byggnader och var mark och dirigenom virdet pa ldgenheterna.

Under aret har byggverksamheten i vart ndromrade - Masthuggskajen - pabdrjats. Det har inneburit storande verksamhet
for vara medlemmar. Styrelsen hoppas att det i slutdndan, med Stena Lines flytt frdn hamnen 2027, ska fora med sig att
omradets attraktionskraft hojs rejilt och pa sikt skapar en trivsam narmiljo som dven Okar virdet pa vara medlemmars
bostider, 4ven om resan dit kommer medfor fortsatt buller och pa sikt forlorad utsikt dver Gota &lv.

Styrelsen for BRF Kostern i Goteborg i januari 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 11250

Installationer 3456

Huskropp utvindigt 4927 147

Markytor 956

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Almstrom Ordférande 2024

Ann-Marie Andersson Sekreterare 2024

Peder Kampe Ledamot 2025

Lena Medelius Ledamot 2024

Marie Hellstrom Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Skanselid Suppleant 2024

Michael Hanner Suppleant 2025

Patric Hult Suppleant 2025

Niklas Svensson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Hékan Rist
Mats Holmqvist

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024

Mandat t.0.m ordinarie stimma

Staffan Lowenadler

Valberedning

Helen Elvmarker
Peter Bjornram
Sara Roberts

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har renoveringsarbete gjorts som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 144 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 144 personer.

Foreningens arsavgift for drift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 9 % och érsavgift kapital med 32%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften drift med 5
% och kapital med 51% frdn och med 2024-01-01.

Arsavgiften for drift 2023 uppgick i genomsnitt till 335 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlédtelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyeckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 694 648 4 309 882 4194 578 4160 189 4312 062
Resultat efter finansiella poster —5 840 880 =2 136 422 —1521079 —1 111 868 —648 852
Resultat exkl avskrivningar —3 702 885 1573 616916 1026 127 1489 143
Resulmtexld avslatvnmgmr men il _g a9y 085 —1432427  —433.084 76 127 989 143
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 252844259 258819128 261093726 263437512 264392999
Arets kassaflode =3 636 192 —124 566 171 843 731 060 637 890
Soliditet % 94 94 93 93 93
A.rsavg.lft"andel i % av totala 78 79 74 71 73
rérelseintékter

Arsavglt} ki/kvm upplaten med 450 408 395 395 412
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 891 380 338 320 231
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 322 337 323 298 226
Energikostnad kr/kvm 151 179 144 130 130
Underhallsfond kr/kvm 147 581 459 365 276
Reservering till underhallsfond 135 165 109 109 53
ke/kvm

Sparande kr/kvm 143 43 86 140 177
Rénta kr/kvm 28 15 18 20 21
Skuldséttning kr/kvm 1 609 1721 1904 1 946 1988
Skuldsatfmng kr/kvm uppléten med 1 609 1 721 1904 1946 1988
bostadsrétt

Réntekanslighet % 3,6 42 4.8 49 4.8
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pA totala drsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pA totala intikter frin drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pA &rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pA totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
riantan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Kapitaltillskott Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets btjan 60 930 779 191 680 000 5048 642 ~12821490  —2136422

Disposition enl. drsstdimmobeslut —2 136 422 2136 422

Reservering underhallsfond 1 170 000 —1 170 000

JTanspréktagande av

underhallsfond —4 942 809 4942 809

Nya insatser och

upplételseavgifter 611 805

Arets resultat —5 840 880

Vid arets slut 61 542 584 191 680 000 1275 833 —11 185103 —5 840 880

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —14 957912

Arets resultat —5 840 880

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 170 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 4 942 809

Summa —17 025 983

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -17 025983

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning vid negativt irets resultat:
Foreningen har under éret gjort betydande underhéllsarbete med fasadrenovering. Detta har medfort att resultatet r
negativt, dock ér det en nddvindig atgird for att upprétthalla en langsikt vilfungerande fastighet. Féreningen har under
aret hojt upp arsavgifterna for att ticka upp framtida kostnader. Vidare, féreningen har en hog soliditet, vilket innebér en
lag beldningsgrad.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 694 648 4309 882
Ovriga rorelseintikter Not 3 301 391 172 423
Summa rorelseintiikter 4996 039 4 482 305
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 741 000 —3 298222
Ovriga externa kostnader Not 5 —690 438 —963 466
Personalkostnader Not 6 —156 178 —158 880
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 —2 137 995 —2 137 995
Summa rorelsekostnader —10 725 611 —6 558 563
Rorelseresultat —5729 573 -2 076 259
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2700 12 960
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 131 434 55010
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —245 441 —128 133
Summa finansiella poster —111 307 —60 163
Resultat efter finansiella poster —5 840 880 —2 136 422
Arets resultat —5 840 880 —2 136 422
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 247 782 451 249913 291
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 107 330 114 486
Summa materiella anlidggningstillgangar 247 889 781 250 027 776
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 135000 135 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 135000 135 000
Summa anliggningstillgdngar 248 024 781 250 162 776
Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 —2 183 0
Ovriga fordringar Not 15 3177 3081
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 16 222 552 422 762
Summa kortfristiga fordringar 223 546 425 843
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4595932 8232125
Summa kassa och bank 4 595 932 8232 125
Summa omsittningstillgingar 4 819 478 8 657 968
Summa tillgdngar 252 844 260 258 820 744
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 253 222 584 252 610779
Fond for yttre underhall 1275832 5 048 642
Summa bundet eget kapital 254 498 416 257 659 421
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 185103 —12 821 490
Arets resultat —5 840 880 —2 136422
Summa fritt eget kapital —17 025983 —14 957 912
Summa eget kapital 237 472 434 242 701 508
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 5447043 9403 734
Ovriga langfristiga skulder Not 19 48 450 50450
Summa langfristiga skulder 5495 493 9454 184
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8534 341 5545 596
Leverantorsskulder 396 001 129 907
Skatteskulder 37 655 24 871
Ovriga skulder 93 631 44 356
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 814 705 920316
Summa kortfristiga skulder 9 876 333 6 665 052
Summa eget kapital och skulder 252 844 260 258 820 744
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =5 Bl Sl =& Lia4e2
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 137995 2 137995
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —3 702 885 1573
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 200 681 12 037
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 224 152 245 327
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 278 051 258 937
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld =969 946 —1 593 408
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 611 805 1209 905
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —358 141 —383 503
Arets kassaflode -3 636 192 —124 566
Likvidamedel vid arets borjan 8232 125 8356 691
Likvidamedel vid arets slut 4595933 8232 125
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, drift 2911 751 2 671 344
Arsavgifter, kapital 601 581 507 133
Hyror, garage 912 392 915970
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —23 581 —48 650
Elavgifter 292 504 264 085
Summa nettoomséttning 4 694 648 4 309 882
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 123 120 123 120
Ovriga ersittningar 14 784 39 100
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 -1
Erhallna statliga bidrag 151 171 0
Ovriga rérelseintikter 12 328 10 204
Summa ovriga rorelseintakter 301 391 172 423
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —4 942 809 —373 044
Reparationer —367 759 =530 976
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —205 010 —198 710
Forsakringspremier —82973 =74 085
Kabel- och digital-TV —286 866 —157 342
Aterbiring frén Riksbyggen 6 400 8 700
Systematiskt brandskyddsarbete —4 225 —7423
Serviceavtal —7 669 0
Obligatoriska besiktningar —118 868 —45 780
Bevakningskostnader —12 493 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster —36 372 —64 418
Sné- och halkbekdmpning —63 355 —65 398
Erséttningar till hyresgéster 0 =7 764
Forbrukningsinventarier —34 811 —7618
Vatten —213 110 —195 253
Fastighetsel —393 042 —711 389
Uppvérmning =706 520 =650 790
Sophantering och dtervinning —168 723 —144 715
Forvaltningsarvode drift —102 794 =72 216
Summa driftskostnader -7 741 000 =3 298 222
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -2 831 —1 652
Forvaltningsarvode administration =578 953 —560 461
IT-kostnader —18 353 —130 783
Styrelsearvode 1 —16 423
Arvode, yrkesrevisorer —27 125 —22 500
Ovriga forséljningskostnader —1343 —869
Ovriga forvaltningskostnader —15268 —47 028
Kreditupplysningar —1920 —1416
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —8 033 —9 863
Kontorsmateriel 0 —4 303
Telefon och porto —25133 —25531
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —4 134
Medlems- och foreningsavgifter -3 600 -3 600
Konsultarvoden 0 —130 763
Bankkostnader —4 837 —2 540
Ovriga externa kostnader =3 045 —1 600
Summa 6vriga externa kostnader -690 438 -963 466
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Sammantrddesarvoden —110 000 —106 955
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 102 —13 860
Ovriga kostnadsersittningar 0 -105
Sociala kostnader —30 076 —37 960
Summa personalkostnader -156 178 -158 880
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -2 130 839 —2 130 839
Avskrivning Installationer =7 155 =7 155
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -2 137 995 -2 137 995
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 2700 12 960
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 2700 12 960
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 131 102 54 962
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 236 41
Ovriga rinteintikter 96 7
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 131 434 55010
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter :
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —245 441 —128 133
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —245 441 -128 133
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 237 588 600 237 588 600
Mark 32 553 000 32 553 000
Tillkommande utgifter 207 694 207 694
270 349 294 270 349 294
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 270 349 294 270 349 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 228 309 —18 097 470
Tillkommande utgifter —207 694 —207 694
—-20 436 003 -18 305 164
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 130 839 —2 130 839
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-2 130 839 -2 130 839
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 566 842 =20 436 003
Restvarde enligt plan vid arets slut 247 782 452 249 913 291
Varav
Byggnader 215229451 217 360291
Mark 32 553 000 32 553 000
Tillkommande utgifter 0 0
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Taxeringsvarden

Bostidder 363 000 000 363 000 000
Lokaler 6200 000 6200 000
Totalt taxeringsvarde 369200 000 369 200 000
varav byggnader 200 200 000 200 200 000
varav mark 169 000 000 169 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 263 374 263 374
263 374 263 374
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 263 374 263 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —148 888 —141 733
-148 888 =141 733
Arets avskrivningar
Installationer —7 155 —7 155
-7 155 -7 155
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -156 043 -148 888
Restvarde enligt plan vid arets slut 107 331 114 486
Varav
Installationer 107 331 114 486
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Summa andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —2 183 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -2183 0
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3177 3081
Summa o6vriga fordringar 3177 3081
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintékter 0 122 084
Forutbetalda forsakringspremier 0 82973
Forutbetalda driftkostnader 17 898 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 144 738 140 115
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 671 43 220
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 10 260
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3245 24 109
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 222 552 422 762
Not 17 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2311 2 675
Bankmedel 3 844 507 7 582 922
Transaktionskonto 749 114 646 528
Summa kassa och bank 4 595 932 8 232125
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 13 981 384 14 949 330
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —8 534 341 —5 545 596
Langfristig skuld vid arets slut 5447 043 9403734

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 4,58% 2024-11-15 5545 596,00 0,00 967 946,00 4577 650,00
NORDEA 3,71% 2024-11-20 3956 691,00 0,00 0,00 3956 691,00
NORDEA 0,72% 2025-08-20 5447 043,00 0,00 0,00 5447 043,00
Summa 14 949 330,00 0,00 967 946,00 13 981 384,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor

redovisar vi Nordeas Idn om 4 577 650 kr och 3 956 691 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 19 Ovriga langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 48 450 50450
Mottagna depositioner 48 450 50 450
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 026 27 196
Upplupna réantekostnader 42 873 17 843
Upplupna driftskostnader 5719 21251
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 51228 51361
Upplupna elkostnader 53174 120 463
Upplupna vattenavgifter 17 868 32 000
Upplupna viarmekostnader 106 704 108 278
Upplupna kostnader for renhallning 12 579 3097
Upplupna revisionsarvoden 24 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 60 554 80 772
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 650 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 420 330 438 055
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 814 705 920 316
Not 21 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 81 146 000 81 146 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Kostern i Goteborg
Org.nr. 716444-4882

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kostern i Goteborg for ar
2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
néirmare 1 avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan
att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgirder som dr 1dmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kostern i Goteborg for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Alingsés den 2024

Baker Tilly Guide AB

Hékan Rist
Auktoriserad revisor

Mats Holmqvist
Fortroendevald revisor
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= Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
B rf Koste r n I ; for Brf Kostern i Goteborg i samarbete med
G - t b Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra modjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ K i 'fM helo Livtt:

Brf Kostem | Goteborg Org.nr: 7164444882

Transaction 09222115557512327172
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