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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Entrékvarteret

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrdtt dr den rtt i foreningen som medlem har p.g.a.
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-03-23 och nuvarande

stadgar registrerades 2016-08-09 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstélldes 2018 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2017.
Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2033 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten, el
och lokaler.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Kabelverket 10 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg-hansa Forsakring.
Byggnadsdr och ytor

Foreningen har 135 bostadsratter om totalt 10 354 kvm och 3 lokaler om 353 kvm. Foreningen disponerar éver 81 parkeringsplatser
varav 50 i garage.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete samt cykelrum, barnvagnsrum och ett fastighets- och rullstolsférrad. | fastigheten
finns ocksa utrymme for killsortering och sopsugsanldggning. Utover detta finns undercentral for fjarrvarme och vatten samt elcentral

och flaktrum.
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Gemensambhetsanldggning

Foreningen ar genom en 6verenskommelse undertecknad den 18 maj 2018 delaktig i en gemensamhetsanldggning, GA:1, avseende
korvag, ytparkering, belysning och anordningar for omhandertagande av dagvatten. Andelstalen &r faststillda. Kabelverket 2, Fabege,
har atta andelar (5%), Kabelverket 9, Familjebostédder, har 66 (43%), andelar samt Kabelverket 10, Brf Entrékvarteret, har 81
(52%),andelar av totalt 155.

Gemensamhetsanlaggningen, som &vertogs fran JM AB den 22 mars 2019, ar en samfillighet, som ské&ts via deldgarforvaltning, vilken

Familjebostédder, Kabelverket 9, administrerar.
Vésentliga servitut

Befintligt servitut for ritt att betrida fastigheten for underhall och gangvig belastar fastigheten. Aven servitut for gang- och cykelvag,
ventilationsror och skyddsrumsevakuering belastar fastigheten. Inom fastigheten finns en planbestimmelse som medger att marken ska
vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Lokaltyp Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontor 117 2027-06-30
Restaurang 184 2026-06-01
Butik 52 2024-07-15

Foéreningen har 2018 erhallit 1 732 955 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) héanforlig till byggkostnaden for lokaler.

En forutsattning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler

sker till hyresgaster som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren, fran ar 2018.

Styrelsens sammansdttning

Kerstin Wallin

Linda Kalo

Emil Bojsen-Mgller
Hans Mikael Hann
Per-Henrik Sellgren
Hanna Svensson

Niklas Lars Gripenstam
Nils Olov Dahlstrém

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning

Mikael Mohlin
Linda Nygren

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

John Hagerstrand ~ Revisor  Saldo Redovisning Stockholm AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30.

[ v | SJGsUOKBZAHJpuC1BWO




Brf Entrékvarteret Arsredovisning 2023
769630-5155

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Foéreningen har avtal med [M@home AB om ekonomisk administration.

Utforda historiska underhall

2023 Byte av armaturer i samtliga trapphus

2023 Kompletterat skyltning p-platser utomhus
2023 Installerat hjdrtstartare

2022 Installation luftkylning i hyreslokal 1

2022 Installation bricklasare samtliga forradslokaler
2022 Justerat skyltning parkeringsplatser utomhus
2022 Installerat eluttag i garage

2021- Installation luftkylning i hyreslokal 2

2022

2021 Installation elbilsladdare i garage

2021 Montering brytskydd entrédorrar

2021 Utbyte lascylindrar/kllare/vind

Planerade underhdll

2024 Komplettering av ljudddmpning i undercentral
2024 Dammbindning golv garage

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetens underhallsbehov

Det mesta av underhallsbehovet har fram till férra rékenskapsaret hanterats i samverkan med byggherren (JM) inom ramen fér 5-ars
garanti. Eftersom fastigheten fortfarande ar tdmligen nybyggd finns inga stora underhallsprojekt planerade fér de narmaste fem till tio
aren. Styrelsen har dock beslutat att med hjalp av konsult fran intresseorganisationen Fastighetsdgarna utarbeta en underhallsplan som
tacker betydligt langre tid dn sa. Det kommer att ge ett tydligt underlag for planering av underhall och berdkning av
underhallskostnader.

Fram till det att underhallsplanen identifierar annat behov kommer féreningen gora avsiattning for fastighetsunderhéll i enlighet med
tidigare utarbetad ekonomisk plan.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for freningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen dr redovisningsskyldig fér mervéirdesskatt utifran

debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 674 830 000.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 5% och 2023-08-01 med 10% (for ytterligare information se not 15

om avgifter).
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* Tre av foreningens fem lan har omférhandlats under 2023. Se mer under not 11.
* Paborjat arbete med underhallsplan for att fa langsiktig kontroll 6ver underhallskostnader.

* Paborjat konkurrensutsattning avtalet for teknisk forvaltning.

Foérandringar i avtal

Hisservice och hissbesiktning ingick fram till forsta kvartalet 2023 i byggherrens garantidtagande, féreningen har dérefter tecknat avtal
med Kone avseende Hisservice- och besiktning.

Ovriga uppgifter

Foreningen har under aret ocksa:
* Utarbetat plan fér matavfallssortering enligt nya regler fr.o.m. 2024.
* Foljt upp utestaende garantiatgdrder med JM samt identifierat ett ytterligare byggansvarsatagande for JM.

| 6vrigt har styrelsen hanterat ca 750 Medlemsarenden avseende lagenhetsunderhall, garantifragor, séakerhetsfragor, medlemsansékan,

p-platsbyten m.m. och ca 250 férvaltningsdrenden gentemot var tekniska forvaltare samt tre &ppna medlemssammankomster.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 217 st. Tillkommande medlemmar under aret var 24 och avgaende medlemmar
under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 221 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 13 &verlatelser.

Styrelsen har under aret medgivit att 2 ldgenheter upplatits i andrahand.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9752 455 9 079 464 9001 392 9 003 899
Resultat efter fin. poster -1417 310 2286 -27 002 620 105
Soliditet (%) 81 81 81 80
Yttre fond 321 240 321 240 321240 321240
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt 700 648 648 648
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 73,8 73,9 744 74,5
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 11780 12 383 12758 12768
Skuldsattning per kvm 11392 11975 12 337 12 347
Sparande per kvm 248 353 347 403
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 35 - -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 79 76 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 18 - -
Energikostnad per kvm 152 124 113 92
Réntekanslighet 16,82 19,12 19,69 19,71

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta

Kostnader for vatten (totalt 227 131 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekénslighet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehilla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med
1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har foreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa resultatet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning).

Den 14 augusti 2023 fattade styrelsen beslut att hoja drsavgifterna for bostadsratten samt hyror fér garage och p-plats med 15% fran
och med 2024-01-01 for att kompensera for hojda rantekostnader och 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 357 848 000 - - 357 848 000
Upplatelseavgifter 175 002 000 - - 175 002 000
Fond, yttre underhéll 1284 960 - 321240 1 606 200
Balanserat resultat 839 640 2 286 -321 240 520 686
Arets resultat 2286 -2 286 -1 417 310 -1417 310
Eget kapital 534 976 886 0 -1 417 310 533 557 411
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 520 686
Arets resultat -1417 310
Totalt -896 625

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 321240
Balanseras i ny rdkning -1217 865
-896 625

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 9 752 455 9 079 464
Rérelseintdkter 3 78 659 1129
Summa rorelseintikter 9831 114 9 080 593
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -3 590 037 -3294 880
Ovriga externa kostnader -249 574 -324 933
Personalkostnader 6 -200 403 -358 203
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 070 441 -3772128
Summa rorelsekostnader -8 110 455 -7 750 144
RORELSERESULTAT 1720 659 1 330 449
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 22 548 1744
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 160 517 -1329 907
Summa finansiella poster -3 137 969 -1 328 163
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 417 310 2 286
ARETS RESULTAT -1 417 310 2286
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,14 654 555 867 658 240 671
Maskiner och inventarier 8 649 464 1035101
Summa materiella anlaggningstillgangar 655 205 331 659 275 772
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 655 205 331 659 275 772
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 77 392 107 082
Ovriga fordringar 9 1420 851 976 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 262 760 234 635
Summa kortfristiga fordringar 1761003 1318 374
Kassa och bank

Kassa och bank 976 969 883 049
Summa kassa och bank 976 969 883 049
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2737 972 2201 423
SUMMA TILLGANGAR 657 943 303 661 477 195
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 532 850 000 532 850 000
Fond for yttre underhall 1606 200 1284 960
Summa bundet eget kapital 534 456 200 534 134 960
Fritt eget kapital

Arets resultat -1417 310 2286
Balanserat resultat 520 686 839 640
Summa fritt eget kapital -896 625 841 926
SUMMA EGET KAPITAL 533 559 575 534 976 886
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 14 38 497 872 37 243 872
Summa langfristiga skulder 38 497 872 37 243 872
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 83 471 950 87 233 950
Leverantorsskulder 207 040 185183
Skatteskulder 216 140 200 570
Ovriga kortfristiga skulder 12 49 602 72079
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 13 1941124 1564 656
Summa kortfristiga skulder 85 885 856 89 256 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 657 943 303 661 477 195
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1720 659 1330 449
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4 070 441 3772128
5791100 5102 577

Erhallen ranta 22 548 1744
Erlagd ranta -3 160 517 -1 329 907
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 653 131 3774 414
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 415 -69 294
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 390 893 398 760
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 024 609 4 103 881
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -345 659
Kassaflode fran investeringsverksamheten -345 659
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 508 000 -3 860 900
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 508 000 -3 860 900
ARETS KASSAFLODE 516 609 -102 678
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1737 057 1839735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 253 666 1737 057

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

/&rsredovisningen for Brf Entrékvarteret har upprittats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 54ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 7 252 496 6 707 537
Hyresintikter lokaler 889 026 838 925
Hyror garage och parkeringsplatser 976 873 911 113
Laddstolpar 14 956 4693
Fastighetsskatt lokaler 21228 21228
Bredband 356 400 356 400
Varmvattenforbrukning 229 381 210 946
Ovriga intikter 118 17 097
Andrahandsuthyrning 11970 11485
Ores- och kronutjamning 6 39
Summa 9 752 455 9 079 464
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 76 856 0
Avskrivna tillgodon 1803 1129
Summa 78 659 1129
NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsskotsel 449 781 365 370
Stad 2 819 35067
Sotning 0 5346
Besiktning 78 256 8 966
Ovriga avtalskostnader 126 275 278 667
Skotsel utomhus 2422 14 638
Sandning och snérojning 60 264 53735
Entrémattor 56 500 58 676
Reparationer och underhall 253203 250 634
Fastighetsel 349 624 358 902
Uppvarmning 847 861 788 207
Vatten 431283 183 643
Sophdmtning 319 264 281 911
Fastighetsférsakringar 130 952 127 124
[T-kommunikation och TV 373 462 375921
Fastighetsskatt 108 070 108 070
Summa 3 590 037 3 294 880
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Hyra parkering/garage 0 800
Forbrukningsinventarier/material 5 351 27 131
Porttelefon 0 1535
Revisionsarvoden 23 252 28 852
Styr. moéte/stammal/staddag 11957 10 911
Ekonomisk forvaltning 176 581 178 388
Konsultkostnader 13 319 39 549
Bankkostnader 3311 5029
Advokatkostnader 0 4163
Myndighetskostnader 7 500 2520
Foreningsavgifter 5704 13 957
Ovriga externa kostnader 2 600 12098
Summa 249 574 324 933
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NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 161 892 279 100
Sociala avgifter 38 511 79103
Summa 200 403 358 203
NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 674 830 000 674 830 000

Arets inkop 0 0

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 674 830 000 674 830 000

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -16 589 329 -12 904 525

Arets avskrivning -3 684 804 -3 684 804

Utgaende ackumulerad avskrivning -20 274133 -16 589 329

Taxeringsvarde byggnad 263 000 000 263 000 000

Taxeringsvarde mark 64 807 000 64 807 000

Bokfort varde byggnad 423 634 974 425 586 823

Bokfort varde mark 232 653 848 232 653 848

Utgaende restvirde enligt plan 654 555 867 658 240 671

| utgdende restvédrde ingar mark med 232 653 848 232 653 848
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NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 1183 613 837 955
Inkop 0 345 658
Utgaende anskaffningsvirde 1183 613 1183 613
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -148 512 -61 188
Avskrivningar -385 637 -87 324
Utgaende avskrivning -534 149 -148 512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 649 464 1035 101
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 108 862 92 414
Ovriga fordringar 35291 30 235
Klientmedelskonto 1276 698 854 008
Summa 1 420 851 976 657
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 62 180 113 155
Forsékringspremier 90 740 85 580
Kabel-TV 69 676 0
Réntor 2164 0
Vatten 38 000 35900
Summa 262 760 234 635
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NOT 11, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2026-06-01 2,02 % 11036 376 12290 376
Stadshypotek 2025-06-01 0,90 % 27 461 496 27 461 496
Stadshypotek 2024-03-01 460 % 27 654 650 28 908 650
Stadshypotek 2024-09-01 465% 26 908 650 26 908 650
Stadshypotek 2024-03-01 460 % 28 908 650 28 908 650
Summa 121 969 822 124 477 822
Varav kortfristig del 83 471 950 87 233 950

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 109 429 822 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 12, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Momsskuld 49 602 71113
Avrékningskonto, eko. férvaltning 0 966
Summa 49 602 72 079
NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 2 646
Snérojning och sandning 11101 12 968
Fastighetsel 72 625 49763
Uppvédrmning 87 233 135746
Réantekostnader 349 568 0
VA-avgift 58 165 46 523
Sophdmtning 76 533 70 434
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 230 045 253 903
Utgiftsrantor 0 142 175
Forutbetalda avgifter/hyror 1032 454 827 998
Beraknat revisionsarvode 23 400 22 500
Summa 1941 124 1564 656
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 142 000 000 142 000 000
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NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foéreningen har under bérjan av 2024 fardigstallt en férvaltningsplan for att pa ett mera detaljerat sétt identifiera behovet av att avsatta
medel till fastighetens forvaltning. Baserat pad underhallsplanen har styrelsen 2024-02-11 beslutat att genomféra golvbehandling for
dammbindning i garaget. Kompletterande ljuddampning av undercentral har genomférts for att minska buller i narliggande lagenheter.
Den 14 augusti 2023 fattade styrelsen beslut att hoja drsavgifterna for bostadsratten samt hyror for garage och p-plats med 15% fran
och med 2024-01-01 for att kompensera for hojda rantekostnader och 6kad inflation. Hojningen omfattar inte avgifter for Triple-Play
och varmvatten (som debiteras separat efter férbrukning).
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REVISIONSBERATTELSE

for Bostadsrattsféreningen Entrékvarteret
769630-5155

Undertecknad revisor har granskat rékenskaper i och styrelsens férvaltning av
Bostadsrattsforeningen Entrékvarteret under rékenskapséret 1 januari - 31 december 2023.

Styrelsen har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och férvaliningen av medlemmarnas
intfressen. Revisorns ansvar &r att uttala sig om érsredovisningen och férvaliningen p& grundval
av revisionen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdar att revisionen har
planerats och genomférts for att i rimlig grad férsékra oss att &rsredovisningen inte innehdller
vasentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. Vidare ingar att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dessa samt bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, &tgarder
och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersdttningsskyldig till féreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot pé& annat
satt handlat i strid med bostadsratislagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att revisionen har gett oss rimlig grund fér vart uttalande nedan. /&rsredovisningen har
upprdttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en réattvisande bild av féreningens
resultat och ekonomiska stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststdller:

e Fdreningens resultat- och balansrdkning
e Disponering av resultat enligt férslag i férvaliningsberdattelsen
e Beviljande av ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret for styrelsens ledaméter
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Entrékvarteret

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrdtt dr den rtt i foreningen som medlem har p.g.a.
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-08-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-03-23 och nuvarande

stadgar registrerades 2016-08-09 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstélldes 2018 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2017.
Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2033 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten, el

och lokaler.
Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Kabelverket 10 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg-hansa Forsakring.
Byggnadsdr och ytor

Foreningen har 135 bostadsratter om totalt 10 354 kvm och 3 lokaler om 353 kvm. Foreningen disponerar éver 81 parkeringsplatser
varav 50 i garage.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete samt cykelrum, barnvagnsrum och ett fastighets- och rullstolsférrad. | fastigheten
finns ocksa utrymme for killsortering och sopsugsanldggning. Utover detta finns undercentral for fjarrvarme och vatten samt elcentral

och flaktrum.
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Gemensambhetsanldggning

Foreningen ar genom en 6verenskommelse undertecknad den 18 maj 2018 delaktig i en gemensamhetsanldggning, GA:1, avseende
korvag, ytparkering, belysning och anordningar for omhandertagande av dagvatten. Andelstalen &r faststillda. Kabelverket 2, Fabege,
har atta andelar (5%), Kabelverket 9, Familjebostédder, har 66 (43%), andelar samt Kabelverket 10, Brf Entrékvarteret, har 81
(52%),andelar av totalt 155.

Gemensamhetsanlaggningen, som &vertogs fran JM AB den 22 mars 2019, ar en samfillighet, som ské&ts via deldgarforvaltning, vilken

Familjebostédder, Kabelverket 9, administrerar.
Vésentliga servitut

Befintligt servitut for ritt att betrida fastigheten for underhall och gangvig belastar fastigheten. Aven servitut for gang- och cykelvag,
ventilationsror och skyddsrumsevakuering belastar fastigheten. Inom fastigheten finns en planbestimmelse som medger att marken ska
vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Lokaltyp Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontor 117 2027-06-30
Restaurang 184 2026-06-01
Butik 52 2024-07-15

Foéreningen har 2018 erhallit 1 732 955 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) héanforlig till byggkostnaden for lokaler.

En forutsattning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler

sker till hyresgaster som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren, fran ar 2018.

Styrelsens sammansdttning

Kerstin Wallin

Linda Kalo

Emil Bojsen-Mgller
Hans Mikael Hann
Per-Henrik Sellgren
Hanna Svensson

Niklas Lars Gripenstam
Nils Olov Dahlstrém

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning

Mikael Mohlin
Linda Nygren

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

John Hagerstrand ~ Revisor  Saldo Redovisning Stockholm AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-30.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Foéreningen har avtal med [M@home AB om ekonomisk administration.

Utforda historiska underhall

2023 Byte av armaturer i samtliga trapphus

2023 Kompletterat skyltning p-platser utomhus
2023 Installerat hjdrtstartare

2022 Installation luftkylning i hyreslokal 1

2022 Installation bricklasare samtliga forradslokaler
2022 Justerat skyltning parkeringsplatser utomhus
2022 Installerat eluttag i garage

2021- Installation luftkylning i hyreslokal 2

2022

2021 Installation elbilsladdare i garage

2021 Montering brytskydd entrédorrar

2021 Utbyte lascylindrar/kllare/vind

Planerade underhdll

2024 Komplettering av ljudddmpning i undercentral
2024 Dammbindning golv garage

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetens underhallsbehov

Det mesta av underhallsbehovet har fram till férra rékenskapsaret hanterats i samverkan med byggherren (JM) inom ramen fér 5-ars
garanti. Eftersom fastigheten fortfarande ar tdmligen nybyggd finns inga stora underhallsprojekt planerade fér de narmaste fem till tio
aren. Styrelsen har dock beslutat att med hjalp av konsult fran intresseorganisationen Fastighetsdgarna utarbeta en underhallsplan som
tacker betydligt langre tid dn sa. Det kommer att ge ett tydligt underlag for planering av underhall och berdkning av
underhallskostnader.

Fram till det att underhallsplanen identifierar annat behov kommer féreningen gora avsiattning for fastighetsunderhéll i enlighet med
tidigare utarbetad ekonomisk plan.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for freningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen dr redovisningsskyldig fér mervéirdesskatt utifran

debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 674 830 000.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 5% och 2023-08-01 med 10% (for ytterligare information se not 15

om avgifter).
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* Tre av foreningens fem lan har omférhandlats under 2023. Se mer under not 11.
* Paborjat arbete med underhallsplan for att fa langsiktig kontroll 6ver underhallskostnader.

* Paborjat konkurrensutsattning avtalet for teknisk forvaltning.

Foérandringar i avtal

Hisservice och hissbesiktning ingick fram till forsta kvartalet 2023 i byggherrens garantidtagande, féreningen har dérefter tecknat avtal
med Kone avseende Hisservice- och besiktning.

Ovriga uppgifter

Foreningen har under aret ocksa:
* Utarbetat plan fér matavfallssortering enligt nya regler fr.o.m. 2024.
* Foljt upp utestaende garantiatgdrder med JM samt identifierat ett ytterligare byggansvarsatagande for JM.

| 6vrigt har styrelsen hanterat ca 750 Medlemsarenden avseende lagenhetsunderhall, garantifragor, séakerhetsfragor, medlemsansékan,

p-platsbyten m.m. och ca 250 férvaltningsdrenden gentemot var tekniska forvaltare samt tre &ppna medlemssammankomster.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 217 st. Tillkommande medlemmar under aret var 24 och avgaende medlemmar
under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 221 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 13 &verlatelser.

Styrelsen har under aret medgivit att 2 ldgenheter upplatits i andrahand.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 9752 455 9 079 464 9001 392 9 003 899
Resultat efter fin. poster -1417 310 2 286 -27 002 620 105
Soliditet (%) 81 81 81 80
Yttre fond 321 240 321 240 321240 321240
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt 700 648 648 648
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 73,8 73,9 744 74,5
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 11780 12 383 12758 12768
Skuldsattning per kvm 11392 11975 12 337 12 347
Sparande per kvm 248 353 347 403
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 35 - -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 79 76 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 18 - -
Energikostnad per kvm 152 124 113 92
Réntekanslighet 16,82 19,12 19,69 19,71

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta

Kostnader for vatten (totalt 227 131 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekénslighet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehilla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med
1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har foreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa resultatet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning).

Den 14 augusti 2023 fattade styrelsen beslut att hoja drsavgifterna for bostadsratten samt hyror fér garage och p-plats med 15% fran
och med 2024-01-01 for att kompensera for hojda rantekostnader och 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 357 848 000 - - 357 848 000
Upplatelseavgifter 175 002 000 - - 175 002 000
Fond, yttre underhéll 1284 960 - 321240 1 606 200
Balanserat resultat 839 640 2 286 -321 240 520 686
Arets resultat 2286 -2 286 -1 417 310 -1417 310
Eget kapital 534 976 886 0 -1 417 310 533 557 411
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 520 686
Arets resultat -1417 310
Totalt -896 625

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 321240
Balanseras i ny rakning -1 217 865
-896 625

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 9 752 455 9 079 464
Rérelseintdkter 3 78 659 1129
Summa rorelseintikter 9831 114 9 080 593
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -3 590 037 -3294 880
Ovriga externa kostnader -249 574 -324 933
Personalkostnader 6 -200 403 -358 203
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 070 441 -3772128
Summa rorelsekostnader -8 110 455 -7 750 144
RORELSERESULTAT 1720 659 1 330 449
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 22 548 1744
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 160 517 -1329 907
Summa finansiella poster -3 137 969 -1 328 163
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 417 310 2 286
ARETS RESULTAT -1 417 310 2286
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,14 654 555 867 658 240 671
Maskiner och inventarier 649 464 1035101
Summa materiella anlaggningstillgangar 655 205 331 659 275 772
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 655 205 331 659 275 772
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 77 392 107 082
Ovriga fordringar 1420 851 976 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 262 760 234 635
Summa kortfristiga fordringar 1761003 1318 374
Kassa och bank

Kassa och bank 976 969 883 049
Summa kassa och bank 976 969 883 049
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2737 972 2201 423
SUMMA TILLGANGAR 657 943 303 661 477 195
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 532 850 000 532 850 000
Fond for yttre underhall 1606 200 1284 960
Summa bundet eget kapital 534 456 200 534 134 960
Fritt eget kapital

Arets resultat -1417 310 2286
Balanserat resultat 520 686 839 640
Summa fritt eget kapital -896 625 841 926
SUMMA EGET KAPITAL 533 559 575 534 976 886
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 14 38 497 872 37 243 872
Summa langfristiga skulder 38 497 872 37 243 872
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 83 471 950 87 233 950
Leverantorsskulder 207 040 185183
Skatteskulder 216 140 200 570
Ovriga kortfristiga skulder 12 49 602 72 079
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 13 1941124 1564 656
Summa kortfristiga skulder 85 885 856 89 256 437
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 657 943 303 661 477 195
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1720 659 1330 449
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4 070 441 3772128
5791100 5102 577

Erhallen ranta 22 548 1744
Erlagd ranta -3 160 517 -1 329 907
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 653 131 3774 414
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 415 -69 294
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 390 893 398 760
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 024 609 4 103 881
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -345 659
Kassaflode fran investeringsverksamheten -345 659
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 508 000 -3 860 900
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 508 000 -3 860 900
ARETS KASSAFLODE 516 609 -102 678
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1737 057 1839735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 253 666 1737 057

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

/&rsredovisningen for Brf Entrékvarteret har upprittats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 54ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 7 252 496 6 707 537
Hyresintikter lokaler 889 026 838 925
Hyror garage och parkeringsplatser 976 873 911 113
Laddstolpar 14 956 4693
Fastighetsskatt lokaler 21228 21228
Bredband 356 400 356 400
Varmvattenforbrukning 229 381 210 946
Ovriga intikter 118 17 097
Andrahandsuthyrning 11970 11485
Ores- och kronutjamning 6 39
Summa 9 752 455 9 079 464
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 76 856 0
Avskrivna tillgodon 1803 1129
Summa 78 659 1129
NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsskotsel 449 781 365 370
Stad 2 819 35067
Sotning 0 5346
Besiktning 78 256 8 966
Ovriga avtalskostnader 126 275 278 667
Skotsel utomhus 2422 14 638
Sandning och snérojning 60 264 53735
Entrémattor 56 500 58 676
Reparationer och underhall 253203 250 634
Fastighetsel 349 624 358 902
Uppvarmning 847 861 788 207
Vatten 431283 183 643
Sophdmtning 319 264 281 911
Fastighetsférsakringar 130 952 127 124
[T-kommunikation och TV 373 462 375921
Fastighetsskatt 108 070 108 070
Summa 3 590 037 3 294 880
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Hyra parkering/garage 0 800
Forbrukningsinventarier/material 5 351 27 131
Porttelefon 0 1535
Revisionsarvoden 23 252 28 852
Styr. moéte/stammal/staddag 11957 10 911
Ekonomisk forvaltning 176 581 178 388
Konsultkostnader 13 319 39 549
Bankkostnader 3311 5029
Advokatkostnader 0 4163
Myndighetskostnader 7 500 2520
Foreningsavgifter 5704 13 957
Ovriga externa kostnader 2 600 12098
Summa 249 574 324 933

Sida 13 av 18





Brf Entrékvarteret Arsredovisning 2023
769630-5155

NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 161 892 279 100
Sociala avgifter 38 511 79103
Summa 200 403 358 203
NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 674 830 000 674 830 000
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 674 830 000 674 830 000

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -16 589 329 -12 904 525
Arets avskrivning -3 684 804 -3 684 804
Utgaende ackumulerad avskrivning -20 274133 -16 589 329
Taxeringsvarde byggnad 263 000 000 263 000 000
Taxeringsvarde mark 64 807 000 64 807 000
Bokfort varde byggnad 423 634 974 425 586 823
Bokfort varde mark 232 653 848 232 653 848
Utgaende restvirde enligt plan 654 555 867 658 240 671
| utgdende restvédrde ingar mark med 232 653 848 232 653 848
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NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 1183 613 837 955
Inkop 0 345 658
Utgaende anskaffningsvirde 1183 613 1183 613
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -148 512 -61 188
Avskrivningar -385 637 -87 324
Utgaende avskrivning -534 149 -148 512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 649 464 1035 101
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 108 862 92 414
Ovriga fordringar 35291 30 235
Klientmedelskonto 1276 698 854 008
Summa 1 420 851 976 657
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 62 180 113 155
Forsékringspremier 90 740 85 580
Kabel-TV 69 676 0
Réntor 2164 0
Vatten 38 000 35900
Summa 262 760 234 635
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NOT 11, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2026-06-01 2,02 % 11036 376 12290 376
Stadshypotek 2025-06-01 0,90 % 27 461 496 27 461 496
Stadshypotek 2024-03-01 460 % 27 654 650 28 908 650
Stadshypotek 2024-09-01 465% 26 908 650 26 908 650
Stadshypotek 2024-03-01 460 % 28 908 650 28 908 650
Summa 121 969 822 124 477 822
Varav kortfristig del 83 471 950 87 233 950

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 109 429 822 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 12, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Momsskuld 49 602 71113
Avrékningskonto, eko. férvaltning 0 966
Summa 49 602 72 079
NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 2 646
Snérojning och sandning 11101 12 968
Fastighetsel 72 625 49763
Uppvarmning 87 233 135 746
Réantekostnader 349 568 0
VA-avgift 58 165 46 523
Sophdmtning 76 533 70 434
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 230 045 253 903
Utgiftsrantor 0 142 175
Forutbetalda avgifter/hyror 1032 454 827 998
Beréknat revisionsarvode 23 400 22 500
Summa 1941 124 1564 656
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 142 000 000 142 000 000
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NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foéreningen har under bérjan av 2024 fardigstallt en férvaltningsplan for att pa ett mera detaljerat sétt identifiera behovet av att avsatta
medel till fastighetens forvaltning. Baserat pad underhallsplanen har styrelsen 2024-02-11 beslutat att genomféra golvbehandling for
dammbindning i garaget. Kompletterande ljuddampning av undercentral har genomférts for att minska buller i narliggande lagenheter.
Den 14 augusti 2023 fattade styrelsen beslut att hoja drsavgifterna for bostadsratten samt hyror for garage och p-plats med 15% fran
och med 2024-01-01 for att kompensera for hojda rantekostnader och 6kad inflation. Hojningen omfattar inte avgifter for Triple-Play
och varmvatten (som debiteras separat efter férbrukning).
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     0110018f2d0ded42-ed17dae9-f279-47f4-9022-9b6a200b9891-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-03T20:37:33.051Z
    BkSQrJxS-C
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36
      81.233.210.83
    
     BkSQrJxS-C
     2024-05-03T20:37:33.031Z
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BkSQrJxS-C
     /envelopes/SJGsu0kBZA
   
    
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BkSQrJxS-C
     Linda
     Kalo
     81.233.210.83
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-06T08:39:12.513Z
    Hk3ONvGIzC
    
     Hk3ONvGIzC
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BkSQrJxS-C
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BkSQrJxS-C/notifications/Hk3ONvGIzC
     Dokument att signera
     linda.kalo@brfentrekvarteret.se
     2024-05-06T08:39:12.352Z
     0110018f4d0e9512-9b61a4bc-6bda-455a-aa31-5c51ea6e8f1c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T06:05:29.907Z
    S1gGh4rvGR
    
     S1gGh4rvGR
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BkSQrJxS-C
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BkSQrJxS-C/notifications/S1gGh4rvGR
     Dokument att signera
     linda.kalo@brfentrekvarteret.se
     2024-05-07T06:05:29.786Z
     0110018f51a8374d-5dc67434-5d88-494e-8d02-3db649add61f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T11:21:06.241Z
    HJpuC1BW0.2f47b7a6-7514-441e-be13-9c27af761800
    
     HJpuC1BW0.2f47b7a6-7514-441e-be13-9c27af761800
     /envelopes/SJGsu0kBZA/documents/HJpuC1BW0/signatures/HJpuC1BW0.2f47b7a6-7514-441e-be13-9c27af761800
     /envelopes/SJGsu0kBZA/documents/HJpuC1BW0
     
      /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BkSQrJxS-C
      Linda
      Kalo
      1986/10/19
      198610190384
    
     signed
     bankid-se
     Linda
     Kalo
     1986/10/19
     81.233.210.83
     
      HJpuC1BW0
      aa488a91-5401-4d74-b4b2-c2667828e2fc
      true
      2024-05-07T11:21:05.955Z
      
      
       /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BkSQrJxS-C
       Linda
       Kalo
       linda.kalo@brfentrekvarteret.se
       198610190384
       1986/10/19
       81.233.210.83
     
    
     198610190384
     2024-05-07T11:21:05.955Z
   
    
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BkSQrJxS-C
     Linda
     Kalo
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T11:21:07.310Z
    Bkgii0FDMC
    
     Bkgii0FDMC
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BJlCuklrbR
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BJlCuklrbR/notifications/Bkgii0FDMC
     Dokument att signera
     emil.bojsenmoller@brfentrekvarteret.se
     2024-05-07T11:21:07.184Z
     0110018f52c92d9d-cb3199d3-543f-4dc3-9bb8-3f5c9240ebbd-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T17:44:38.773Z
    BJlCuklrbR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      195.67.190.174
    
     BJlCuklrbR
     2024-05-07T17:44:38.756Z
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BJlCuklrbR
     /envelopes/SJGsu0kBZA
   
    
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BJlCuklrbR
     Emil
     Bojsen-Möller
     195.67.190.174
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T17:49:57.014Z
    HJpuC1BW0.b873e401-d6d5-40ab-bfe9-de23fe262ac8
    
     HJpuC1BW0.b873e401-d6d5-40ab-bfe9-de23fe262ac8
     /envelopes/SJGsu0kBZA/documents/HJpuC1BW0/signatures/HJpuC1BW0.b873e401-d6d5-40ab-bfe9-de23fe262ac8
     /envelopes/SJGsu0kBZA/documents/HJpuC1BW0
     
      /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BJlCuklrbR
      EMIL
      BOJSEN-MØLLER
      1989/03/25
      198903252453
    
     signed
     bankid-se
     EMIL
     BOJSEN-MØLLER
     1989/03/25
     195.67.190.174
     
      HJpuC1BW0
      adc2d664-f6cd-49e8-a983-2828f9eda200
      true
      2024-05-07T17:49:56.750Z
      
      
       /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BJlCuklrbR
       EMIL
       BOJSEN-MØLLER
       emil.bojsenmoller@brfentrekvarteret.se
       198903252453
       1989/03/25
       195.67.190.174
     
    
     198903252453
     2024-05-07T17:49:56.750Z
   
    
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/BJlCuklrbR
     EMIL
     BOJSEN-MØLLER
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T17:49:57.278Z
    SyxTTKkdz0
    
     SyxTTKkdz0
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/B1ajkeHZA
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/B1ajkeHZA/notifications/SyxTTKkdz0
     Dokument att signera
     mikaelhann@gmail.com
     2024-05-07T17:49:57.180Z
     0110018f542d2a4e-85a4328e-194f-41ef-a845-8102729efaf7-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T19:59:59.741Z
    B1ajkeHZA
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      78.67.250.140
    
     B1ajkeHZA
     2024-05-07T19:59:59.698Z
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/B1ajkeHZA
     /envelopes/SJGsu0kBZA
   
    
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/B1ajkeHZA
     Mikael
     Hann
     78.67.250.140
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T20:00:49.173Z
    HJpuC1BW0.3532f608-9489-436c-908b-7b4056517b58
    
     HJpuC1BW0.3532f608-9489-436c-908b-7b4056517b58
     /envelopes/SJGsu0kBZA/documents/HJpuC1BW0/signatures/HJpuC1BW0.3532f608-9489-436c-908b-7b4056517b58
     /envelopes/SJGsu0kBZA/documents/HJpuC1BW0
     
      /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/B1ajkeHZA
      HANS MIKAEL
      HANN
      1976/04/19
      197604195953
    
     signed
     bankid-se
     HANS MIKAEL
     HANN
     1976/04/19
     78.67.250.140
     
      HJpuC1BW0
      12614493-f0d8-4132-8c29-2ed8864ebdf8
      true
      2024-05-07T20:00:48.606Z
      
      
       /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/B1ajkeHZA
       HANS MIKAEL
       HANN
       mikaelhann@gmail.com
       197604195953
       1976/04/19
       78.67.250.140
     
    
     197604195953
     2024-05-07T20:00:48.606Z
   
    
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/B1ajkeHZA
     HANS MIKAEL
     HANN
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T20:00:51.679Z
    SklodOWdz0
    
     SklodOWdz0
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/Bkd0ygHbA
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/Bkd0ygHbA/notifications/SklodOWdz0
     Dokument att signera
     psellgren@telia.com
     2024-05-07T20:00:51.543Z
     0110018f54a50385-8844bf84-f2ba-4c10-b192-55bd755eaf1c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T21:19:07.654Z
    Bkd0ygHbA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      81.233.72.160
    
     Bkd0ygHbA
     2024-05-07T21:19:07.598Z
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/Bkd0ygHbA
     /envelopes/SJGsu0kBZA
   
    
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/Bkd0ygHbA
     Per
     Sellgren
     81.233.72.160
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T21:21:25.114Z
    HJpuC1BW0.aadf4739-6d55-4a81-831d-67c01984fae8
    
     HJpuC1BW0.aadf4739-6d55-4a81-831d-67c01984fae8
     /envelopes/SJGsu0kBZA/documents/HJpuC1BW0/signatures/HJpuC1BW0.aadf4739-6d55-4a81-831d-67c01984fae8
     /envelopes/SJGsu0kBZA/documents/HJpuC1BW0
     
      /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/Bkd0ygHbA
      Per-Henrik
      Sellgren
      1952/12/04
      195212047871
    
     signed
     bankid-se
     Per-Henrik
     Sellgren
     1952/12/04
     81.233.72.160
     
      HJpuC1BW0
      0b91f65b-dee0-40c1-bfd2-5260377573e8
      true
      2024-05-07T21:21:24.682Z
      
      
       /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/Bkd0ygHbA
       Per-Henrik
       Sellgren
       psellgren@telia.com
       195212047871
       1952/12/04
       81.233.72.160
     
    
     195212047871
     2024-05-07T21:21:24.682Z
   
    
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/Bkd0ygHbA
     Per-Henrik
     Sellgren
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T21:21:25.484Z
    rJxa8szdzA
    
     rJxa8szdzA
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/rJHGglBb0
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/rJHGglBb0/notifications/rJxa8szdzA
     Dokument att signera
     john@saldoredo.se
     2024-05-07T21:21:25.362Z
     0110018f54eec58b-4312dd02-5db3-435d-9422-e39f51425cb7-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T06:46:45.192Z
    rJHGglBb0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      151.236.203.185
    
     rJHGglBb0
     2024-05-08T06:46:45.106Z
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/rJHGglBb0
     /envelopes/SJGsu0kBZA
   
    
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/rJHGglBb0
     John
     Hägerstrand
     151.236.203.185
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T06:48:29.776Z
    HJpuC1BW0.a9f5795d-80b0-4c91-9c26-45923eaa6a45
    
     HJpuC1BW0.a9f5795d-80b0-4c91-9c26-45923eaa6a45
     /envelopes/SJGsu0kBZA/documents/HJpuC1BW0/signatures/HJpuC1BW0.a9f5795d-80b0-4c91-9c26-45923eaa6a45
     /envelopes/SJGsu0kBZA/documents/HJpuC1BW0
     
      /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/rJHGglBb0
      John Henrik
      Hägerstrand
      1989/05/17
      198905170331
    
     signed
     bankid-se
     John Henrik
     Hägerstrand
     1989/05/17
     90.129.220.100
     
      HJpuC1BW0
      0ab99f6d-2398-4426-8316-f4add0a063a9
      true
      2024-05-08T06:48:29.302Z
      
      
       /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/rJHGglBb0
       John Henrik
       Hägerstrand
       john@saldoredo.se
       198905170331
       1989/05/17
       90.129.220.100
     
    
     198905170331
     2024-05-08T06:48:29.302Z
   
    
     /envelopes/SJGsu0kBZA/recipients/rJHGglBb0
     John Henrik
     Hägerstrand
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