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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

-m ] m ‘ Y ing
Forvaltningsberattelse &

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt sdte i Norrkdpings kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-03-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades i februari 2016 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-09-04.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sa att foreningens ekonomi dr 1angsiktigt hallbar.

I resultatet ingr avskrivningar med 866 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 710 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Krukan 15 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheterna finns tva byggnader uppforda 1941
och 2016. Den éldre byggnaden har genomgatt en omfattande ombyggnad fardigstélld 2016. Fastighetens adress &r
Sandgatan 9A-B i Norrkdping.

Fastigheterna ar fullvdrdesforsikrade 1 Lansforsakringar.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liagenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kdk 7
3 rum och kdk 14
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 7
Antal garageplatser 19
Antal besokandeplatser 2
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Total bostadsarea 2336 m*
Lokaler hyresritt 163 m?
Lokaler bostadsrétt 555 m?
Total lokalarea 718 m?
Arets taxeringsvirde 62 356 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 62 356 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen

FF Fastighetsforvaltning
OTIS Hissar
Riksbyggen

Telia AB

Eon

Hormann

Las & Nycklar
Nodra

RenAll

Parcum
Sandbickens Sprinkler
Bixia
Trygghetspartner
Ventilationsprojekt
CWS
Handelsbanken
Lansforsdkringar
SBAB
Stadshypotek
Tele2

Wernab
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Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Hissar

Fastighetsservice

Bredband, TV och telefoni
Elnét, fjarrvdrme och service
Garageport

Lassystem

Vatten & avlopp, avfallshantering
Avfallshantering
Parkeringsovervakning
Sprinklersystem

Elhandel

SBA Brandskyddsutrustning
Ventilation

Entrématta

Banktjénster
Férsdkringstjanster
Banktjénster

Bolén

Mobilabonnemang (sms-larm)

Sopkirlstvitt
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Teknisk status

Avets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 89 tkr och planerat underhall fér 106 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan &r uppdaterad senast 12 februari 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Bittringsmalning trapphus 2020
Belysning tavlor entréhall 2020
Fasadplattor 2021
Malningsarbeten 2022
Fasadarbeten 2022

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Byte virmepump 24 149
Installation vdgguttag pa terass 3 641
Huskropp utvindigt, takservice & malning 78 155
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Peterson Ordforande 2025

Magnus Fridh Vice ordforande 2025

Fanny Maxeby Sekreterare 2024

Mikael Skogh Ledamot 2025

Anna Turi Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Viktor Froberg Suppleant 2024

Joakim Kasimir Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margareta Borggren 2024

Kjell Ortoft (sammankallande) 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 41 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hdjdes med 9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 5%
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 725 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 636 604 2413719 2310158 2 196 642 2255320
Resultat efter finansiella poster —155 630 —708 709 —342 476 =601 927 —137 169
Resultat exkl avskrivningar 710 133 157 054 523 287 255 086 711 093
Balansomslutning 96 928 321 97205 974 98 465 286 98 439 105 99 309 938
Soliditet % 65 65 65 65 65
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 228 237 221 238 238
verksamhetsér

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande 12 23 26 10 238
verksamhetsar

/%rsavgllft“andel i % av totala 30 30 38 38 87
rorelseintékter

Arsavgliit kr/kvm upplaten med 310 761 732 699 710
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 481 538 448 372 361
Driftkostnader exkl underhéll ki/kvm 446 482 430 364 361
Energikostnad ki/kvim 258 285 250 180 237
Underhallsfond kr/kvm 276 245 236 189 131
Sparande kr/kvm 267 107 190 91 233
Rénta kr/kvm 209 122 94 99 84
Skuldsattning kr/kvm 10 645 10 759 10 874 10 988 11103
Slauldsttining kolepm ugpliten med 11 245 11 366 11 487 11 608 11729
bostadsritt

Réntekénslighet % 13,9 14,9 15,7 16,6 16,5
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som 4terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr 1 arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p totala intdkter frén drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

1 begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
D4 foreningen debiterar med IMD ingar dven medlemmarnas del av forbrukning (el och vatten) hér.

Sparande:

Beriiknas p4 arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften). Visar p& hur en procentenhet féréndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust:
Foreningen redovisar for verksamhetsaret ett negativt resultat vilket till stor del beror pa avskrivningar och 6kade
rintekostnader. Féreningens langsiktiga sparande ligger i nivad med géllande underhallsplan.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets borjan 65 800 000 748 403 ~2293 508 ~708 709
Disposition enl. arsstimmobeslut ~708 709 708 709
Reservering underhallsfond 200 000 ~200 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —105 946 105 946
Arets resultat —155 630
Vid arets slut 65800 000 842 458 -3 096 271 —155 630

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 002217
Avrets resultat —155 630
Arets fondreservering enligt stadgarna —200 000
Avets ianspraktagande av underhélisfond 105 946
Summa —3 251900

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3251900

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 636 604 2413719
Ovriga rérelseintikter Not 3 276 673 319 676
Summa rorelseintikter 2913277 2733 395
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 467218 —1 643 559
Ovriga externa kostnader Not 5 —109 465 =520 348
Personalkostnader Not 6 —38 886 —60 806
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —865 763 —865 763
Summa rorelsekostnader —2 481 332 —3 090 476
Rorelseresultat 431 945 —357 081
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 6919
Ovriga rénteintsikter och liknande resultatposter Not 9 51726 12 541
Réntekostnader och liknande resultatposter —639 301 =371 088
Summa finansiella poster —587 575 —351 628
Resultat efter finansiella poster —155 630 —708 709
Resultat fore skatt —155 630 —708 709
Arets resultat —155 630 —708 709
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 93711314 94 559 576
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 201 247 218 748
Summa materiella anliggningstillgingar 93 912 561 94 778 324
Summa anliggningstillgangar 93 912 561 94 778 324
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 16 887
Ovriga fordringar Not 13 219 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 156 985 138 521
Summa kortfristiga fordringar 157 204 155 408
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 858 556 2272242
Summa kassa och bank 2 858 556 2272242
Summa omséttningstillgangar 3015760 2 427 650
Summa tillgangar 96 928 321 97 205 974
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 800 000 65 800 000
Fond for yttre underhall 842 458 748 403
Summa bundet eget kapital 66 642 458 66 548 403
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 096271 —2 293 508
Arets resultat —155 630 —708 709
Summa fritt eget kapital -3 251 900 -3 002 217
Summa eget kapital 63 390 557 63 546 187
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9183366 23 208 362
Ovriga langfristiga skulder Not 17 57365 75 000
Summa léngfristiga skulder 9240 731 23 283 362
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 23 324 996 9 649 996
Leverantdrsskulder 67589 95 805
Skatteskulder Not 18 189 276 86913
Ovriga skulder Not 19 111 841 124 291
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 603 331 419419
Summa kortfristiga skulder 24 297 033 10 376 424
Summa eget kapital och skulder 96 928 321 97 205 974
AR DO NG B ke 1 O 0 1557512941016 G Signerat MP, AT, FM, MF, M, DO
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~L35431 =T T2
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 865 763 865 763
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 710 133 157 054
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —94 001 57957
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 337 814 —292 813
Kassaflode fran den lopande verksamheten 953 946 =77 802
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fo6rdndring av skuld —367 631 —349 996
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —367 631 —349 996
Arets kassaflode 586 315 —427 798
Likvidamedel vid arets borjan 2 272242 2700 040
Likvidamedel vid arets slut 2 858 556 2272242
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2115
Installationer (Elbilsladdare) Linjér 15 2035

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 692 441 1 552 668
Arsavgifter, lokaler 400 628 345473
Hyror, lokaler 123 576 151 425
Hyror, garage 138 384 128 592
Vattenavgifter 64 801 51 896
Elavgifter 216 774 183 665
Summa nettoomsattning 2 636 604 2413719
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 65952 65952
Ovriga ersittningar 17 383 18 507
Fakturerade kostnader 100 000 =7118
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —4 —4
Erhéllna statliga bidrag 89 504 0
Ovriga rérelseintikter 3838 840
Forsékringsersattningar 0 241 500
Summa ovriga rorelseintakter 276 673 319 676
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —105 946 =171 075
Reparationer -89 176 —164 990
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —102 363 —86913
Forsikringspremier —55379 —48 485
Kabel- och digital-TV =72 454 =71 707
Systematiskt brandskyddsarbete —1 499 —9 643
Serviceavtal —65910 =37 457
Obligatoriska besiktningar —14 189 —21 587
Ovriga utgifter, kdpta tjinster 0 —15 471
Sno- och halkbekdmpning —12 388 -3 957
Drift och forbrukning, dvrigt 0 =5 020
Forbrukningsinventarier —21 217 —10239
Fordons- och maskinkostnader 0 —113
Vatten —81 004 =72 366
Fastighetsel —307 448 —436 225
Uppvéarmning —398 798 —360 361
Sophantering och dtervinning —49 227 —41 642
Forvaltningsarvode drift —90 219 —86 308
Summa driftskostnader -1 467 218 -1 643 559
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =54 264 =52 651
Lokalkostnader —900 =500
Arvode, yrkesrevisorer —23 500 —18 366
Ovriga forvaltningskostnader —7957 -13217
Kreditupplysningar —1925 0
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter ~—525 —6 248
Kontorsmateriel 0 —4 470
Telefon och porto —1931 -1 810
Konsultarvoden —12 087 =51261
Bankkostnader -2 317 —2 654
Advokat och rittegangskostnader 0 —354 884
Ovriga externa kostnader -4 059 —14 288
Summa dvriga externa kostnader -109 465 —-520 348
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —28 350 —477717
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 —1275
Sociala kostnader -9 036 —11754
Summa personalkostnader -38 886 -60 806
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —848 262 —848 262
Avskrivning Installationer —17 501 —17 501
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -865 763 -865 763
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Aterbiring Lansforsakringar Ostgota 0 6919
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 6919
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 49 366 12 061
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 318 480
Ovriga rinteintikter 2042 0
Summa oOvriga ranteintékter och liknande resultatposter 51726 12 541
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 84 826 201 84 826 201
Mark 15 423 799 15423 799
100 250 000 100 250 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 100 250 000 100 250 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 5690 424 4842 162
5690 424 4842162
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 848 262 848 262
848 262 848 262
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 6 538 686 5690 424
Restvarde enligt plan vid arets slut 93 711 314 94 559 576
Varav
Byggnader 78 287 515 79 1357717
Mark 15423 799 15423 799
Taxeringsvarden
Bostider 53 980 000 53 980 000
Lokaler 8376 000 8376 000
Totalt taxeringsvarde 62 356 000 62 356 000
varav byggnader 48 047 000 48 047 000
varav mark 14 309 000 14 309 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer elbilsladdare 262 500 262 500
262 500 262 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 262 500 262 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 43 752 26 251
43 752 26 251
Arets avskrivningar
Installationer 17 501 17 501
17 501 17 501
Ackumulerade avskrivningar
Installationer 61253 43 752
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 61 253 43 752
Restvirde enligt plan vid arets slut 201 247 218 748
Varav
Installationer 201 247 218 748
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 14 287
Kundfordringar 0 2 600
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 16 887
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 219 0
Summa ovriga fordringar 219 0
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réanteintékter 11 036 0
Forutbetalda forsakringspremier 48 740 45 631
Forutbetalda driftkostnader 910 37
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 583 18 462
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 18 300
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81717 56 091
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 156 985 138 521
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel SBAB 2 165 809 1727479
Transaktionskonto Handelsbanken 692 747 544763
Summa kassa och bank 2 858 556 2272 242
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 32 508 362 32 858 358
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —349 996 —349 996
Nista ars omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -22 975 000 -9.300 000
Langfristig skuld vid arets slut 9183 366 23 208 362
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4,72% 2024-04-25 9400 000 100 000 9300 000
STADSHYPOTEK 0,93% 2024-10-30 14075 000 150 000 13 925 000
STADSHYPOTEK 1,30% 2026-10-30 9383358 99 996 9283362
Summa 32 858 358 349 996 32 508 362

“Senast kiinda rintesatser

Under nista riikenskapsér ska foreningen amortera 349 996 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 9 183 366 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 9 200 000 kr samt Stadshypotek 1an om 13 775 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig. Féreningen har avsikt
att omforhandla eller forlinga ldnet under kommande 4r.
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 57 365 75 000
Mottagna depositioner 57 365 75 000
Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 189 276 86913
Summa skatteskulder 189 276 86 913
Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld f6r moms 111 841 32 086
Skattekonto 0 92 205
Summa dvriga skulder 111 841 124 291
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 496 15200
Upplupna rintekostnader 81 643 42756
Upplupna driftskostnader 2 400 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéall 25 649 0
Upplupna elkostnader 41200 73 033
Upplupna virmekostnader 65 497 51135
Upplupna revisionsarvoden 21 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 52 500 48300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 100 804 22131
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 61 59
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 196 080 148 806
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 603 331 419 419
Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts fér egna
skulder och avsattningar 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35000 000 35000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Magnus Peterson Magnus Fridh
Fanny Maxeby Mikael Skogh
Anna Turi

Vér revisionsberittelse har lamnats den

KPMG AB
Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Krukan 15, org. nr 769629-8061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Krukan 15 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgoéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening
inte langre kan fortséatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Krukan 15 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Linkdping den 18 mars 2024

KPMG AB

DocuSigned by:
Daniel Osnell
AD817D29304E43C...
Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.



