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DAGORDNING

| Stdmmans dppnande

8 Faststéllande av rostlangd

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet

6. Val av rostraknare

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning

. Framldggande av revisorernas beréttelse

190 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

L1, Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

13.  Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer
och valberedning

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning
inkomna drenden, se kallelse

20. Stdmmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 13 4r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 5 200 kronor i &terbdring samt 11 220 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 13 far
héirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt séte pd Gotland.

Arets resultat 4r ldgre #n foregdende ar. Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregende ar pga hogre
underhall och réantekostnaderna har 6kat pa grund av att omsatta 14n fatt hogre rénta.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 34% till 293%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 0 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 3 356 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 952 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Gurkan 1 och 2 i Region Gotland med 374 ldgenheter och 4 lokaler. Byggnaderna dr
uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Tjelvarvdgen 10-28 och Irisdalsgatan 2-80 i Visby.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam. Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Hyresrétt Summa
8 136 200 29 1 374
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser Carport platser
4 14 263 164
Total tomtarea 59 718 m?
Total bostadsarea inkl hyresrétt 28 892 m?
Total lokalarea 560 m?

241 159 000 kr
241 159 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

Intékter fran lokalhyror utgor ca 0,80 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
JLet
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar pd Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 669 tkr och planerat underhall for 3 893 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berédkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.
Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 3 325 tkr per ér.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 581 tkr.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall sedan 12 ar tillbaka

Beskrivning Ar
Stambyte 2011/2014
Asfalt 2014
Belysning 2015
Liagenhetsdorrar, Balkongdorrar och fonster 2015/2016
Lokaler 2015/2016
El & Lassystem 2016
Kodlas 2018/2019
Lokaler 2019
Tvittstuga 2019
Ventilation 2019
Tvittstuga 2020
Lassystem 2020

Byte hingrénnor 2020
Markytor, borttag av trid 2020
Garage o p-platser 2020
Tvittstuga, borttag av oljetank, plané:ringar mm 2021

El installation 2021
Malning entrédorrar 2021
Garage, p-platser, portar o dorrar 2022
Installationer 2022

Aer
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Maélning trapphus 2022/2023
Planteringar 2022
Garage o p-platser 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning trapphus 2 166 009
Installationer el 728 202
Akustikundertak 557 750
Markytor, skdrmtak 110 184
Garage och p-platser 331 184

Efter senaste stimman och dérpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Holmstedt Ordférande 2025

Hakan Lagerqvist Ledamot 2025

Lena Karlsson Ledamot 2024

Ronny Larsson Ledamot 2025

Ankette Nilsson Ledamot 2024

Peter Landergren Ledamot 2024

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Sjostedt Suppleant 2024

Ola Sigalit Suppleant 2024

Petra Ahdrian Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2024

Ingrid Johansson Intern revisor 2024

Rolf Virgin Intern suppleant 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Torgny Ammunet, sammankallande 2024

Magnus Ekstrom 2024

Birgitta Thomsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hdndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Fur
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 479 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 38 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 47 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 470 personer.

Foreningens drsavgift éndrades 2023-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 5 %

fran 2024-01-01

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 658 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 34 verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 28 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - arsoversikt
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Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 20 805 256 19 844 256 19 008 039 18 982 457
Rorelsens intékter 21181182 20 104 186 19 265 103 19 131 698
Resultat efter finansiella poster —403 822 13 120 2029 932 1416 847
Arets resultat —403 822 13 120 2029 932 1416 847
Resultat exkl avskrivningar 2952 147 3381316 5016132 4282 460
Beesulialf sl ualstioyiu panaic k] 371 147 800316 2716132 1982460
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 105785744 106 066 961 106221539 108 081 981
Arets kassaflode 2 895 854 1525316 —2 473 745 —696 897
Soliditet % 11 11 11 9
Likviditet % 293 34 271 353
4rsavg,‘1ﬂ“andel i % av totala 94 95 95 96
rorelseintdkter

ArsavglfF kr/kvm upplaten med 658 661 639 639
bostadsratt

Driftkostnader kr/kvm 487 435 350 363
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 355 349 302 291
Energikostnad kr/kvm 238 234 192 182
Underhéllsfond kr/kvm 117 161 160 130
Reservering till underhéllsfond 38 38 78 78
kr/kvm

Sparande kr/kvm 232 201 218 217
Rénta kr/kvm 49 34 37 44
Skuldséttning kr/kvm 3 046 3109 3079 3219
Eg:tf;;t;’;tmg krkvm uppliten med 3116 3179 3150 3294
Réntekéanslighet % 4,5 6,5 4,9 5,2
y 22



2019 2020 2021 2022 2023

®~ Driftkostnader kr/m? =¥ Driftkostnader exkl underhdll kr/m* -8 Ranta kr/m*

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Berdknas pé arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Berdknas pé totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet foréndring av
réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forlust: Foreningen har ej sparande som ligger i nivd med underhallsplanen men har budgeterat framat for att klara att
finansiera sitt sparande.

y 7724
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp-vifl drels biigan 1277256 4748227 5723 841 13 120
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 13 120 ~13 120
Reservering underhéllsfond 2581 000 —2 581 000
lanspréaktagande av
underhéllsfond —3 893 329 3893329
Arets resultat 403 822
Vid arets slut 1277 256 3435898 7 049 290 —403 822
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 5736 960
Arets resultat —403 822
Arets fondreservering —2 581 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3 893 329
Summa 6 645 467
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rdkning i kr 6 645 467

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

/24
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 20 805 256 19 844 256
Ovriga rérelseintikter Not 3 375 926 259930
Summa rorelseintikter 21181 182 20 104 186
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —14 357 205 —12 812 747
Ovriga externa kostnader Not 5 —919 843 —813 135
Personalkostnader Not 6 —1 801223 —2 240 388
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 —3 355 969 —3 368 196
Summa rorelsekostnader —20 434 241 —19 234 465
Rorelseresultat 746 942 869 721
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 11220 53 856
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 287 501 82 147
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 449 485 —992 605
Summa finansiella poster -1 150 764 —856 601
Resultat efter finansiella poster —403 822 13 120
Arets resultat —403 822 13120

Y 24
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 86 977 826 89 904 585
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2 137 095 2 566 305
Summa materiella anléiggningstillgangar 89 114 921 92 470 590
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 561 000 561 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 561 000 561 000
Summa anléiggningstillgéngar 89 675 921 93 031 890
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 27611 12 586
Ovriga fordringar 152 302 66 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 829 735 751 494
Summa kortfristiga fordringar 1 009 648 830 749
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 15100 175 12 204 322
Summa kassa och bank 15100 175 12 204 322
Summa omsiittningstillgdngar 16 109 823 13 035 070
Summa tillgangar 105 785 744 106 066 961

22
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1277256 1277256
Fond for yttre underhall 3435 898 4748 227
Summa bundet eget kapital 4713 154 6 025 483
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 049 289 5723 841
Arets resultat —403 822 13 120
Summa fritt eget kapital 6 645 467 5736 960
Summa eget kapital 11 358 621 11 762 443
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 88 921 733 56 373 000
Summa langfristiga skulder 88 921 733 56 373 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 798 000 33 915 000
Leverantorsskulder 1369 646 906 120
Skatteskulder 61395 39 121
Ovriga skulder 515 816 370 668
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 17 2 760 533 2 700 609
Summa kortfristiga skulder 5505390 37931 518
Summa eget kapital och skulder 105 785 744 106 066 961

Y2
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~402 822 I 120
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3355969 3368 196
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2 952 147 3 381 316
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —178 899 —171 279
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -32 426 128 33 747 302
Kassaflode fran den lopande verksamheten -29 652 880 36 957 339
Investeringsverksamheten

Investeringar i tekniska anldggningar 0 —248 750
Investeringar i markinventarier 0 -2 720178
Investeringar egen fastighet 0 -1430373
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -4 399 301
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 32 548 734 —31032 723
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 32 548 734 —31 032 723
Arets kassaflode 2 895 854 1525315
Likvidamedel vid arets borjan 12 204 321 10 679 006
Likvidamedel vid arets slut 15100 175 12 204 321

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

y 224
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Stamrenovering Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjér 25
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier och maskiner Linjér 5-10
Mark é&r inte féoremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 18 939 122 18 391 752
Hyror, bostédder 91353 88 464
Hyror, lokaler 166 266 162 295
Hyror, garage 54 840 53 472
Hyror, p-platser 612 168 524 511
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4776 -8 030
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -399 =74
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39 617 —25 093
Elavgifter 986 299 656 959
Summa nettoomsittning 20 805 256 19 844 256
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 135 455 112 836
Erhéllna statliga bidrag (elstod) 225 344 0
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 1685 78 727
Ovriga rérelseintikter 13 443 68 367
Summa dvriga rorelseintikter 375 926 259 930

Yy
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —3 893 329 —2 544 198
Reparationer —669 269 —644 946
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —605 876 —581 236
Forsékringspremier —350 191 —312 672
Kabel- och digital-TV —552 022 =551 523
Aterbiring frén Riksbyggen 5200 7 100
Systematiskt brandskyddsarbete —21 000 -3 737
Serviceavtal —116 033 —93 003
Obligatoriska besiktningar 0 -9024
Bevakningskostnader -39 644 —27 531
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -6 557
Erséttningar till hyresgéster -1314 0
Forbrukningsinventarier —180 153 —377 273
Fordons- och maskinkostnader =95 075 —87 553
Vatten —2101014 —1 894 740
Fastighetsel —1298 515 —1498 817
Laddstolpar —13 871 =15 000
Uppvérmning —3 586214 -3 493 919
Sophantering och &tervinning =726 943 —658 208
Forvaltningsarvode drift —111 942 —19 908
Summa driftskostnader -14 357 205 -12 812 747
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —644 638 —470 289
IT-kostnader —45 859 —41 826
Arvode, yrkesrevisorer =24 757 —20 625
Ovriga forvaltningskostnader —43 370 —63 473
Kreditupplysningar -9 626 —4 878
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —72 482 —64 009
Representation —2 857 0
Kontorsmateriel —23 004 —54 007
Konstaterade forluster hyror/avgifter —~359 -1
Medlems- och foreningsavgifter —23 350 —23 687
Serviceavgifter 0 —36 281
Konsultarvoden —-19 715 =22 427
Bankkostnader -9 826 -3 119
Ovriga externa kostnader 0 -8 513
Summa 6vriga externa kostnader -919 843 -813 135

/g
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstdllda —900 016 —1172 535
Uttagsskatt =312 777 -394 740
Styrelsearvoden —184 874 —167 403
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —16 592
Pensionskostnader —44 505 —53 423
Ovriga personalkostnader -1073 —10 538
Sociala kostnader —357 978 —425 157
Summa personalkostnader -1 801 223 -2 240 388
Medelantalet anstdllda har under dret varit 2 personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2461 522 —2 461522
Avskrivning Markanldggningar 0 —20 000
Avskrivning Markinventarier —272 018 —272 018
Avskrivningar tillkommande utgifter -193 219 —193 219
Avskrivning Maskiner och inventarier —333 848 —326 074
Avskrivning Installationer —95 363 —95 363
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 355 969 -3 368 196
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning av andelar via Intresseforeningen 11220 53 856
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 11 220 53 856
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 2079 18 037
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 278 672 62 730
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 2 813 1381
Ovriga rénteintikter 3936 0
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 287 501 82 147
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 449 485 —991 884
Ovriga rintekostnader 0 721
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 449 485 —-992 605

7
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 123 076 076 123 076 076
Mark 1722978 1722978
Tillkommande utgifter 4936 728 4936 728
Markanléggning 306 938 306 938
Markinventarier 2912 611 192 433
132 955 331 130 235153
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 2720 178
0 2720178
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 132 955 331 132 955 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —38 524 357 —36 062 835
Tillkommande utgifter =3 755 000 -3 561 781
Markanldggningar —306 938 —286 938
Markinventarier —464 451 —192 433
—-43 050 745 -40 103 986
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 461 522 -2 461 522
Arets avskrivning tillkommande utgifter -193 219 —193 219
Arets avskrivning markinventarier -272 018 -272 018
Arets avskrivning markanldggningar 0 —20 000
-2 926 759 -2 946 759
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-45 977 504 -43 050 745
Restvidrde enligt plan vid arets slut 86 977 827 89 904 585
Varav
Byggnader 82 090 198 84 551 720
Mark 1722978 1722978
Tillkommande utgifter 988 509 1181728
MarkInventarier 2176 142 2 448 160
Totalt taxeringsvirde 241 159 000 241 159 000
varav byggnader 191 635 000 191 635 000
varav mark 49 524 000 49 524 000
£
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1508 113 1259363
Inventarier och verktyg 2426 323 2426323
Installationer 1730 331 299 957
5664 767 3 985 644
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 248 750
Inventarier och verktyg 0 1430374
0 1679124
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5664 767 5664 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -460 707 -252 897
Inventarier och verktyg —2 242 435 -2 124 171
Installationer =395 320 —299 957
-3 098 462 -2 677 025
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —215 584 -207 810
Inventarier och verktyg —118 264 —118 264
Installationer -95 363 -95 363
-429 211 —421 437
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 527 673 -3 098 462
Restvarde enligt plan vid arets slut 2137 094 2 566 306
Varav
Maskiner och inventarier 831 822 1 047 406
Inventarier och verktyg 65 624 183 888
Installationer 1 239 648 1335011
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
1 122 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 561 000 561 000
Summa andra langfristiga fordringar 561 000 561 000
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 420233 350 191
Forutbetalda driftkostnader 0 3008
Forutbetalt forvaltningsarvode 176 750 117 572
Forutbetald elavgift 202 176 280223
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 576 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 829 735 751 494
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 13 049 130 9988 678
Transaktionskonto 2 051 044 2215 644
Summa kassa och bank 15100 175 12 204 322
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 89 719 733 90 288 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =798 000 —399 000
Omsittning 2024 0 -33 516 000
Langfristig skuld vid arets slut 88921733 56 373 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 0,81% 2025-08-15 22 800 000,00 0,00 0,00 22 800 000,00
SBAB 4,55% 2025-09-15 22 059 000,00 0,00 226 267,00 21 832 733,00
SBAB 0,68% 2026-01-19 11 400 000,00 0,00 0,00 11 400 000,00
SBAB 1,64% 2026-12-11 22 629 000,00 0,00 228 000,00 22 401 000,00
SBAB 4,07% 2028-01-14 11 400 000,00 0,00 114 000,00 11 286 000,00
Summa 90 288 000,00 0,00 568 267,00 89719 733,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 798 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 192 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 85 729 733 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

y224
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna loner 109 098 174 398
Upplupna sociala avgifter 26 146 24 985
Upplupna réntekostnader 92 009 92 633
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7286 4 624
Upplupna elkostnader 189 008 258 512
Upplupna virmekostnader 527323 508 118
Upplupna styrelsearvoden 83216 79 520
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 57 092 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5192 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 664 163 1557 819
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2760533 2700609
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 109 145 000 109 145 000

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter
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revision& 16)
redovisning

PA GOTLAND

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Visbyhus nr 13
Org.nr 734000-2638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som r tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en frening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppné
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Visbyhus nr 13 for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i fosrhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Spus
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é#r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.
Visbyden ///4 - 202

Oger Mirchandani Ingrid Johatfsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk foérening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa érsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1mna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrédttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Foérlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foéreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjéanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhédllna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatradkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foéreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B F VI S byh u S n r 1 3 for RBF Visbyhus nr 13 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ wa,ﬁy\ heda Livet
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