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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Skuggviolen 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-21 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Skuggviolen 1 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestér av 6 flerbostadshus
Vardedret ar 1987

Féreningen har 16 hyresldgenheter och 80 bostadsrdtter om totalt 7 649 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7649
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Peter Rikard Christiansen Ordférande
Pierre Berglund Adjungerad
Eva-Lena Rénnberg Styrelseledamot
Jenny Victoria Krona Styrelseledamot

Joanna Ludmila Nitkowska-Mayer  Styrelseledamot

Per Anders Stiegler Styrelseledamot
Vinko Zupic Styrelseledamot
Laila Hultén suppleant

Valberedning

Lennart Hedman
Charlotte Bankd
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller minst tva (2) ordinarie ledaméter tillsammans

Revisorer

Elena
Entina

Sammantréde

Ordinarie féren

Auktoriserad revisor Baker Tilly Stockholm KB

n och styrelseméten

ingsstamma holls 2023-06-27.

Extra féreningsstdmma holls 2023-02-09. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2016 och strdcker sig fram till 2077. Underhé@llsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 o

2022 o

2021-2022 o

2021 o

2019 e

2018 o

2017-2018 e

2017 o

2016 o

2015 e

Omdragning av 5 VVC ledningar
Omlaggning av tak 6A-B, 8A-B, 10A-B

Modernisering av samtliga hissar

Omlaggning tak 2A-B, 4A-B
Omdragning av 3 st VVC ledningar

Omfogning fasadfogar - Enligt Aquademicas UH besiktning

Sedvanligt UH hyresldgenheter - Ca 600 tkr /&r
Skeva soprumsdérrar - Samtliga dérrar utbytta

Styr och reglersystem
Férréddspaneler

Renovering trapphus
L&ssystem/passagesystem portar
Byte/renovering fénster

Underhdll fonster

Tvattstuga 2A & 6B

Ljudabsorbenter i foreningslokalen
Byte varmevdaxlare
Schaktbelysning i hiss

Fallskydd brunnar

Byte vindskivor

Stolparmatur pd garden
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Avtal med leverantérer

Vinter och tradgdrdsunderhdll  JC Miljéstad

Fastighetsskotsel Driftia

Vinter och trddgdrdsunderhdll  Abtot

Bredband/TV tele2

Hissar Amsler Hiss

Hissar ST Eriks Hiss
Stdrningsjour Securitas

Stddning trapphus Maries Puts och Stad
Entremattor Cws-boco Sweden AB
Porttelefoni Telavox AB
Sophantering Remondis Sweden AB
Vatten och avfall Svoa

Eldistributor ELLEVIO

Fjarrvdrme Stockholm exergi
Ndathandel Fortum

Ovrig verksamhetsinformation

Omfattande arbete med att f& ned omkostnaderna mot leverantérer och service.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshojning bostadsratter om 10%, jan 2023.

Nytt I&n i SHB for buffert om 2 milj sek. Intékt frédn hyresratt uppldten och sdld som bostadsratt till ny
medlem.

Férdndringar i avtal

Ny leverantér fér skétsel av snéréjning/halkbekémpning fér att minska kostanden fér tjénsterna.
Ny leverantdr for hisservice dar dven garanti finns frdn entreprenér AMSLER (5 ér)

Upplysningar om férlust

Foéreningen fick en intdkt frdn omvandling av hyresratt till bostadsratt. Intékt frdn denna anvéndes ocksa till
ovanstdende ndmnda renoveringar.

Styrelsen har arbetat aktivt for att minska kostnader for snéréjning, markskotsel, fastighetsskotsel och
trappstadning. Det har inneburit att vi bytt leverantérer och ambitionsnivd, vilket ger en lagre kostnad.
Styrelsen har inte planerat renoveringar under 2024 f6r utom akuta reparationer. Ddaremot har vi en
lagstadgad kostnad under 2024 vilket ar OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll).

Styrelsen har sokt elstdd vilken har betalats ut under 2024.

Styrelsen har sokt bidrag foér FTI (Bidrag for fastighetsnara insamling av férpackningar).

Styrelsen kommer se 6ver kostnaden for virme och vatten under juni 2024 och det for att se om budget kan
héllas d& vi haft en kall var, vilket 6kar kostnaden markant for varmen.

Trots dessa ovan namnda &tgdrder ser styrelsen att rédande inflation gér att driftskostnaderna ékar pé
samtliga omrdden. Dé&rav kan vi inte utesluta en kommande avgiftshdjning, vilket vi hoppas kunna undvika.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under daret var 13 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rakenskapsdérets slut fanns det 110 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 6verldtelser och en upplételse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 7 420 314 6 847 378 6 696 759 6725 637
Resultat efter fin. poster -9 849 094 -5892 836 114 012 521581
Soliditet (%) 37 40 42 40
Yttre fond 462 000 2 471220 2 680 896 1461725
Taxeringsvarde 154 000 000 154 000 000 125000 000 125 000 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 848 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 731 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 12 670 12 951 13 033 13 074
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 676 10 478 10 544 10 577
Sparande per kvm totalyta, kr 218 48 207 200
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 42 28 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 142 130 132 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 29 33 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 214 201 192 177
Genomesnittlig skuldranta (%) 21 0,87 - -
Rdantekdnslighet (%) 14,95 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsen valde att fortsatta med takrenovering fas 3 da det skulle bli billigare istdllet fér att riva alla
stallningar och bérja om pd nytt &r 2024. En stor etableringskostnad sparades alltsa in.

Fas 3 av takrenovering bekostades dven den av befintliga bankmedel, vilket ger ett utfall i budget d& utgiften
inte fanns budgeterad.

Med anledning av att flera hissar bérjade g& sénder under radkenskapsdret beslutade styrelsen att byta ut
samtliga hissar, fér att fd en totalt sett ldgre kostnad. Likasd har togs kostnaden frédn bankmedel.

Samtliga kostnader fér renovering av taken och hissarna togs frdn bankmedel och att vi tagit frén bankmedel
kan inte redovisas i en budget, vilket far konsekvensen att budget 2023 visar en frlust.

Styrelsen har inte aktivt valt att géra ndgot &t redovisad forlust d& utgifterna betalades med sparade
bankmedel

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars  Disponering av

2022-12-31 resultat o6vriga poster 2023-12-31
Insatser 66 081064 - 969 848 67 050 912
Uppldtelseavgifter 8 888 396 - 1605152 10 493 548
Fond, yttre underhall 2 471220 -2 471220 462 000 462 000
Balanserat resultat -15 229 385 -3 421549 -462 000 -19 113 002
Arets resultat -5892 836 5892 769 -9 849 094 -9 849 094
Eget kapital 56 318 458 0 -7 274 094 49 044 364

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -18 651 002
Arets resultat -9 849 094
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -462 000
Totalt -28 962 096

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 462 000
Balanseras i ny rdkning -28 500 096

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 420 314 6 847 378
Ovriga rérelseintakter 3 55 959 125 300
Summa rérelseintdkter 7 476 273 6972 678
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -14.297 775 -10 694 608
Ovriga externa kostnader 9 -363 526 -454772
Personalkostnader 10 -281 895 -239 323
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -714 084 -792 452
Summa rérelsekostnader -15 657 280 -12181154
RORELSERESULTAT -8181007 -5208 476
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 37 950 15388
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1706 037 -699 748
Summa finansiella poster -1668 087 -684 360
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 849 094 -5892836
ARETS RESULTAT -9 849 094 -5892836
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad 12,18 126 324 010 126 826 294

Markanldggningar 13 2 349 751 2 521699

Maskiner och inventarier 14 89 661 129 513

Summa materiella anléggningstillgédngar 128 763 422 129 477 506

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 128 763 422 129 477 506

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 325 622 346 314

Ovriga fordringar 15 3 042 803 6773 442

Summa kortfristiga fordringar 3368 426 7119756

Kassa och bank

Kassa och bank 992 2799 992

Summa kassa och bank 992 2799 992

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3369418 9919 748

SUMMA TILLGANGAR 132132 840 139 397 254
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 544 460 74 969 460

Fond for yttre underhdll 462 000 2 471220

Summa bundet eget kapital 78 006 460 77 440 680

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 113 002 -15 229 385

Arets resultat -9 849 094 -5892836

Summa fritt eget kapital -28 962 096 -21122 222

SUMMA EGET KAPITAL 49 044 364 56 318 458

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 53704 375 30 000 000

Summa langfristiga skulder 53704 375 30 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 27 956 625 50143 500

Leverantérsskulder 265 308 1926 704

Skatteskulder 11315 16 204

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1150 853 992 388

Summa kortfristiga skulder 29 384101 53 078 796

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132132 840 139 397 254
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -8 181007 -5208 476
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 714 084 792 452

-7 466 923 -4 416 024
Erhéllen réanta 37 950 15 388
Erlagd ranta -1585 849 -640 537
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 9014 822 -5 041174
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24 466 -90 772
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1628 008 1647 366
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -10 618 364 -3484 580
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2575 000 3520 000
Upptagna lan 2 000 000 0]
Amortering av 1&n -482 500 -506 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4 092500 3013500
ARETS KASSAFLODE -6 525 864 -471080
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 543 012 10 014 091
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3017148 9 543 012
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skuggviolen 1 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldaggningar 4%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner 20 %
Byggnad 0,5 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5463 215 4883 281
Hyresintdkter bostdder 1547 316 1613 739
Hyresintakter p-plats 241 850 249 500
Hyror reklamplats/antennplats 58 138 85 292
Dréjsmalsréanta 592 0
Pantsdttningsavgift 11 551 11834
Overlatelseavgift 6 460 0
Andrahandsuthyrning 2100 3600
Vidarefakturerade kostnader 89 094 0]
Ores- och kronutj@dmning -2 132
Summa 7 420 314 6847 378
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 55 959 (0]
Ovriga intékter (0] 21900
Forsakringsersdttning (0] 103 400
Summa 55 959 125 300
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 143 701 131600
Fastighetsskotsel utdver avtal 10 182 750
Fastighetsskatsel gard enl avtal 227 327 247 992
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 42 808 103 657
Larm och bevakning (0] 3563
Stdadning enligt avtal 144 954 138 946
Stadning utdver avtal 7 082 2025
Hissbesiktning 5165 7 266
Brandskydd 2184 24332
Gérdkostnader 1437 13237
Snéréjning/sandning 210 125 226 957
Serviceavtal 3979 18 967
Mattvétt/Hyrmattor 40 282 37739
Forbrukningsmaterial 5322 3899
Summa 844 548 960 930
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 23 076 29 249
Bostadsrattslagenheter 3125 0]
Tvattstuga 47 289 39 422
Trapphus/port/entr 6188 6 664
Dérrar och l&s/porttele 840 10 682
Ovriga gemensamma utrymmen () 2255
VVS 31155 26272
Ventilation 258 8 978
Elinstallationer (0] 22 358
Hissar 6325 96102
Tak (0] 80 080
Fonster 11952 0]
Balkonger/altaner 711 ¢}
Vattenskada 100 851 1617 587
Skador/klotter/skadegérelse 0 24 009
Summa 231770 1963 657
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Hyresldgenheter 151 833 412 955
Tvattstuga (0] 37500
VVS 171165 253217
Ventilation (0] 86 584
Hiss 3 554122 81537
Tak 6923139 4 557 462
Fonster (0] 34 460
Summa 10 800 258 5463715
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 251 663 320 363
Uppvdrmning 1083 458 994 422
Vatten 302 020 223736
Soph&mtning/renhdllning 156 285 127 049
Summa 1793 426 1665570
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 87 699 82 110
Sjalvrisk (0] 52 385
Kabel-TV 385 665 360 417
Bredband 5232 0]
Fastighetsskatt 152 544 145 824
Korr. fastighetsskatt -3 366 0]
Summa 627 774 640 736
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 3326
Tele- och datakommunikation 541 20 061
Juridiska &tgdarder 45 312 57 822
Inkassokostnader 1682 6938
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 104 46 381
Revisionsarvoden extern revisor 44 000 31250
Féreningskostnader 473 450
Forvaltningsarvode enl avtal 154 962 150 613
Overlatelsekostnad 9190 0]
Pantsdattningskostnad 15 761 0]
Korttidsinventarier 6 490 0]
Administration 14 874 23342
Konsultkostnader 65 269 114 589
Summa 363 526 454772
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 210 000 193200
Ovriga arvoden 4500 7 500
Arbetsgivaravgifter 67 395 38 623
Summa 281895 239 323
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1706 032 699 748
Kostnadsranta skatter och avgifter 5 0]
Summa 1706 037 699 748
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NOT 12, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 133731 611 133731 611
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 133 731 611 133 731 611
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 905 317 -6 324 672
Arets avskrivning -502 284 -580 645
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 407 601 -6 905 317
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 126 324 010 126 826 294
| utgdende restvdrde ingdr mark med 35 597 344 35 597344
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 101 000 000 101 000 000
Taxeringsvdrde mark 53 000 000 53 000 000
Summa 154 000 000 154 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4298 926 4298 926
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4298 926 4298 926
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1777 227 -1605 270
Arets avskrivning -171 948 -171 957
Utgdende ackumulerad avskrivning -1949 175 1777 227
Utgdende restvdrde enligt plan 2 349 751 2 521699
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 379 868 379 868
Utgdende anskaffningsvérde 379 868 379 868
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -250 355 -210 506
Avskrivningar -39 852 -39 850
Utgdende avskrivning -290 207 -250 355
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 89 661 129 513
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 26 648 26 355
Skattefordringar (0] 4 067
Klientmedel (0] 1727 816
Transaktionskonto 800 817 o
Borgo rantekonto 2215 339 5015 204
Summa 3 042803 6773 442
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 1,29 % 30 000 000 30 000 000
Handelsbanken 2025-12-01 4,00 % 23 946 875 24 007 500
Handelsbanken 2024-03-01 4,75 % 25 714125 26 136 000
Handelsbanken 2024-01-03 4,75 % 2 000 000 o
Summa 81661000 80143 500
Varav kortfristig del 27 956 625 50143 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 80 448 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 230 762 110 574
Uppl kostnad arvoden 216 000 199 200
Berdknade uppl. sociala avgifter 83576 62 589
Foérutbet hyror/avgifter 620 515 620 025
Summa 1150 853 992 388
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 90 000 000 90 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har fortfarande i skrivande stund inte f&tt underlag fér hyreshdjningar (fér de hyresratter vi har i

féreningen). Avgiftshéjningar fér BR om 5%. Ny leverantér fér vinter och sedan kommande tréadgdrdsskotsel

sommartid. Avslutat avtal med driftia fér att f& ned kostnad fér ronderingar. Styrelsen prioriterade

fastigheten som s&dan gdllande underhdll istdllet fér att 6ka amortering av l1&dnen. Det dé fastighetens

skotselbehov dar omfattande.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Carl Peter Rikard Christiansen Eva-Lena Rénnberg

Ordférande Styrelseledamot

Jenny Victoria Krona Joanna Ludmila Nitkowska-Mayer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Anders Stiegler Vinko Zupic

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skuggviolen 1
Org.nr 769606-8217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skuggviolen 1 for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s8 ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Skuggviolenl Org.nr 769606-8217
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision f0r att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skuggviolen 1 for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och Andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller

-pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhllanden som &r vésentliga fr verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Skuggviolen 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s.5
=Y o =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] a1 T a Ve TRV4 e I e o [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital .. ... s.6
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.6

ResSUIEAtraKNINg «.ovietiireereneercereerecescescescesssssscessosssosssssscessosssssscsscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalanNSIAKNING «oueeeieeeeteeeseeescessesoecossoscossessssossossossessesossossonsessessssssssssesssssnsonssnssnsss s. 8
Kassaflodesanalys .ceeeeeerierieeeeeeeesreescessessossscoscossessosssssscossessesssssssossosssssssonsonsonsesss s.10
o = s. 1





Brf Skuggviolen 1 ,&rsredovisning 2023
769606-8217

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-21 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Skuggviolen 1 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestér av 6 flerbostadshus
Vardedret ar 1987

Féreningen har 16 hyresldgenheter och 80 bostadsrdtter om totalt 7 649 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7649
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Peter Rikard Christiansen Ordférande
Pierre Berglund Adjungerad
Eva-Lena Rénnberg Styrelseledamot
Jenny Victoria Krona Styrelseledamot

Joanna Ludmila Nitkowska-Mayer  Styrelseledamot

Per Anders Stiegler Styrelseledamot
Vinko Zupic Styrelseledamot
Laila Hultén suppleant

Valberedning

Lennart Hedman
Charlotte Bankd
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller minst tva (2) ordinarie ledaméter tillsammans

Revisorer

El
eho Auktoriserad revisor Baker Tilly Stockholm KB
Entina

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-27.
Extra féreningsstdmma holls 2023-02-09. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2016 och strdcker sig fram till 2077. Underhé@llsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e Omdragning av 5 VVC ledningar
Omlaggning av tak 6A-B, 8A-B, 10A-B

Modernisering av samtliga hissar

2022 e Omlaggning tak 2A-B, 4A-B
Omdragning av 3 st VVC ledningar
Omfogning fasadfogar - Enligt Aquademicas UH besiktning

2021-2022 e Sedvanligt UH hyresldgenheter - Ca 600 tkr /ar
2021 e Skeva soprumsdérrar - Samtliga dérrar utbytta

2019 e Styr och reglersystem
Férréddspaneler

Renovering trapphus
2018 e Ldssystem/passagesystem portar
2017-2018 e Byte/renovering fonster
2017 e Underhdll fonster
2016 e Tvdttstuga 2A & 6B

2015 e Ljudabsorbenteriféreningslokalen
Byte varmevdaxlare
Schaktbelysning i hiss
Fallskydd brunnar
Byte vindskivor

Stolparmatur pd garden
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Avtal med leverantérer

Vinter och tradgdrdsunderhdll  JC Miljéstad

Fastighetsskotsel Driftia

Vinter och trddgdrdsunderhdll  Abtot

Bredband/TV tele2

Hissar Amsler Hiss

Hissar ST Eriks Hiss
Stdrningsjour Securitas

Stddning trapphus Maries Puts och Stad
Entremattor Cws-boco Sweden AB
Porttelefoni Telavox AB
Sophantering Remondis Sweden AB
Vatten och avfall Svoa

Eldistributor ELLEVIO

Fjarrvdrme Stockholm exergi
Ndathandel Fortum

Ovrig verksamhetsinformation

Omfattande arbete med att f& ned omkostnaderna mot leverantérer och service.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshojning bostadsratter om 10%, jan 2023.

Nytt I&n i SHB for buffert om 2 milj sek. Intékt frédn hyresratt uppldten och sdld som bostadsratt till ny
medlem.

Férdndringar i avtal

Ny leverantér fér skétsel av snéréjning/halkbekémpning fér att minska kostanden fér tjénsterna.
Ny leverantdr for hisservice dar dven garanti finns frdn entreprenér AMSLER (5 ér)

Upplysningar om férlust

Foéreningen fick en intdkt frdn omvandling av hyresratt till bostadsratt. Intékt frdn denna anvéndes ocksa till
ovanstdende ndmnda renoveringar.

Styrelsen har arbetat aktivt for att minska kostnader for snéréjning, markskotsel, fastighetsskotsel och
trappstadning. Det har inneburit att vi bytt leverantérer och ambitionsnivd, vilket ger en lagre kostnad.
Styrelsen har inte planerat renoveringar under 2024 f6r utom akuta reparationer. Ddaremot har vi en
lagstadgad kostnad under 2024 vilket ar OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll).

Styrelsen har sokt elstdd vilken har betalats ut under 2024.

Styrelsen har sokt bidrag foér FTI (Bidrag for fastighetsnara insamling av férpackningar).

Styrelsen kommer se 6ver kostnaden for virme och vatten under juni 2024 och det for att se om budget kan
héllas d& vi haft en kall var, vilket 6kar kostnaden markant for varmen.

Trots dessa ovan namnda &tgdrder ser styrelsen att rédande inflation gér att driftskostnaderna ékar pé
samtliga omrdden. Dé&rav kan vi inte utesluta en kommande avgiftshdjning, vilket vi hoppas kunna undvika.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under daret var 13 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rakenskapsdérets slut fanns det 110 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 6verldtelser och en upplételse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 7 420 314 6 847 378 6 696 759 6725 637
Resultat efter fin. poster -9 849 094 -5892836 14 012 521581
Soliditet (%) 37 40 42 40
Yttre fond 462 000 2 471220 2 680 896 1461725
Taxeringsvarde 154 000 000 154 000 000 125000 000 125 000 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 848 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 731 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 12 670 12 951 13 033 13 074
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 676 10 478 10 544 10 577
Sparande per kvm totalyta, kr 218 48 207 200
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 42 28 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 142 130 132 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 29 33 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 214 201 192 177
Genomesnittlig skuldranta (%) 21 0,87 - -
Rdantekdnslighet (%) 14,95 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsen valde att fortsatta med takrenovering fas 3 da det skulle bli billigare istdllet fér att riva alla
stallningar och bérja om pd nytt &r 2024. En stor etableringskostnad sparades alltsa in.

Fas 3 av takrenovering bekostades dven den av befintliga bankmedel, vilket ger ett utfall i budget d& utgiften
inte fanns budgeterad.

Med anledning av att flera hissar bérjade g& sénder under radkenskapsdret beslutade styrelsen att byta ut
samtliga hissar, fér att fd en totalt sett ldgre kostnad. Likasd har togs kostnaden frédn bankmedel.

Samtliga kostnader fér renovering av taken och hissarna togs frdn bankmedel och att vi tagit frén bankmedel
kan inte redovisas i en budget, vilket far konsekvensen att budget 2023 visar en frlust.

Styrelsen har inte aktivt valt att géra ndgot &t redovisad forlust d& utgifterna betalades med sparade
bankmedel

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars  Disponering av

2022-12-31 resultat o6vriga poster 2023-12-31
Insatser 66 081064 - 969 848 67 050 912
Uppldtelseavgifter 8 888 396 - 1605152 10 493 548
Fond, yttre underhall 2 471220 -2 471220 462 000 462 000
Balanserat resultat -15 229 385 -3 421549 -462 000 -19 113 002
Arets resultat -5892 836 5892 769 -9 849 094 -9 849 094
Eget kapital 56 318 458 0 -7 274 094 49 044 364

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -18 651 002
Arets resultat -9 849 094
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -462 000
Totalt -28 962 096

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 462 000
Balanseras i ny rdkning -28 500 096

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 7 420 314 6 847 378
Ovriga rérelseintakter 3 55 959 125 300
Summa rérelseintdkter 7 476 273 6972 678
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -14.297 775 -10 694 608
Ovriga externa kostnader 9 -363 526 -454772
Personalkostnader 10 -281 895 -239 323
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -714 084 -792 452
Summa rérelsekostnader -15 657 280 -12181154
RORELSERESULTAT -8181007 -5208 476
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 37 950 15388
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1706 037 -699 748
Summa finansiella poster -1668 087 -684 360
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 849 094 -5892836
ARETS RESULTAT -9 849 094 -5892836
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad 12,18 126 324 010 126 826 294
Markanldggningar 13 2 349 751 2 521699
Maskiner och inventarier 14 89 661 129 513
Summa materiella anléggningstillgédngar 128 763 422 129 477 506
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 128 763 422 129 477 506
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 325 622 346 314
Ovriga fordringar 15 3 042 803 6773 442
Summa kortfristiga fordringar 3368 426 7119756
Kassa och bank

Kassa och bank 992 2799 992
Summa kassa och bank 992 2799992
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3369418 9919 748
SUMMA TILLGANGAR 132132 840 139 397 254
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 544 460 74 969 460
Fond for yttre underhdll 462 000 2 471220
Summa bundet eget kapital 78 006 460 77 440 680
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 113 002 -15 229 385
Arets resultat -9 849 094 -5892836
Summa fritt eget kapital -28 962 096 -21122 222
SUMMA EGET KAPITAL 49 044 364 56 318 458
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 53704 375 30 000 000
Summa langfristiga skulder 53704 375 30 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 27 956 625 50143 500
Leverantérsskulder 265 308 1926 704
Skatteskulder 11315 16 204
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1150 853 992 388
Summa kortfristiga skulder 29 384101 53 078 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132132 840 139 397 254
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -8 181007 -5208 476

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 714 084 792 452
-7 466 923 -4 416 024

Erhéllen réanta 37 950 15 388

Erlagd ranta -1585 849 -640 537

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 9014 822 -5 041174

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24 L66 -90 772

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1628 008 1647 366

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -10 618 364 -3484 580

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 2575 000 3520 000

Upptagna lan 2 000 000 0]

Amortering av 1&n -482 500 -506 500

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4092500 3013500

ARETS KASSAFLODE -6 525 864 -471080

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 543 012 10 014 091

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3017 148 9 543 012

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skuggviolen 1 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldaggningar 4%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner 20 %
Byggnad 0,5 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5463 215 4883 281
Hyresintdkter bostdder 1547 316 1613 739
Hyresintakter p-plats 241 850 249 500
Hyror reklamplats/antennplats 58 138 85 292
Dréjsmalsréanta 592 0
Pantsdttningsavgift 11 551 11834
Overlatelseavgift 6 460 0
Andrahandsuthyrning 2100 3600
Vidarefakturerade kostnader 89 094 0]
Ores- och kronutj@dmning -2 132
Summa 7 420 314 6847 378
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 55 959 (0]
Ovriga intékter (0] 21900
Forsakringsersdttning (0] 103 400
Summa 55 959 125 300
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 143 701 131600
Fastighetsskotsel utdver avtal 10 182 750
Fastighetsskatsel gard enl avtal 227 327 247 992
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 42 808 103 657
Larm och bevakning (0] 3563
Stdadning enligt avtal 144 954 138 946
Stadning utdver avtal 7 082 2025
Hissbesiktning 5165 7 266
Brandskydd 2184 24332
Gérdkostnader 1437 13237
Snéréjning/sandning 210 125 226 957
Serviceavtal 3979 18 967
Mattvétt/Hyrmattor 40 282 37739
Forbrukningsmaterial 5322 3899
Summa 844 548 960 930
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 23 076 29 249
Bostadsrattslagenheter 3125 0]
Tvattstuga 47 289 39 422
Trapphus/port/entr 6188 6 664
Dérrar och l&s/porttele 840 10 682
Ovriga gemensamma utrymmen () 2255
VVS 31155 26272
Ventilation 258 8 978
Elinstallationer (0] 22 358
Hissar 6325 96102
Tak (0] 80 080
Fonster 11952 0]
Balkonger/altaner 711 ¢}
Vattenskada 100 851 1617 587
Skador/klotter/skadegérelse 0 24 009
Summa 231770 1963 657
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Hyresldgenheter 151 833 412 955
Tvattstuga (0] 37500
VVS 171165 253217
Ventilation (0] 86 584
Hiss 3554122 81537
Tak 6923139 4 557 462
Fonster (0] 34 460
Summa 10 800 258 5463715
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 251 663 320 363
Uppvdrmning 1083 458 994 422
Vatten 302 020 223736
Soph&mtning/renhdllning 156 285 127 049
Summa 1793 426 1665570
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 87 699 82 110
Sjalvrisk (0] 52 385
Kabel-TV 385 665 360 417
Bredband 5232 0]
Fastighetsskatt 152 544 145 824
Korr. fastighetsskatt -3 366 0]
Summa 627 774 640 736
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 3326
Tele- och datakommunikation 5411 20 061
Juridiska &tgdarder 45 312 57 822
Inkassokostnader 1682 6938
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 104 46 381
Revisionsarvoden extern revisor 44 000 31250
Féreningskostnader 473 450
Forvaltningsarvode enl avtal 154 962 150 613
Overlatelsekostnad 9190 0]
Pantsdattningskostnad 15 761 0]
Korttidsinventarier 6 490 0]
Administration 14 874 23342
Konsultkostnader 65 269 114 589
Summa 363 526 454772
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 210 000 193200
Ovriga arvoden 4500 7 500
Arbetsgivaravgifter 67 395 38 623
Summa 281895 239 323
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1706 032 699 748
Kostnadsranta skatter och avgifter 5 0]
Summa 1706 037 699 748
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NOT 12, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 133 731 611 133731 611
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 133 731 611 133 731 611
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -6 905 317 -6 324 672
Arets avskrivning -502 284 -580 645
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 407 601 -6 905 317
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 126 324 010 126 826 294
| utgdende restvdrde ingdr mark med 35 597 344 35 597344
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 101 000 000 101 000 000
Taxeringsvdrde mark 53 000 000 53 000 000
Summa 154 000 000 154 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 4298 926 4298 926
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4298 926 4298 926
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1777 227 -1605 270
Arets avskrivning -171 948 -171 957
Utgdende ackumulerad avskrivning -1949 175 1777 227
Utgdende restvdrde enligt plan 2 349 751 2 521699
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 379 868 379 868
Utgdende anskaffningsvérde 379 868 379 868
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -250 355 -210 506
Avskrivningar -39 852 -39 850
Utgdende avskrivning -290 207 -250 355
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 89 661 129 513
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 26 648 26 355
Skattefordringar (0] 4 067
Klientmedel (0] 1727 816
Transaktionskonto 800 817 o
Borgo rantekonto 2215 339 5015 204
Summa 3 042803 6773 442
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 1,29 % 30 000 000 30 000 000
Handelsbanken 2025-12-01 4,00 % 23 946 875 24 007 500
Handelsbanken 2024-03-01 4,75 % 25 714125 26 136 000
Handelsbanken 2024-01-03 4,75 % 2 000 000 o
Summa 81661000 80143 500
Varav kortfristig del 27 956 625 50143 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 80 448 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 230 762 110 574
Uppl kostnad arvoden 216 000 199 200
Berdknade uppl. sociala avgifter 83576 62 589
Foérutbet hyror/avgifter 620 515 620 025
Summa 1150 853 992 388
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 90 000 000 90 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har fortfarande i skrivande stund inte f&tt underlag fér hyreshdjningar (fér de hyresratter vi har i

féreningen). Avgiftshéjningar fér BR om 5%. Ny leverantér fér vinter och sedan kommande tréadgdrdsskotsel

sommartid. Avslutat avtal med driftia fér att f& ned kostnad fér ronderingar. Styrelsen prioriterade

fastigheten som s&dan gdllande underhdll istdllet fér att 6ka amortering av l1&dnen. Det dé fastighetens

skotselbehov dar omfattande.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Carl Peter Rikard Christiansen Eva-Lena Rénnberg

Ordférande Styrelseledamot

Jenny Victoria Krona Joanna Ludmila Nitkowska-Mayer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Anders Stiegler Vinko Zupic

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skuggviolen 1
Org.nr 769606-8217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skuggviolen 1 for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s8 ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision f0r att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skuggviolen 1 for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och Andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller

-pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhllanden som &r vésentliga fr verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elena Entina
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR
     
      /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/HkMuUIX7R
      EVA-LENA
      RÖNNBERG
      1945/02/10
      194502107305
    
     signed
     bankid-se
     EVA-LENA
     RÖNNBERG
     1945/02/10
     78.82.123.190
     
      SJl0NS87mR
      b8a02216-fb0b-477d-870d-111f37550fd8
      true
      2024-05-16T10:10:49.057Z
      
      
       /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/HkMuUIX7R
       EVA-LENA
       RÖNNBERG
       ewa.ronnberg@gmail.com
       194502107305
       1945/02/10
       78.82.123.190
     
    
     194502107305
     2024-05-16T10:10:49.057Z
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/HkMuUIX7R
     EVA-LENA
     RÖNNBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T10:11:52.948Z
    SyUb8IQm0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36
      192.176.216.23
      2024-05-16T10:11:52.915Z
    
     SyUb8IQm0
     2024-05-16T10:11:52.915Z
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/SyUb8IQm0
     /envelopes/BkA4S8mXR
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/SyUb8IQm0
     Jenny
     Krona
     192.176.216.23
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T10:13:14.984Z
    SJl0NS87mR.a4d15184-c0ac-468b-a83f-cbff73797f57
    
     SJl0NS87mR.a4d15184-c0ac-468b-a83f-cbff73797f57
     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR/signatures/SJl0NS87mR.a4d15184-c0ac-468b-a83f-cbff73797f57
     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR
     
      /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/SyUb8IQm0
      JENNY VICTORIA
      KRONA
      1974/10/19
      197410190305
    
     signed
     bankid-se
     JENNY VICTORIA
     KRONA
     1974/10/19
     94.191.137.244
     
      SJl0NS87mR
      f29a3fa9-105d-4f9a-b5c9-4f8fa227d2b8
      true
      2024-05-16T10:13:14.652Z
      
      
       /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/SyUb8IQm0
       JENNY VICTORIA
       KRONA
       jenny.krona@gmail.com
       197410190305
       1974/10/19
       94.191.137.244
     
    
     197410190305
     2024-05-16T10:13:14.652Z
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/SyUb8IQm0
     JENNY VICTORIA
     KRONA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T10:40:48.038Z
    r1lcIUI7m0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      213.115.5.162
      2024-05-16T10:40:47.999Z
    
     r1lcIUI7m0
     2024-05-16T10:40:47.999Z
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/r1lcIUI7m0
     /envelopes/BkA4S8mXR
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/r1lcIUI7m0
     per Anders
     Stiegler
     213.115.5.162
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T10:42:18.438Z
    SJl0NS87mR.c090f788-5602-4b0e-8d80-9497cc8df216
    
     SJl0NS87mR.c090f788-5602-4b0e-8d80-9497cc8df216
     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR/signatures/SJl0NS87mR.c090f788-5602-4b0e-8d80-9497cc8df216
     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR
     
      /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/r1lcIUI7m0
      Per Anders
      Stiegler
      1974/01/16
      197401160150
    
     signed
     bankid-se
     Per Anders
     Stiegler
     1974/01/16
     213.115.5.162
     
      SJl0NS87mR
      65872648-fe91-43c1-83e4-6fa09c56b545
      true
      2024-05-16T10:42:18.084Z
      
      
       /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/r1lcIUI7m0
       Per Anders
       Stiegler
       anders.stiegler@skeppsbronskatt.se
       197401160150
       1974/01/16
       213.115.5.162
     
    
     197401160150
     2024-05-16T10:42:18.084Z
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/r1lcIUI7m0
     Per Anders
     Stiegler
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T10:55:38.989Z
    By8jL8mQR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.111 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.102.231
      2024-05-16T10:55:38.679Z
    
     By8jL8mQR
     2024-05-16T10:55:38.679Z
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/By8jL8mQR
     /envelopes/BkA4S8mXR
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/By8jL8mQR
     Johanna
     Nitkowska-Mayer
     94.234.102.231
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T10:56:52.645Z
    H1fTLL770
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.241.231.162
      2024-05-16T10:56:52.605Z
    
     H1fTLL770
     2024-05-16T10:56:52.605Z
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/H1fTLL770
     /envelopes/BkA4S8mXR
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/H1fTLL770
     Vinko
     Zupic
     83.241.231.162
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T10:57:20.209Z
    SJl0NS87mR.b72fe96b-b228-4b4c-80c3-b8a7e439d1d6
    
     SJl0NS87mR.b72fe96b-b228-4b4c-80c3-b8a7e439d1d6
     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR/signatures/SJl0NS87mR.b72fe96b-b228-4b4c-80c3-b8a7e439d1d6
     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR
     
      /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/By8jL8mQR
      Joanna Ludmila
      Nitkowska-Mayer
      1956/03/17
      195603172288
    
     signed
     bankid-se
     Joanna Ludmila
     Nitkowska-Mayer
     1956/03/17
     94.234.102.231
     
      SJl0NS87mR
      9d17ad59-cf07-458a-98a1-1a27c334f3a0
      true
      2024-05-16T10:57:19.865Z
      
      
       /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/By8jL8mQR
       Joanna Ludmila
       Nitkowska-Mayer
       nitkasverige@gmail.com
       195603172288
       1956/03/17
       94.234.102.231
     
    
     195603172288
     2024-05-16T10:57:19.865Z
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/By8jL8mQR
     Joanna Ludmila
     Nitkowska-Mayer
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T10:57:33.984Z
    SJl0NS87mR.c896a0c4-682a-4810-8c57-da7d8a4d565f
    
     SJl0NS87mR.c896a0c4-682a-4810-8c57-da7d8a4d565f
     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR/signatures/SJl0NS87mR.c896a0c4-682a-4810-8c57-da7d8a4d565f
     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR
     
      /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/H1fTLL770
      VINKO
      ZUPIC
      1976/02/16
      197602162070
    
     signed
     bankid-se
     VINKO
     ZUPIC
     1976/02/16
     83.241.231.162
     
      SJl0NS87mR
      30c30c40-9f41-4fd8-98a0-3a34eab05d1c
      true
      2024-05-16T10:57:33.721Z
      
      
       /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/H1fTLL770
       VINKO
       ZUPIC
       vizupic@gmail.com
       197602162070
       1976/02/16
       83.241.231.162
     
    
     197602162070
     2024-05-16T10:57:33.721Z
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/H1fTLL770
     VINKO
     ZUPIC
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-16T11:43:02.111Z
    r1x0LLQmR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      4.223.137.13
      2024-05-16T11:43:01.761Z
    
     r1x0LLQmR
     2024-05-16T11:43:01.761Z
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/r1x0LLQmR
     /envelopes/BkA4S8mXR
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/r1x0LLQmR
     Elena
     Entina
     4.223.137.13
   
  
   
    signature.created
    2024-05-16T11:44:18.634Z
    SJl0NS87mR.c68dd6f8-d2e7-4cca-ab14-501e454cf6bc
    
     SJl0NS87mR.c68dd6f8-d2e7-4cca-ab14-501e454cf6bc
     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR/signatures/SJl0NS87mR.c68dd6f8-d2e7-4cca-ab14-501e454cf6bc
     /envelopes/BkA4S8mXR/documents/SJl0NS87mR
     
      /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/r1x0LLQmR
      Elena
      Entina
      1968/12/25
      196812259783
    
     signed
     bankid-se
     Elena
     Entina
     1968/12/25
     90.129.204.8
     
      SJl0NS87mR
      20569cc8-4b15-48a8-9868-99c4d19c48d0
      true
      2024-05-16T11:44:18.366Z
      
      
       /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/r1x0LLQmR
       Elena
       Entina
       elena.entina@bakertillystockholm.se
       196812259783
       1968/12/25
       90.129.204.8
     
    
     196812259783
     2024-05-16T11:44:18.366Z
   
    
     /envelopes/BkA4S8mXR/recipients/r1x0LLQmR
     Elena
     Entina
   
  
 
  2243499
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