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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Domarebacken 4-16
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Upplételsen fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Botkyrka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Albyberget 12 och 13 2018 Botkyrka

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Bahnhof Ab, Féretagskunder.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1971 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1971.

Féreningen har 32 hyresldgenheter och 92 bostadsrdtter om totalt 8 840 kvm och 12 lokaler om 183 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 9023 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Amela Harambasic Ordférande

Diren Dag Styrelseledamot
Christer Nilsson Styrelseledamot
Daniel Mwaura Njuguna Styrelseledamot

Habteab Gebreselassie Tesfay  Styrelseledamot

Zouhair Chekri Kassem Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen gemensamt

Revisorer

Micaela Karlstréom Auktoriserad revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls den 26 februari 2024.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Utforda historiska underhadll

2022 e Madlning av trapphus Domarebacken 14 - mdlning av véggarna efter branden
2021 e OVK - OVK kontroll maste utféras under 2021

2020 e 3 stammar kvarstdr - Domarebacken 4, 6 och 8
Byte av tvattmaskiner - Inkép av tvattmaskiner i tvattstugan 2 - Domarebacken 14
Renorening av grovsoprummen - Domarebacken 10 och 12
Renovering av tvattstugor - Domarebacken 8 och 14. Hel mdalning utav tak samt vdaggar, byte av
innerdorrar, klinkers p& golv tvattstuga 14

2019 e Relining - 2019-2020 Hembla kommer att genomféra relining av fastigheten, enligt avtal vid
kontraktskrivning. N&r dverldtelsen skedde.
Byte av lysrérsarmaturer - Utbyte av gamla lysrérsarmaturer till energisndlare alternativ.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har g&tt miste om betydande summor i form av uteblivna betalningar av hyror och mdnadsavgifter. Vi har
ocksd haft utgifter for juridisk hjdlp for att &tervinna de uteblivna inkomsterna. Var férhoppning ar att vi skall
f& dessa skulder reglerade och de som inte kan reglera skulderna avhysta.

Inkomsterna kommer att 6verstiga kostnaderna om vi lyckas med detta.

Férdndringar i avtal

Vi har under 2023 beslutat att sdga upp férvaltningsavtalet med SBC. Vi har tecknat avtal med HSB
Soédertérn for forvaltning frén och med 2024.

Overtagandet av férvaltningen skall vara avslutad innan 2024-07-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 107 st. Tillkommande medlemmar under dret var 20 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 116 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 6verldtelser och 5 nyupplatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6931798 6831623 6902 416 6962 842
Resultat efter fin. poster -3267 340 -2163 234 -284 988 -220 292
Soliditet (%) 56 53 51 50
Yttre fond 4 685763 4901942 -4 894 828 -5 312 441
Taxeringsvérde 79 361000 79 361000 79 361000 79 361000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 496 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 619 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 9 355 9 867 -10 296 -9 303
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9166 9 667 -10 087 -9 115
Sparande per kvm totalyta, kr -180 -32 144 188
Elkostnad per kvm totalyta, kr 49 54 44 40
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 159 146 128 102
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 66 63 51 51
Energikostnad per kvm totalyta, kr 274 263 223 194
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,53 - - -
Rantekdanslighet (%) 18,86 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -1 613 017 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 113 634 979 - 7 501809 121136 788
Upplételseavgifter 2 341740 - 1420191 3761931
Fond, yttre
. 4901942 -322 535 106 356 4 685 763
underhall
Balanserat resultat 16142 774 -1840 699 -106 356 -18 089 829
Arets resultat -2163 234 2163 234 -3 267 340 -3 267 340
Eget kapital 102 572 653 (0] 5 654 660 108 227 312
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -17 983 473
Arets resultat -3 267 340
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -106 356
Totalt -21357 170
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 91807
Balanseras i ny rdkning -21265 363

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 931798 6 831623
Ovriga rérelseintakter 3 156 778 6 075
Summa rérelseintdkter 7 088 576 6 837 698
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 698 443 -4 854 521
Ovriga externa kostnader 9 -867 538 -637 305
Personalkostnader 10 -445191 -369 564
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1554 204 -1554 209
Summa rérelsekostnader -7 565 376 -7 415 599
RORELSERESULTAT -476 800 -577 901
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 214 017 5876
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -3 004 557 -1591209
Summa finansiella poster -2790 541 -1585 333
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 267 340 -2163 234
ARETS RESULTAT -3 267 340 -2163 234
Sida 6 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 185 134 771 186 688 975

Summa materiella anlédggningstillgdngar 185 134 771 186 688 975

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 185134 771 186 688 975

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 180 515 231090

Ovriga fordringar 13 2 527 369 1482 14

Summa kortfristiga fordringar 2707 884 1713 205

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (0] (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 6 950 389 6340 012

Summa kassa och bank 6 950 389 6 340 012

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 658 273 8 053 217

SUMMA TILLGANGAR 194 793 044 194 742192
Sida 7 av17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 124 898 719 115 976 719
Fond fér yttre underhdll 4 685 763 4 901 942
Summa bundet eget kapital 129 584 482 120 878 661
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 089 829 16142 774
Arets resultat -3 267 340 -2163 234
Summa fritt eget kapital -21357 170 -18 306 008
SUMMA EGET KAPITAL 108 227 312 102 572 653
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 42 631893 66 352 965
Summa langfristiga skulder 42 631893 66 352 965
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 40 068 742 20 870 000
Leverantérsskulder 222 039 318 508
Skatteskulder 33016 22 054
Ovriga kortfristiga skulder 3011436 3918 819
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 598 607 687 194
Summa kortfristiga skulder 43 933 839 25 816 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 793 044 194 742192
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -476 800 -577 901
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1554 204 1554 209

1077 404 976 309
Erhéllen réanta 214 017 5876
Erlagd ranta -2 997179 -1583 423
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1705758 601238
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 78 468 -95181
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1088 856 -221712
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2716 146 -918 132
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 8 922 000 3085000
Upptagna lan 20 000 000 0]
Amortering av 1&n -24 522 330 -3793420
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4399 670 -708 420
ARETS KASSAFLODE 1683 524 -1626 552
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 739 441 9 365992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 422 965 7 739 441
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Domarebacken 4-16 har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 384 761 4 073 840
Hyresintdkter bostdder 2 L4L4 664 2708 941
Hyresintdkter forrdd 20 820 20 820
Hyres- och avgiftsrabatt -8 063 -3680
Dréjsmalsréanta 203 0
Pantsdttningsavgift 14 963 18 837
Overlatelseavgift 14 443 0
Andrahandsuthyrning 7 066 12 845
Vidarefakturerade kostnader 52 939 0]
Ores- och kronutj@dmning 2 20
Summa 6931798 6 831623
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1500
Elstod 92 737 (0]
Ovriga intékter 8 740 4 575
Forsakringsersdttning 55301 6]
Summa 156 778 6 075
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 83395 49 920
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 35688 43 686
Larm och bevakning (0] 53725
Stddning enligt avtal 37189 61251
Stddning utdver avtal 52300 63 064
Hissbesiktning 12 428 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 10 644
Gemensamma utrymmen 8 354 0]
Snoéréjning/sandning 26 388 30112
Serviceavtal 19 813 6316
Fordon (0] 500
Férbrukningsmaterial 24520 35099
Summa 300 074 354 316
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 12 842
Hyreslagenheter (0] 1230
Tvattstuga 66 883 7 204
Trapphus/port/entr 14 954 6226
Kallarutrymmen 2063 0]
Sophantering/atervinning () 16 278
Dérrar och l&s/porttele 16 150 16 537
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 21501
VVS 79 984 137 192
Varmeanldggning/undercentral (0] 24593
Elinstallationer 34734 49 539
Hissar 121 967 174 359
Tak 2 451 ¢}
Fonster 19 120 0]
Balkonger/altaner 0 28 388
Vattenskada 251677 16 288
Skador/klotter/skadegérelse (0] 62 318
Summa 609 983 574 495
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus (0] 4130
Vind 8 421 (0]
VVS (0] 90 344
Varmeanldggning (0] 63 998
Ventilation 73125 0]
Elinstallationer 10 261 0]
Hiss (0] 164 063
Summa 91807 322535
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 440 915 487 657
Uppvdrmning 1435 251 1315348
Vatten 597 989 570 955
Soph&mtning/renhdllning 278 249 240123
Grovsopor 92 442 0
Summa 2844 846 2614083
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 209 733 206 259
Sjalvrisk 422 992 573 400
Bredband 10 413 9518
Fastighetsskatt 208 596 199 916
Summa 851734 989 093
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 4 933 2501
Tele- och datakommunikation 6 600 0]
Juridiska &tgérder 65 251 50 031
Inkassokostnader 65 610 31166
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 57 951 90
Revisionsarvoden extern revisor 29 000 25 244
Styrelseomkostnader (0] 300
Féreningskostnader 14 685 2000
Férvaltningsarvode enl avtal 296 392 288 098
Overlatelsekostnad 25733 o]
Pantsattningskostnad 20 487 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 46 307 73194
Administration 53818 38 095
Konsultkostnader 180 770 126 586
Summa 867 538 637 305
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 94 600
Lon - fastighetsskotare 7700 0]
L6n - lokalvéard 174 830 184 800
Arbetsgivaravgifter 105 161 90 164
Summa 445191 369 564
Anstéllda under aret
Foéreningen har haft 2 anstdllda.
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 3003309 1588108
Drdjsmalsranta 1248 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 2258
Ovriga rantekostnader 0 843
Summa 3004 557 1591209
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 192 564 043 192 564 043
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 192 564 043 192 564 043
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 875 068 -4.320 859
Arets avskrivning -1554 204 -1554 209
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 429 272 -5 875 068
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 185 134 771 186 688 975
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37 143 104 37 143 7104
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 79 849 000 79 849 000
Taxeringsvdrde mark 26 507 000 26 507 000
Summa 106 356 000 106 356 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 54793 79 841
Klientmedel (0] 1395 242
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 2 845
Transaktionskonto 1405 715 0]
Borgo rantekonto 1066 861 4186
Summa 2527 369 1482114
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NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 148 033 788 148 033788
Vardereglering kortfr placera -148 033 788 -148 033 788
Summa o (0]
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank Lost (0] 42 851072
Danske Bank 2025-03-31 1,69 % 23 501893 24371893
Danske Bank 2024-04-02 517 % 19198 742 20 000 000
Danske Bank 2024-02-15 0,01 % 20 000 000

Danske Bank 2025-01-31 0,01 % 20 000 000

Summa 82700 635 82222 965
Varav kortfristig del 40 068 742 20 870 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 78 350 635 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 19 101 0
Uppl kostnad Fastskot entrepr 29 749 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 8 751 0
Uppl kostn rdntor 19 658 12 279
Uppl kostn rep och underhall 5612 6]
Uppl kostnad arvoden 6325 84 766
Berdknade uppl. sociala avgifter 1987 26 600
Forutbet hyror/avgifter 0 563 549
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 478 424 0]
Berdkn arvode revision 29 000 0]
Summa 598 607 687 194
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 94 460 000 94 460 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning om 5% frén och med 2024-01-01.

Féreningen har en hiss som mdste renoveras 2024. Vi vantar dnnu pd en slutlig offert, men det kommer att
vara en kostnad pd 600kkr-800kkr.

Vi behoéver dtgarda fukt- och mogelskador i en ldgenhet , Db 6 Lgh 1203. En hyresldgenhet dar hyresgdsten
inte meddelat renoveringsbehov. Botkyrka Kommun har utfardat krav p& dtgarder fér att géra bostaden
tjanlig. Kostnaden fér detta kommer att bokféras under 2024,
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Botkyrka

Diren Dag
Styrelseledamot

Amela Harambasic
Ordférande

Christer Nilsson
Styrelseledamot

Arasn Shekhani
Styrelse

Alberina Kastrati Muhaxheri

Styrelse

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Moore Allegretto
Micaela Karlstrom
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Domarebacken 4-16

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Upplételsen fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Botkyrka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Albyberget 12 och 13 2018 Botkyrka

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Bahnhof Ab, Féretagskunder.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1971 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1971.

Féreningen har 32 hyresldgenheter och 92 bostadsrdtter om totalt 8 840 kvm och 12 lokaler om 183 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 9023 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Amela Harambasic Ordférande

Diren Dag Styrelseledamot
Christer Nilsson Styrelseledamot
Daniel Mwaura Njuguna Styrelseledamot

Habteab Gebreselassie Tesfay  Styrelseledamot

Zouhair Chekri Kassem Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen gemensamt

Revisorer

Micaela Karlstréom Auktoriserad revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls den 26 februari 2024.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllisplan.

Utforda historiska underhadll

2022 e Madlning av trapphus Domarebacken 14 - mdlning av véggarna efter branden
2021 e OVK - OVK kontroll maste utféras under 2021

2020 e 3 stammar kvarstdr - Domarebacken 4, 6 och 8
Byte av tvattmaskiner - Inkép av tvattmaskiner i tvattstugan 2 - Domarebacken 14
Renorening av grovsoprummen - Domarebacken 10 och 12
Renovering av tvattstugor - Domarebacken 8 och 14. Hel mdalning utav tak samt vdaggar, byte av
innerdorrar, klinkers p& golv tvattstuga 14

2019 e Relining - 2019-2020 Hembla kommer att genomféra relining av fastigheten, enligt avtal vid
kontraktskrivning. N&r dverldtelsen skedde.
Byte av lysrérsarmaturer - Utbyte av gamla lysrérsarmaturer till energisndlare alternativ.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vi har g&tt miste om betydande summor i form av uteblivna betalningar av hyror och mdnadsavgifter. Vi har
ocksd haft utgifter for juridisk hjdlp for att &tervinna de uteblivna inkomsterna. Var férhoppning ar att vi skall
f& dessa skulder reglerade och de som inte kan reglera skulderna avhysta.

Inkomsterna kommer att 6verstiga kostnaderna om vi lyckas med detta.

Férdndringar i avtal

Vi har under 2023 beslutat att sdga upp férvaltningsavtalet med SBC. Vi har tecknat avtal med HSB
Soédertérn for forvaltning frén och med 2024.

Overtagandet av férvaltningen skall vara avslutad innan 2024-07-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 107 st. Tillkommande medlemmar under dret var 20 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 116 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 6verldtelser och 5 nyupplatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6931798 6831623 6902 416 6962 842
Resultat efter fin. poster -3267 340 -2163 234 -284 988 -220 292
Soliditet (%) 56 53 51 50
Yttre fond 4 685763 4901942 -4 894 828 -5 312 441
Taxeringsvérde 79 361000 79 361000 79 361000 79 361000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 496 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 619 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 9 355 9 867 -10 296 -9 303
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9166 9 667 -10 087 -9 115
Sparande per kvm totalyta, kr -180 -32 144 188
Elkostnad per kvm totalyta, kr 49 54 44 40
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 159 146 128 102
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 66 63 51 51
Energikostnad per kvm totalyta, kr 274 263 223 194
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,53 - - -
Rantekdanslighet (%) 18,86 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -1 613 017 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 113 634 979 - 7 501809 121136 788
Upplételseavgifter 2 341740 - 1420191 3761931
Fond, yttre
. 4901942 -322 535 106 356 4 685 763
underhall
Balanserat resultat 16142 774 -1840 699 -106 356 -18 089 829
Arets resultat -2163 234 2163 234 -3 267 340 -3 267 340
Eget kapital 102 572 653 (0] 5 654 660 108 227 312
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -17 983 473
Arets resultat -3 267 340
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -106 356
Totalt -21357 170
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 91807
Balanseras i ny rdkning -21265 363

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6 931798 6 831623
Ovriga rérelseintakter 3 156 778 6 075
Summa rérelseintdkter 7 088 576 6 837 698
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 698 443 -4 854 521
Ovriga externa kostnader 9 -867 538 -637 305
Personalkostnader 10 -445191 -369 564
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1554 204 -1554 209
Summa rérelsekostnader -7 565 376 -7 415 599
RORELSERESULTAT -476 800 -577 901
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 214 017 5876
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -3 004 557 -1591209
Summa finansiella poster -2790 541 -1585 333
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 267 340 -2163 234
ARETS RESULTAT -3 267 340 -2163 234
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 185134 771 186 688 975
Summa materiella anlédggningstillgdngar 185 134 771 186 688 975
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 185134 771 186 688 975
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 180 515 231090
Ovriga fordringar 13 2 527 369 1482 14
Summa kortfristiga fordringar 2707 884 1713 205
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (0] (0]
Kassa och bank

Kassa och bank 6 950 389 6340 012
Summa kassa och bank 6 950 389 6 340 012
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 658 273 8 053 217
SUMMA TILLGANGAR 194 793 044 194 742192
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 898 719 115 976 719
Fond fér yttre underhdll 4 685 763 4 901 942
Summa bundet eget kapital 129 584 482 120 878 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 089 829 16142 774
Arets resultat -3 267 340 -2163 234
Summa fritt eget kapital -21357 170 -18 306 008
SUMMA EGET KAPITAL 108 227 312 102 572 653
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 42 631893 66 352 965
Summa langfristiga skulder 42 631893 66 352 965
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 40 068 742 20 870 000
Leverantérsskulder 222 039 318 508
Skatteskulder 33016 22 054
Ovriga kortfristiga skulder 3011436 3918 819
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 598 607 687 194
Summa kortfristiga skulder 43 933 839 25 816 574
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 793 044 194 742192
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -476 800 -577 901

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1554 204 1554 209
1077 404 976 309

Erhéllen réanta 214 017 5876

Erlagd ranta -2 997179 -1583 423

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1705758 601238

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 78 468 -95181

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1088 856 -221712

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2716 146 -918 132

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 8 922 000 3085000

Upptagna lan 20 000 000 0]

Amortering av 1&n -24 522 330 -3793420

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4399 670 -708 420

ARETS KASSAFLODE 1683 524 -1626 552

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 739 441 9 365 992

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 422 965 7 739 441

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Domarebacken 4-16 har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 384 761 4 073 840
Hyresintdkter bostdder 2 L4L4 664 2708 941
Hyresintdkter forrdd 20 820 20 820
Hyres- och avgiftsrabatt -8 063 -3680
Dréjsmalsréanta 203 0
Pantsdttningsavgift 14 963 18 837
Overlatelseavgift 14 443 0
Andrahandsuthyrning 7 066 12 845
Vidarefakturerade kostnader 52 939 0]
Ores- och kronutj@dmning 2 20
Summa 6931798 6 831623
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1500
Elstod 92 737 (0]
Ovriga intékter 8 740 4 575
Forsakringsersdttning 55301 6]
Summa 156 778 6 075
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 83395 49 920
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 35688 43 686
Larm och bevakning (0] 53725
Stddning enligt avtal 37189 61251
Stddning utdver avtal 52300 63 064
Hissbesiktning 12 428 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 10 644
Gemensamma utrymmen 8 354 0]
Snoéréjning/sandning 26 388 30112
Serviceavtal 19 813 6316
Fordon (0] 500
Férbrukningsmaterial 24520 35099
Summa 300 074 354 316
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 12 842
Hyreslagenheter (0] 1230
Tvattstuga 66 883 7 204
Trapphus/port/entr 14 954 6226
Kallarutrymmen 2063 0]
Sophantering/atervinning () 16 278
Dérrar och l&s/porttele 16 150 16 537
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 21501
VVS 79 984 137 192
Varmeanldggning/undercentral (0] 24593
Elinstallationer 34734 49 539
Hissar 121 967 174 359
Tak 2 451 ¢}
Fonster 19 120 0]
Balkonger/altaner 0 28 388
Vattenskada 251677 16 288
Skador/klotter/skadegérelse (0] 62 318
Summa 609 983 574 495
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus (0] 4130
Vind 8 421 (0]
VVS (0] 90 344
Varmeanldggning (0] 63 998
Ventilation 73125 0]
Elinstallationer 10 261 0]
Hiss (0] 164 063
Summa 91807 322535
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 440 915 487 657
Uppvdrmning 1435 251 1315348
Vatten 597 989 570 955
Soph&mtning/renhdllning 278 249 240123
Grovsopor 92 442 0
Summa 2844 846 2614083
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 209 733 206 259
Sjalvrisk 422 992 573 400
Bredband 10 413 9518
Fastighetsskatt 208 596 199 916
Summa 851734 989 093
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 4 933 2501
Tele- och datakommunikation 6 600 0]
Juridiska &tgérder 65 251 50 031
Inkassokostnader 65 610 31166
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 57 951 90
Revisionsarvoden extern revisor 29 000 25 244
Styrelseomkostnader (0] 300
Féreningskostnader 14 685 2000
Férvaltningsarvode enl avtal 296 392 288 098
Overlatelsekostnad 25733 o]
Pantsattningskostnad 20 487 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 46 307 73194
Administration 53818 38 095
Konsultkostnader 180 770 126 586
Summa 867 538 637 305
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 94 600
Lon - fastighetsskotare 7700 0]
L6n - lokalvéard 174 830 184 800
Arbetsgivaravgifter 105 161 90 164
Summa 445191 369 564

Anstdllda under aret

Foéreningen har haft 2 anstdllda.
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RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 3003309 1588108
Drdjsmalsranta 1248 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 2258
Ovriga rantekostnader 0 843
Summa 3004 557 1591209
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 192 564 043 192 564 043
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 192 564 043 192 564 043
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 875 068 -4.320 859
Arets avskrivning -1554 204 -1554 209
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 429 272 -5 875 068
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 185 134 771 186 688 975
| utgdende restvdrde ingdr mark med 37 143 104 37 143 7104
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 79 849 000 79 849 000
Taxeringsvdrde mark 26 507 000 26 507 000
Summa 106 356 000 106 356 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 54793 79 841
Klientmedel (0] 1395 242
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 2 845
Transaktionskonto 1405 715 0]
Borgo rantekonto 1066 861 4186
Summa 2527 369 1482114
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NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 148 033 788 148 033788
Vardereglering kortfr placera -148 033 788 -148 033 788
Summa o (0]
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank Lost (0] 42 851072
Danske Bank 2025-03-31 1,69 % 23 501893 24371893
Danske Bank 2024-04-02 517 % 19198 742 20 000 000
Danske Bank 2024-02-15 0,01 % 20 000 000

Danske Bank 2025-01-31 0,01 % 20 000 000

Summa 82700 635 82222 965
Varav kortfristig del 40 068 742 20 870 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 78 350 635 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 19 101 0
Uppl kostnad Fastskot entrepr 29 749 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 8 751 0
Uppl kostn rdntor 19 658 12 279
Uppl kostn rep och underhall 5612 6]
Uppl kostnad arvoden 6325 84 766
Berdknade uppl. sociala avgifter 1987 26 600
Forutbet hyror/avgifter 0 563 549
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 478 424 0]
Berdkn arvode revision 29 000 0]
Summa 598 607 687 194
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 94 460 000 94 460 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning om 5% frén och med 2024-01-01.
Féreningen har en hiss som mdste renoveras 2024. Vi vantar dnnu pd en slutlig offert, men det kommer att
vara en kostnad pd 600kkr-800kkr.

Vi behoéver dtgarda fukt- och mogelskador i en ldgenhet , Db 6 Lgh 1203. En hyresldgenhet dar hyresgdsten
inte meddelat renoveringsbehov. Botkyrka Kommun har utfardat krav p& dtgarder fér att géra bostaden
tjanlig. Kostnaden fér detta kommer att bokféras under 2024,
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Botkyrka

Diren Dag
Styrelseledamot

Amela Harambasic
Ordférande

Christer Nilsson
Styrelseledamot

Alberina Kastrati Muhaxheri

Styrelse

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Moore Allegretto
Micaela Karlstrom
Auktoriserad revisor

Arasn Shekhani
Styrelse
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      /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/BkxgZrdhXC
      CHRISTER
      NILSSON
      1960/03/20
      196003201099
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTER
     NILSSON
     1960/03/20
     90.235.20.157
     
      Hk-AgHd3XC
      56becc77-6b8a-4e76-b6f3-feb9d1cbb9cf
      true
      2024-05-23T07:55:52.749Z
      
      
       /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/BkxgZrdhXC
       CHRISTER
       NILSSON
       christer646@gmail.com
       196003201099
       1960/03/20
       90.235.20.157
     
    
     196003201099
     2024-05-23T07:55:52.749Z
   
    
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/BkxgZrdhXC
     CHRISTER
     NILSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-23T07:57:49.613Z
    rkeybSO370
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.104.210
      2024-05-23T07:57:49.585Z
    
     rkeybSO370
     2024-05-23T07:57:49.585Z
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkeybSO370
     /envelopes/rJaxS_3X0
   
    
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkeybSO370
     Diren
     Dag
     94.234.104.210
   
  
   
    signature.created
    2024-05-23T07:58:30.616Z
    Hk-AgHd3XC.bf3ffae5-bc9e-492d-abed-1736b9185cc4
    
     Hk-AgHd3XC.bf3ffae5-bc9e-492d-abed-1736b9185cc4
     /envelopes/rJaxS_3X0/documents/Hk-AgHd3XC/signatures/Hk-AgHd3XC.bf3ffae5-bc9e-492d-abed-1736b9185cc4
     /envelopes/rJaxS_3X0/documents/Hk-AgHd3XC
     
      /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkeybSO370
      DIREN
      DAG
      1994/09/05
      199409057131
    
     signed
     bankid-se
     DIREN
     DAG
     1994/09/05
     94.234.104.210
     
      Hk-AgHd3XC
      88b75c9b-98d3-4796-8f98-7d612ad4592c
      true
      2024-05-23T07:58:30.243Z
      
      
       /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkeybSO370
       DIREN
       DAG
       diren-11@hotmail.com
       199409057131
       1994/09/05
       94.234.104.210
     
    
     199409057131
     2024-05-23T07:58:30.243Z
   
    
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkeybSO370
     DIREN
     DAG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-23T08:01:01.605Z
    Sy71brdnXA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.137.138
      2024-05-23T08:01:00.942Z
    
     Sy71brdnXA
     2024-05-23T08:01:00.942Z
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/Sy71brdnXA
     /envelopes/rJaxS_3X0
   
    
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/Sy71brdnXA
     Arasn
     Shekhani
     94.191.137.138
   
  
   
    signature.created
    2024-05-23T08:01:20.833Z
    Hk-AgHd3XC.31397cc6-4409-401c-9fce-791d8326691d
    
     Hk-AgHd3XC.31397cc6-4409-401c-9fce-791d8326691d
     /envelopes/rJaxS_3X0/documents/Hk-AgHd3XC/signatures/Hk-AgHd3XC.31397cc6-4409-401c-9fce-791d8326691d
     /envelopes/rJaxS_3X0/documents/Hk-AgHd3XC
     
      /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/Sy71brdnXA
      Arasn Abdalrazaq Mahmood
      Shekhani
      1992/01/04
      199201040772
    
     signed
     bankid-se
     Arasn Abdalrazaq Mahmood
     Shekhani
     1992/01/04
     94.191.137.138
     
      Hk-AgHd3XC
      642bd11c-cdae-4e33-8d5b-bafb9171b09b
      true
      2024-05-23T08:01:20.465Z
      
      
       /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/Sy71brdnXA
       Arasn Abdalrazaq Mahmood
       Shekhani
       arasn.razaq@gmail.com
       199201040772
       1992/01/04
       94.191.137.138
     
    
     199201040772
     2024-05-23T08:01:20.465Z
   
    
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/Sy71brdnXA
     Arasn Abdalrazaq Mahmood
     Shekhani
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-23T08:01:21.983Z
    BJgqRvdhmC
    
     BJgqRvdhmC
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkJZH_hXR
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkJZH_hXR/notifications/BJgqRvdhmC
     Dokument att signera
     micaela.karlstrom@mooresweden.se
     2024-05-23T08:01:21.815Z
     0110018fa4780bc3-48b7337d-3d2d-4ed0-8d40-bb2be8b912bd-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-23T08:16:45.888Z
    rkJZH_hXR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      213.80.18.201
    
     rkJZH_hXR
     2024-05-23T08:16:45.854Z
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkJZH_hXR
     /envelopes/rJaxS_3X0
   
    
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkJZH_hXR
     Micaela
     Karlström
     213.80.18.201
   
  
   
    signature.created
    2024-05-23T09:15:53.427Z
    Hk-AgHd3XC.18af5a04-2c9a-471a-8a02-84d2c710e1d7
    
     Hk-AgHd3XC.18af5a04-2c9a-471a-8a02-84d2c710e1d7
     /envelopes/rJaxS_3X0/documents/Hk-AgHd3XC/signatures/Hk-AgHd3XC.18af5a04-2c9a-471a-8a02-84d2c710e1d7
     /envelopes/rJaxS_3X0/documents/Hk-AgHd3XC
     
      /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkJZH_hXR
      MICAELA
      KARLSTRÖM
      1986/03/07
      198603070585
    
     signed
     bankid-se
     MICAELA
     KARLSTRÖM
     1986/03/07
     195.178.168.18
     
      Hk-AgHd3XC
      92b35560-1c46-4081-9fb9-113c6b1cab12
      true
      2024-05-23T09:15:53.014Z
      
      
       /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkJZH_hXR
       MICAELA
       KARLSTRÖM
       micaela.karlstrom@mooresweden.se
       198603070585
       1986/03/07
       195.178.168.18
     
    
     198603070585
     2024-05-23T09:15:53.014Z
   
    
     /envelopes/rJaxS_3X0/recipients/rkJZH_hXR
     MICAELA
     KARLSTRÖM
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