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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Barkartéby 8:52 i Vasteras Kommun med adress Nicksborgsvagen 6A-E
samt 8A-E. Fastigheten bestar av 2 radhus i 2 plan och blev inflyttningsklart i november 2016.
Vardear 2016

Lagenhetsférdelningen:
10st 5rok

Fastigheten har en tomtareal pa 768 kvm. Bostadsytan ar 1 120 kvm.
Marken innehas med &ganderétt.

Foreningen ingar i Nicksborgsvagens Samfallighetsférening.
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (en &kta bostadsrattsférening).
Det finns en underhallsplan f&r tio ar framat som styrelsen uppdaterar arligen.

Foreningens fastighet ar férsakrad till fullvérde hos Lansférsékringar Bergslagen.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foéreningen har avtal med: Foretag:

Ekonomisk férvaltning Mark Fastighet Mélardalen AB
Fastighetsférsakring Lansfoérsakringar Bergslagen
Samféllighetens tjanster Nicksborgsvéagens samfallighetsférening
Fastighetsskotsel Vasteras Service & Anlaggning AB
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Merima Palic Ordférande 2024
Emil Larsson Ledamot 2024
Hakim Abdul Ali Ledamot 2024
Nima Dallalchi Ledamot 2025
Ernesto Perfetti Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda sammantraden.
Revisor
Mats Christensson Ordinarie Extern

Stamma
Foéreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-30.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten
- En stamspolning har utférs i bada fastigheterna.
- Nya postlador har kopts in.

- Féreningen hojde arsavgifterna med 200 kr/manad per lagenhet fran 2023-01-01.

Foreningens ekonomi
- Féreningen har totalt tre 1an med bunden rénta. Nasta lan ska omséttas 2024-11-25.

- Féreningen har vardear 2016 och ar befriade fran fastighetsskatt i 15 ar, fram till och med 2031.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 10 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 17 (16).
Under rékenskapsaret har 2 (1) st bostadsratter dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 514 493 479 479
Arsavgift (%) andel av totala intékter 100
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 10824 10940 11056 11163
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10824
Energikostnad per kvm totalyta, kr 0
Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 226 152 151 171
Rantekanslighet (%), lan/intakter 21
Sparande per kvm boyta av totala int, kr 104
Nettoomséttning tkr 576 552 536 536
Resultat efter finansiella poster, tkr -192 -94 -108 -171
Soliditet, % 65 64 65 65

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Energikostnaderna (el, vatten, VA) star medlemmarna sjalva for.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1%) procentenhet,
dvs en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysing vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,

tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
Foreningen har dnda valt att héja manadsavgifterna med 200 kr/manad per lagenhet.
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Eget Kapital

Disposition av

Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 350 000 23 350 000
Fond f6r yttre underhall 431 565 57 300 374 265
Summa bundet eget kapital 23 781 565 23 724 265
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 083 095 -57 300 -93 682 -932 113
Arets resultat -192 218 -192 218 93 682 -93 682
Summa fritt eget kapital -1 275313 -1 025 795
Summa eget kapital 22 506 252 22 698 470
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -192 219
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -1 025 794
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -57 300
Summa balanserat resultat -1 275 313

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -1 275 313

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 576 000 552 000
Ovriga rérelseintakter 441 3 331
576 441 555 331
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -135 994 -106 938
Ovriga externa kostnader 3 -57 503 -47 010
Personalkostnader 4 -13 142 -16 142
Avskrivningar 5 -308 550 -308 550
-515 189 -478 640
RORELSERESULTAT 61 252 76 691
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 2 2
Rantekostnader -253 473 -170 376
-253 471 -170 374
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -192 219 -93 683
ARETS RESULTAT -192 219 -93 683
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 34 140 150 34 448 700

34 140 150 34 448 700

Summa anldggningstillgangar 34 140 150 34 448 700

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 2

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 22 954 21 053
22 958 21055

Kassa och bank 553 643 581 444

Summa omséttningstillgangar 576 601 602 499

SUMMA TILLGANGAR 34716 751 35051 199
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 23 350 000 23 350 000

Fond f6r yttre underhall 8 431 565 374 265
23 781 565 23 724 265

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 083 095 -932 113

Arets resultat -192 219 -93 683
-1275 314 -1 025 796

Summa eget kapital 22 506 251 22 698 469

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 380 000 8 392 500

7 380 000 8 392 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4742 500 3 860 000

Leverant6rsskulder 2109 7328

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 85 891 92 902

4 830 500 3960 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 716 751 35051 199
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -192 219 -93 683
Avskrivningar 308 550 308 550
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 116 331 214 867
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital Kortfr fordringar
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 902 -556
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder Kortfr skulder -12 230 -15 551
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 102 199 198 760
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -130 000 -90 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -130 000 -90 000
Arets kassafldde -27 801 108 760
Likvida medel vid arets borjan 581 444 472 684
Likvida medel vid arets slut 553 643 581 444
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt kompletterande upplysningar
m.m. i Bostadsrattsféreningars arsredovisning BFNAR 2023:1.

Lan som har slutforfallodatum inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar framraknad med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2023 2022

Byggnad 100 ar 100 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavygifter 576 000 552 000
Summa 576 000 552 000

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskétsel entreprenad 8612 7 889
Forbrukningsmaterial 199

Ovriga kostnader 5333
Summa 8 811 13 222
Reparationer

VVS 16 540

Vattenskada 1625

Summa 18 165

Ovriga driftskostnader

Forsakring 25643 20 366
Samfallighetsavgift 83 375 73 350
Summa 109 018 93 716

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 135994 106 938
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Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Erséttning till revisor
Styrelseomkostnader
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader, évriga
Administration

Korttidsinventarier

Summa

Not 4

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Utbildning

Summa

Foéreningen har ingen anstalld personal.

Not 5§
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
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2023 2022
10 500 10 375
800 800
29 546 28719
6 641 6 790
1446 326

8 570
57 503 47 010
2023 2022
10 000 10 000
3142 3142
3 000
13 142 16 142
2023 2022
308 550 308 550
308 550 308 550
2023-12-31 2022-12-31
36 300 000 36 300 000
36 300 000 36 300 000
-1 851 300 -1542 750
-308 550 -308 550
-2 159 850 -1 851 300
34 140 150 34 448 700
5445 000 5445 000
16 450 000 16 450 000
2660 000 2660 000
19 110 000 19 110 000
19 110 000 19 110 000
19 110 000 19 110 000
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Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats

Swedbank Hypotek AB 2858493998
Swedbank Hypotek AB 2858494095
Swedbank Hypotek AB 2858493980
Swedbank Hypotek AB 2858493998

Summa skulder till kreditinstitut

2023-12-31

4,02%
1,02%
1,43%
4,34%

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Kapitalskulden om fem ar (2027-12-31) &r 11 602 500 kr om féreningen amorterar i samma takt som idag.
Berdkningen baseras pa de planenliga amorteringarna (130 000 kr/ar).

Not 10
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2023 2022
22 954 21 053
22 954 21 053
2023 2022
374 265 316 965
57 300 57 300
431 565 374 265
Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2022-12-31 &andringsdag
3770000 2023-11-24
4 662 500 4712500 2024-11-25
3 730 000 3770000 2025-11-25
3 730 000 2026-11-25
12 122 500 12 252 500
-4 742 500 -3 860 000
7 380 000 8 392 500

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Réantekostnader

Extern revisor

Foérutbetalda avgifter och hyror

Not 11

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

2023 2022

10 000 10 000
3142 3142

24 189 23760

8 500 8 000

40 060 48 000

85 891 92 902
2023 2022
19213 000 19213 000
Inga Inga
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Not 12
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

- Inga stérre renoveringar eller reparationer &r planerade.

- Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 200 kr/manad per lagenhet fran 2024-01-01.
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Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Merima Palic Hakim Abdul Ali
Ordférande Ledamot

Emil Larsson Nima Dallalchi
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Mats Christensson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Nicksborg 1
Org.or. 769631-4587

Rapport om drsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf
Nicksborg 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
ayseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiclla resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
fSrenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhaliande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéndig f6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser. nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehatler
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
frviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav2

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dandamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Jampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroilen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fSrmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller.
om sadana upplysningar 4r ofillrdckliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Signed document (mb8LDi)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning fr Brf Nicksborg 1 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsbertittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mit
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dir oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sd att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, cller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Sida 2 av 2

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder. omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
f5r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr fSrenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Visterds den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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