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Valkommen till arsredovisningen for Brf Flustret 12

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Flustret 12 Arsredovisning 2023
769630-1311

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som #ger en bostadsratt.

Resultatrdakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kipet av fastigheten &r s hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen #r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ir det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning dr alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mé&nga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebdr. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de dr, vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt séte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-06-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta bostadsréttsforening.

Fastigheten
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsar och ytor
Vardedret dr 1933

Foreningen har 21 bostadsritter om totalt 743 kvm. Byggnadernas totalyta dr 522 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Mattias Manitski Ordférande

Dan Lindblom Styrelseledamot
Denis Chadrin Styrelseledamot
Hamid Shahzad Styrelseledamot
Xiaogiang Chen Styrelseledamot
DevCore AB Suppleant
Revisorer

Halvard Malquist Revisor

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret ‘

Inga visentliga handelser har intréffat under rikenskapsaret.

Sida 2 av 13 VL e



Brf Flustret 12 Arsredovisning 2023
769630-1311

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och avgdende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 6 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 690 832 615773 576 316 640 554
Resultat efter fin. poster -284 302 -492 910 -793 731 457 696
Soliditet (%) 79 79 78 74
Yttre fond - - - -
Taxeringsvirde ' 17 800 000 17 800 000 16 365 000 16 365 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 889 775 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 94,8 93,5 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 14 043 14192 14714 14714
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 19988 20 200 20943 20943
Sparande per kvm totalyta, kr -64 -464 -1040 877
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 51 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 208 189 - 2
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 18 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 266 258 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,77 2,45 0,94 -
Rantekénslighet (%) 15,80 18,31 3 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fdreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsriitt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -33 586 vilket minskar féreningens i

mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp. L \

Féreningen har for att motverka detta beslutat om avgiftshéjningar under 2024,

Sida3av13 1 :
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 42 200 000 - - 42 200 000
Upplatelseavgifter 520 000 - - 520 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -1 600039 -492 910 - -2 092 949
Arets resultat -492 910 492 910 -284 302 -284 302
Eget kapital 40 627 051 0 -284 302 40 342 749
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2092 949
Arets resultat -284 302
Totalt -2 377 251
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -2 377 251
-2377 251

Den ekonomiska stillningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rarelseintidkter

Nettoomsattning 690 832 615 773
Ovriga rérelseintikter 3 5653 2l
Summa rorelseintdkter 696 485 615774
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -363 119 -433 129
Ovriga externa kostnader 8 -75 281 -160 691
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -250 716 -250 716
Summa rirelsekostnader -689 116 -844 536
RORELSERESULTAT 7 368 -228 762
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -291 670 -264 148
Summa finansiella poster -291 670 -264 148
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -284 302 -492 910
ARETS RESULTAT -284 302 -492 910
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 50 967 852 51218 568

Summa materiella anldggningstillgangar 50 967 852 51 218 568

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 967 852 51218 568

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 345 0

Ovriga fordringar 11 59 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 33 269 26727

Summa kortfristiga fordringar 37673 26 727

Kassa och bank

Kassa och bank 125162 317928

Summa kassa och bank 125 162 317928

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 162 835 344 655

SUMMA TILLGANGAR 51130687 51563 222
| S
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 720 000 42 720 000
Summa bundet eget kapital 42 720 000 42 720 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 092 949 -1 600039
Arets resultat -284 302 -492 910
Summa fritt eget kapital -2 377 251 -2 092 949
SUMMA EGET KAPITAL 40342 749 40 627 051
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 10 323 250 10 433 950
Summa langfristiga skulder 10 323 250 10 433 950
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 110 700 110 700
Leverantorsskulder 228 933 234353
Skatteskulder 54 635 51342
Ovriga kortfristiga skulder -3 250 1386
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 73670 104 440
Summa kortfristiga skulder 464 688 502 221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51130 687 51563 222
£ i / I
1 w
At
4 ’
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 7 368 -228 762

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 250716 250 716
258 084 21954

Erlagd rdnta -319 446 -236 372

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital -61 362 -214 418

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 946 -24 256

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -9 757 4679

Kassaflode fran den Idpande verksamheten -82 065 -233 995

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 27 675 276 975

Amortering av lan -138 375 -664 650

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -110 700 -387 675

ARETS KASSAFLODE -192 765 -621 670

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 317928 939 597

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 125 162 317928

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Flustret 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre faretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.
Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det |gre vardet.

Omsadttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus 3r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 587 604 503 839
Hyresintdkter, p-platser 30 400 39973
Kabel-TV/Bredband 72 828 71961
Summa 690 832 615773
]

M, (

4/ V.
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjdmning 2 1
Ovriga intakter 5651 0
Summa 5653 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 14 250
Stadning 37 375 37 843
Besiktning och service 4094 15313
Summa 41 469 67 406
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1455 1379
Dérrar och las/porttele 2274 0
Summa 3769 1379
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel ' 20124 26737
Uppvarmning 108 823 98417
Vatten 10013 9513
Sophamtning 28 697 27 920
Summa 167 657 162 587
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 42 304 40711
Kabel-TV 22424 83218
Bredband 52127 56 562
Fastighetsskatt 33 369 21 266
Summa 150 224 201 757
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Férbrukningsmaterial 1365 44 839
Ovriga férvaltningskostnader 9040 24755
Revisionsarvoden 31062 6 004
Ekonomisk férvaltning 31252 83 666
Bankkostnader 2563 1426
Summa 75281 160 691
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 290 585 263 498
Ovriga rantekostnader 1086 651
Summa 291 670 264 148
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 51 720 000 51720000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 51 720 000 51 720 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -501 432 -250 716
Arets avskrivning -250 716 -250 716
Utgdende ackumulerad avskrivning -752 148 -501 432
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 967 852 51218 568
| utgdende restvdrde ingdr mark med 26 648 520 26 648 520
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvarde mark 10 200 000 10 200 000
Summa 17 800 000 17 800 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 59 0
Summa 59 0

Sidal1lav13
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4902 0
Forsakringspremier 7 166 6 494
Kabel-TV 3737 3737
Bredband 8 683 8683
Forvaltning 8781 7813
Summa 33 269 26 727
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2027-09-30 3,03% 10 433 950 10544 650
Summa 10 433 950 10 544 650
Varav kortfristig del 110 700 110 700

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 880 450 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 1596 3687
Uppvdrmning 16 238 13941
Utgiftsréntor 0 27776
Forutbetalda avgifter/hyror 55 836 59 036
Summa 73 670 104 440
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 21 000 000 21 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om avgiftshéjningar under 2024
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Underskrifter
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REVISOR

Revisionsberidittelse

Till foreningsstimman i BRF Flustret 12 org.nr 769630-1311
Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Flustret 12 for ar 2023

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 4rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgidrder som &r #ndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Flustret 12 for 4r 2023
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om néagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pé annat siitt har handlat i strid med rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Halvard Mélquist

Revisor




