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Bakom Hjultorps Kulle star vi pa Rydlers Bygg. 177 dr ett
lokalt starkt forankrat foretag med stort engagemang for god
samballsutveckling.

irt verksambetsomride inom bygg och fastighetsutveckling dar
ge med fokus pa T 1 och Alingsds. I Vargarda
nhet av ett flertal bostadsprojekt i egen regi som fex

y ! (86 1

ngen och Algutstorpsomradet. Som entreprenir har

vi aven varit totalentreprendr for populara Fagrabo Angar och
Bigrnen dér Vrgarda kommun var bestillare.

Besik girna var hemsida for mer information och inspiration:
www.rydlersbygg. se

Rydders

BYGG

Annie Majlsf Viktoria Bernerek
annie.majlofl@/fastighetsbyran.se viktoria.bernerek(@yfastighetsbyran.se
0733-59 15 06 0733-59 1510

Ar du intresserad av att veta mer om projektet dr du vilkommen att kontakta oss pa
Fastighetsbyran i Vargarda. Vi har varit med och forfinat Hjultorps Kulle och kénner
projektet val. Vi samarbetar nira med Rydlers Bygg genom bela processen sa tveka inte
att hora av dig om du har ndgra fragor!

Besok ocksa garna fastighetsbyran.se och klicka dig vidare till Hjultorps Kulle!
Vi ses dar!

Fastighetsbyran




Lultorps AU

Pa en hojd vid Sdvean i sydvdstra Vargarda bygger vi 10 parhus
med oppen och social planlosning och vilsamma vyer éver det op-
pna landskapet.

Karaktéren inspireras av de dldre industrimiljéerna lings an, med spro-
jsade fonster och material och detaljer som aldras vackert och ger kvarter-
et en tydlig identitet.

Hjultorp ar ett varierat omrade med bade verksamheter och bostider.
Omrédet dar husen skall ligga ar nyligen planlagt och de kringliggande
tomterna bebyggs med villor. I ndromradet finns bade kulturhistoriska
milj6er, natur och aktiviteter.

Vargdrda dr en levande och expansiv ort med ndrhet till det mesta. Inom
15 minuter ndr man Alingsds med bade bil och tdg och centrala Géteborg
ligger mindre dn 40 min bort med taget.

VARGARDA CENTRUM
1,5 km

SKOVDE 40 min
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Hjultorps Kulle bestar av 10 st parhus placerade i en subtil
solfjadersform mot séder med angoring fran gatan i norr.

Varje hus ligger pa en egen niva och tillbakadragna fran
gatan. Nivéskillnaderna tas upp delvis av murar, delvis
slanter. Carportar och forrad mot entrésidan skapar en
avskildhet framfér varje bostad. Skyddad uteplats, plan-
etering eller extra bilplats finns som tillval. Altanerna och
tradgarden i soder avgridnsas av ett kastanjestaket mot
dngsmarken och av en tit spaljé med klatterviaxter och

héckar mot grannarna.

Husens gestaltning utgar fran platsen och sammanhanget.
Karaktiren lanar drag fran den historiska industrimiljon
langs Sdvean med smaéaspriojsade fonster, tydlig struktur
och genomarbetad detaljering. Samtidigt som de relaterar
till jordbrukslandskapet 1 fargskala och material.

Fasaderna klds med en ticklaserad trapanel med varierade
bredder och kulérer med subtila variationer av varmgra

nyanser.
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Vardagslyx med carport & forrdd i anslutning till entrén
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OSNINO

Bostdderna dr oppna och sociala med rejdla material som tdl slitage

och dldras vackert. Oauvsett vilka val ni gor. Ett genomgdende slipat

betonggolv med golvvdrme pa entréplan och massiv ek i trappa och pa

vdggpaneler, som pa illustrationen, eller nagot av vdara andra utvalda
material.

Koket ar val tilltaget med serveringsbank mot matplatsen och fonster
ovan diskhon. Det sociala rummet vander sig mot séder och landskapet
och det finns mdéjlighet att valja oppen spis i hornet.

SOVRUM
G 10 m*

En massiv ektrappa med smidesricke leder till en mer privat 6vervaning

-

SOVRUM

med sovrum, allrum och badrum.

v

BOA: 117,5 kvin

KOK/-VRUM
L4 m?

Bostdderna dr spegelvdnda inom parhusen. Kullegatan A, C, E, G och I
ar spegelvdanda i forhallande till ritning.

FORKLARINGAR

ALLRUM

12 m?

SOVRUM
13 m?
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Trevlig umgangesyta med stilsdakra materialval
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Vateria

En del av var vision fér Hjultorps Kulle ar att det skall vara
ett tydligt och karaktarsstarkt omrade med subtila variationer.
Darfor har vi valt att erbjuda ett flertal valmdjligheter for er
som kopare.

Exteriort finns mojligheten att valja pa ett brett urval av
ytterdoérrar for att ge ert hem en sirpragel. Se alla alternativ i
var tillvalskatalog.

Interiort har vi tagit fram tre teman med tydliga karaktérer.
Det finns givetvis ocksa stora mdjligheter till egna val enligt
tillvalskatalogen.

1. Naturlig
Rena material, oljad ek, slipad betong och detaljer i méssing
och léder.

2. Kontrast
Ett morkt ekgolv méter ljusgratt klinker och fonsterbankar i
marmor och svarta detaljer mot vita ytor.

3. Ljuset

En harmonisk firgskala med skandinaviska material.
Vitpigmenterat ekgolv och trappa, kalkstensliknande klinker
och rostfria detaljer.
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leknisk Heskrivning

Grundliggning
Isolerad bottenplatta av betong,

Birande stomme

Tra.

Fasader
Tripanel.

Innerviggar
Gips pa reglar.

Innertak
Vitmalade gipsplank. Takhojd
generellt 250 cm.

Yttertak
Tegelréda takpannor, takpapp pa carport.

Fonster
Morkgra trifonster med utvindig alumini-
umbeklidnad.

Ytterdorrar
Massivtradorrat.

Trappor
Tritrappa i ek med smidesricke.

El/tele/tv/data

Elcentral med automatsikringar och
jordfelsbrytare. Fiberanslutning fér

telefoni, internet och TV. TV-, tele- och
datauttag i samtliga rum. Elinstallation

1 6vrigt med utgangspunkt i svensk standard.

Uppvarmning
Franluftsvirmepump. Vattenburen golvvirme
i bottenplatta, radiatorer plan 2.

Ventilation

Tilluft med friskluftsventiler i fonster/ytter-
vigg,

Franluft med dtervinning av energi via fran-
luftsvirmepumpen.

Utvindigt/utemilj6

Forberett for tillval av motorvarmare eller
laddbox vid alla p-platser.

Altaner med tritrall.

Firdigstillda grisytor, planteringar,
hardgjorda kor- och giangvigar enligt
situationsplan.

Ytskikt och material

Generellt

Vita innertak och innerdorrar.
Fabriksmalade vita foder och lister.
Vitmailade viggar. Garderober och vitvaror
enligt ritning;

Entré

Klinkergolv/parkett/ slipad betong, vitmélade
viggar. Kapphylla, skap och inredning enligt
planritning;

Vardagsrum
Patkett/ slipad betong och vitmilade viggar.

Kok

Klinkergolv/parkett/ slipad betong, vitmélade
viggar. Kakel pd viggyta 6ver bankskiva i
koket. Vita slita luckor — tillval 4r mojligt. Vita
vitvaror med inbyggnadsugn och mikro.
Rostfri utrustning finns som tillval.

Sovrum
Parkett och vitmalade viggar. Inredning enl.
planritning;
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Badrum

Klinker pa golv och kakel pa viggarna.

WC, tvittstill med kommod, spegel-

skdap med belysning, handdukstork

och dusch med glasdorrar.

Tvittmaskin och torktumlare enl. planritning,
alternativt kombimaskin pad entréplan vid
virmepump. Elgolvvirme finns som tillval.

Klidkammare

Plan 1: Klinker med klinkersockel alt Slipad
betong med golvlist i ek.

Plan 2: Parkett och vitmalade viggar. Hylla och
kladsting enl. planritning;



Al KOpa bostadsrdt

Ett bostadskap dr en stor och viktig affir och vi vill
att du ska kanna det tryggt och bekvimt att kipa
en bostad av oss. Darfor vill vi nammna de viktigaste

punkterna for att du ska kdnna till de olika stegen
7 kagpprocessen och i vilken ordning saker och ting

sker. Att bli dgare av en bostadsritt innebir att du
betalar en insats och kiper en andel och medlem-
skap i en bostadsrittsforening. En bostadsritt ar

ratten att nyttja en bostad i obegrinsad tid, s linge
man foljer foreningens stadgar och betalar manads-
avgifterna. Foreningen i sin tur dger fastigheten med

tillhorande byggnader.

1. Intresseanmaélan

Om du ir intresserad av projektet sa kan du med fordel limna
in en intresseanmalan, vilket enklast sker via vira maklare som
haller i och ansvarar for hela siljprocessen.

2. Bokningsavtal

Forsta steget vid kop av en nyproducerad bostadsritt dr ofta att
teckna ett bokningsavtal. Detta avtal garanterar att du far képa
den bostad du valt. Vid tecknande av bokningsavtal erliggs en
bokningsavgift. Detta belopp dras sedan av fran det férskott
som betalas vid tecknande av férhandsavtal. Beroende pa var i
processen vi befinner oss kan istillet ett férhandsavtal tecknas

direkt.

3. Forhandsavtal

Foérhandsavtal kan tecknas ndr bostadsrittsféreningen har fatt
kostnadskalkylen godkind och forskottsgarantin dr tecknad
samt tillstand har erhallits fran Bolagsverket. Detta innebir
vanligtvis att koparen betalar ett férskott med avdrag for ev
bokningsavgift. Férhandsavtalet 4r bindande, sa det dr viktigt att
du ordnat finansiering i form av linel6fte innan du underteck-

nar avtalet. Vid férhandsavtalets tecknande sitts en preliminir
tidpunkt for inflyttning.

4. Upplatelseavtal

I samband med inflyttning ersitts forhandsavtalet med ett up-
platelseavtal. Detta dr det slutgiltiga avtalet, som reglerar uppla-
telsen av din bostad och du blir samtidigt medlem i féreningen.
5. Informationsméten

Under tiden du vintar pa att din bostad ska fardigstillas far du
16pande information.

6. Tillval — inredningsval

En av fordelarna med att képa en bostadsritt redan i byggske-
det dr att du kan vara med och bestimma hur just din bostad
ska inredas. Aven om bostiderna ir vilplanerade och med god
grundstandard, uppskattar manga att kunna sitta just sin pet-
sonliga prigel pa material och Gvriga tillval.

Vi har tagit fram en tillvalsbroschyr, dir vi dels beskriver gt-
undstandarden i bostidderna och dels de val som dr méjliga att
g6ra. Du far som kund ett personligt mote med entreprendrens
representant f6r genomging av dina tillval. Tilliggskostnaden
for tillvalen betalas direkt till entreprenéren via separat faktura.

7. Besiktning

Innan det dr dags for inflyttning sker besiktning av bostaden.
Du blir da inbjuden att vara med vid detta tillfdlle som sker
ihop med entreprendren och en utomstiende besiktningsman.
Di kontrolleras att bostaden ér fri fran fel och brister och att
tillvalen du har valt stimmer.

8. Tilltrade
Tilltrade anges i samband med tecknande av férhandSavtal. Pa
tilltradesdagen triffar du miklaren och entreprendren i din nya

bostad och innan dess ska du ha gjort slutbetalningen. Medtag
kvittot som visar att denna ir gjord. Antligen kan du flytta in i
ditt nya, efterlingtade hem!

9. Overlimnande av bostadsrittsforening

Vid tiden runt inflyttning halls en extra foreningsstimma, vars
frimsta uppgift r att utse en valberedning. Efter ytterligare
nigon minad hills en ny féreningsstimma, da den nya styrelsen
for féreningen utses. Ni som ér intresserade av styrelsearbete
boér patala detta f6r valberedningen. Innan den nya styrelsen

ar tillsatt kommer en interimsstyrelse att bevaka foreningens
intressen.

10. Garantier

Garantitiden for entreprenaden ir fem 4r och ansvarstiden ar tio
ar. Efter tva dr sker en si kallad garantibesiktning som forenin-
gen kallar till. Du som kund omfattas dven av en insatsgaranti
fram till 6verldtelsen av bostaden samt att entreprendren férvir-
var ev osdlda bostider.

11. Forsdkringar

Hela byggnationen ticks av férsakringar fram till
slutbesiktningen.Fram till dess att slutbesiktningen sker har
interimsstyrelsen tecknat en forsikring for bostads-
rittsféreningen som innefattar fastigheten och dess byggnader.
Vid inflyttning tecknar du sjilv en hemférsikring med bostads-
rittstilligg.
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ORDLISTA

Foreningsstadgar. Stadgarna dr bostadsrittsforeningens
grundliggande regler. Stadgarna ska vara registrerade hos
Bolagsverket och ir dirfér en offentlig handling, Det dr
féreningsstimman som beslutar om stadgarna.

Foreningsstimma. Féreningsstimman 4r det hdgsta
beslutande organet i bostadsrittsféreningen. Stimman visar
att en bostadsrittsférening ska priglas av demokrati och att
alla medlemmar ska fa vara med och besluta i frigor som

61 foreningen. Om alla dagliga frigor skulle beslutas pa
foreningsstimman skulle det bli alltfor ineffektivt och det dr
darfor stimman viljer en styrelse som far i uppgift att skota de
I6pande frigorna.

Minadsavgift. Manadsavgift ir den minadskostnad
som erldggs till féreningen och som skall ticka din del av
féreningens I6pande kostnader sisom rinta, administration,

fastighetsskotsel etc.

Ekonomisk plan och kostnadskalkyl. I en bostadsritts-
férening ska det finnas en ekonomisk plan. Planens uppgift ar
att ge blivande bostadsrittshavare information om féreningen
och dess ekonomi. Den ekonomiska planen ska innehalla de
upplysningar som ir av betydelse f6r bedémning av féreningens
verksamhet. Planen ska registreras hos Bolagsverket. Nir det
giller nyproduktion dr det vanligt att silja ligenheterna innan
byggnationen paborijas.

I det ldget finns dnnu ingen bostadsrittsférening och heller
ingen ekonomisk plan. Istillet ska det finnas en kostnadskalkyl.
Det ir en slags forenklad ekonomisk plan som inte dr lika
detaljerad. Aven denna ska dock vara intygad av Boverkets
certifierade intygsgivare.

Forskottsgaranti. En nybildad bostadsrittsférening kan
finansiera delar av byggnationen med férskott (del av insatsen)

fran de blivande bostadsigarna. For att fa ta in forskott krivs ett
tillstind fran Bolagsverket som i sin tur kriver en sikerhet frin
tredje part (férsikringsbolag). Garantin kallas Férskottsgaranti
och I6per fran att ans6kan om tillstind limnas in fram till
tilltradet av bostiderna. Garantin innebir att du som blivande
dgare far tillbaka din férskotterade insats om du inte far den
bostadsritt du har forvirvat.

Entreprenér. Entreprenoren dr den som stér for
byggnationen, i detta fall Rydlers Bygg AB.

Interimsstyrelse. Interimsstyrelse ir en tillfillig styrelse som
ar till for att bevaka féreningens intressen under byggnationen.
Nir byggnationen ér fardigstilld och besiktigad 6verlimnar
interimsstyrelsen ansvaret till den, pa extra féreningsstimma,
utsedda styrelsen. Detta sker i regel nagon eller nigra manader
efter slutbesiktning,

I Virgdrda dr det litt att leva!
Orten dr stategiskt beldagen med bekvimt
pendelavstand och bra forbindelser till sival
Goteborg som Skivde, Bords och grannen
Alingsas. Samtidigt dar det en ort med korta
avstand och narbet till bdde aktiviteter och
natur. Det finns ett rikt foreningsliv och
goda forutsattmingar med lokaler, badhus
och idrottshallar. Det finns ett flertal skolor

upp till gymnasinm. Centrala 1 drgarda

erbjuder ett flertal restauranger och butiker.

De senaste dren har Vargarda ntndamnts till

Sveriges Foretagarvanligaste kommun vilket
borgar for en fortsatt positiv utveckling!
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