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¢g/8 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Utkiken | Ystad med sate i YSTAD org.nr. 716438-8907 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privétbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1988. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-10-10.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Ystad kommun:

Fastighet Férvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Slanggurkan 1 1988-01-01 1989

Syltgurkan 3 1988-01-01 1989

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Skane. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal
géller t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
38 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3558
29 p-platser 0
Totalt 67 objekt 3 558

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 2 rok, 11 st 3 rok, 22 st 4 rok.

Styrelsens sammansaittnhing

Namn Roll
Johnny Pettersson Ordférande
Per-Ake Sjolander Ledamot
Gunnel Ceihagen Ledamot
Benita Ringstrom Ledamot
Carina Nilsson Ledamot

Linda Lindsjé Ledamot \/ é‘
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1 tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Johnny Pettersson, Gunnel Ceihagen och Benita Ringstrom.
Firman tecknas tva i férening av Johnny Pettersson, Per-Ake Sjélander, Gunnel Ceihagen och Carina Nilsson.

Revisorer har varit: Annika Orn vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.
Styrelsen agerar valberedning.

Anstalld vicevard har varit Uno Stenfeldt.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holis 2023-05-30. Pa stamman deltog 14 rdstberattigade medlemmar.
Pa stamman beslutade man forutom de ordinarie punkterna att anta nya stadgar (forsta beslutet).

Extra foreningsstamma angéende nya stadgar hélls 2023-08-23. Pa stdmman deltog 16 rostberattigade medlemmar.
Stamman beslutade att anta nya stadgar (andra beslutet).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och f8r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan 2023-10-16.
Underhallsatgarder under aret:

Byte av takpannor, varmepannor och balkongrécke.

Ytbelaganing av lekplats.

Malningsarbete.

Tidigare utforda underhallsatgérder:

Artal Andamal
2018 Asfaltering av p-platser, byte av garageportar.
2018 Spolning av avloppsstammar.

2020-2022 Byte av vdrmepumpar.

Foreningen utfér och planerar féljande atgéarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Malning av balkongracke.
2024-2026 Byte av platdetaljer.
2024-2027 Eventuellt installation av laddstolpar.

Vo
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 57 och under aret har det tillkommit 4 och avgétt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 56.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 348 416 385 408 406
Skuldséttning, kr/kvm 5289 5 458 5628 5939 8 109
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5289 5458 5628 5939 6109
Rantekanslighet, % 6 7 7 7 7
Energikostnad, kr/lkvm 60 54 59 57 50
Arsavgifter, kr/kvm 858 832 832 832 832
Arsavgifter/totala intékter, % 98 98 98 97 99
Totala intakter, kr/kvm 873 852 845 854 843
Nettoomséttning, tkr 3090 3007 3001 2999 3001
Resultat efter finansiella poster, tkr 608 390 209 597 5093
Soliditet, % 40 38 36 34 33

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflade per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jgmférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa fdreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Varme
och el ingar inte i arsavgifter.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Vg
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapséret.

Totala intakter, krifkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr; Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fériandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2199 023 0 0 2 199 023
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 174 000 0 0 174 000
Uppskrivningsfond, kr 508 037 0 0 508 037
Underhallsfond, kr 1610419 0 772 369 2382788
S:a bundet eget kapital, kr 4 491 479 0 772 369 5 263 848
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7136 674 390 299 ~772 369 6 754 605
Arets resultat, kr 390 209 -390 299 607 506 607 506
$:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 526 973 0 -164 863 7 362 111
S:a eget kapitél, kr 12 018 452 0 607 506 12 625 959

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 1 078 000 kr samt ian_spréktagande skett med 305 631 kr

‘g
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdimma, kr 7 526 974
Arets resultat, kr 607 506
Reservation till underhallsfond, kr -1 078 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 305631
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 7362111

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr 7362 111

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrékning
med fillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 3 089 628 3007 028
Ovriga rorelseintikter ) Not 3 15 368 23 222
SUMMA RORELSEINTAKTER 3104 996 3030 250
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1397 297 -1829010
Ovriga externa kostnader Not 5 -105 588 -82 293
Personalkostnader Not 6 -202 364 -173 628
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -324 649 -324 649
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 029 898 -2 409 580
RORELSERESULTAT 1075 098 620 670
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande poster 26 085 8717
Riintekostnader och liknande resultatposter -493 677 -239 088
SUMMA FINANSIELLA POSTER -467 592 -230 371
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 607 506 390 299
ARETS RESULTAT 607 506 390 299

VG
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not § 29 625 917 29 950 566
Summa materiella anliggningstillgingar 29 625 917 29 950 566
Finansiella anliggningstiligangar
Andra léngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 29 626 417 29 951 066
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Igundfordn'ngar 4 425 7352
Ovriga fordringar Not 10 31693 30 490
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 21 409 20 618
Summa kortfristiga fordringar 57 527 58 460
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 - 1500 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 1 000 000
Kassa och bank Not 13 702 102 856 591
Summa kassa och bank 702 102 856 591
Summa omsiittningstillgangar 2259 629 1915051
SUMMA TILLGANGAR 31886046 31866117
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2373023 2373023
Uppskrivaingsfond 508 037 508 037
Fond f6r yttre underhall 2382 788 1610419
Summa bundet eget kapital 5263 848 4491 479
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 754 605 7136 674
Arets resultat 607 506 390 299
Summea fritt eget kapital 7362111 7526974
Summa eget kapital 12 625 959 12 018 453
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11946 574 14918 412
Summa langfristiga skulder 11946 574 14918 412
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 871 838 4 506 200
Leveranttrsskulder 35120 21328
Skatteskulder 62 880 112 556
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 2786 1831
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 16 340 890 287 337
Summa kortfristiga skulder 7313 514 4929 252
Summa skuider 19 260 088 19 847 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 886 046 31866 117



I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

A HSB Brf Utliken i Ystad 9 (14)
2023 ] ARSREDOVISNING ken [ elad

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 1075098 620 670

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 324 649 324 649

1399 747 945319

Erhéllen rinta 18 556 8 891

Erlagd réinta -488 917 -238 248

Kassaflode fran I6pande verksamhet 929 386 715962

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide frin forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 26 833 14 004

Okning (+) {_minsknil}g ¢ .lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 13 864 -262 515

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 970 083 467 451

INVESTERINGSVERKSAMHET

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /nnnsknmg (-) av skulder till kreditinstitut -606 200 -606 200

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -606 200 -606 200

ARETS KASSAFLODE 363 883 -138 749

Likvida medel vid arets borjan 1859 678 1998426

Likvida medel vid arets slut 2223 560 1 859 678

363 883 -138 749
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allménna réd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller berdknas f. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forvintade

nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ér

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar berdknas utifrin foreningens underhéllsplan,
Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa Sver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en &terstiende
bindningstid p4 under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

&r frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt fér resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets stut till 12 945 tkr
Forindring jamfort med foregiende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av féretagets likvida medel under rakenskapséret.

Denna har uppriittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 3051036 2962 140
Hyresintikt garage och bilplatser 32900 33 300
Overlatelse- och pantférskrivningsaveifter 5692 11 588
3089628 3007028
I drsavgifter ingar vatten och kabel-TV.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 15 368 23222
15 368 23222
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -78 897 -121 860
El -40 422 -41 063
Vatten -174 388 -151 320
Renhallning -98 975 -87 574
TV, bredband, iptelefoni -47 459 -44 356
Forvaltningskostnader -267 807 -251 914
Forsakringar -40 068 -36 698
Fastighetsskatt -331 702 -322 616
Periodiskt underhall -305 631 763 993
Ovriga driftskostnader -11 947 -7 616
-1397 297 -1 829 010
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -305 631 -763 993
-305 631 -763 993
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 675 -10 700
Ovriga forvaltningskostnader -12 516 -12 948
Kostnader dverlételse och panter -11 761 -11 708
Foreningsverksamhet -11 988 -6 494
Kontorsutrustning och -material -2 449 -249
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 800 -300
Konsulter -41 000 -27 225
Férbrukningsinventarier 0 -269
Medlemsavgifter HSB -12 400 -12 400
-105 588 -82293
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -97 000 -85 200
Léner for anstillda -29 534 0
Vicevirdsarvode -43 200 -43 200
Ovriga arvoden 0 -15 409
Ovriga personalkostnader -3 556 -3 803
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -26 074 -23 017
-202 364 -173 628
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -324 649 -324 649
-324 649 -324 649

Vg
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvéirde byggnader 33 940 087 33 940 087
Ingéende anskaffningsvirde mark 2030791 2030791
Ingdende anskaffningsvirde markanlédggningar 66 737 66 737
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 037 615 36 037 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader . 6020312 -5 695 663
Arets avskrivningar byggnader -324 649 -324 649
Ingdende avskrivningar markanliggningar -66 737 -66 737
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 411 698 -6 087 049
Utgdende redovisat virde 29 625 917 29 950 566
Redovisade virden byggnader 27 595 126 27919775
Redovisade virden mark 2030791 2030791
Fastighetsbeteckning: Slanggurkan 1 och Syltgurkan 3
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider sméhus 1989 30 399 000 16 720 000 47119 000 47 119 000
30 399 000 16 720 000 47 119 000 47 119 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35222 000 35222000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 35222 000 35222 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 21458 3087
Skattekonto 10 235 27403
31693 30 490
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 10251 9316
Férutbetald el, varme, vatten, renhallning 0 10 136
Upplupna rénteintédkter 8 695 1166
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2463 0
21 409 20 618
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0 500 000
Placering HSB 6 méan 3,90% 2024-04-23 500 000 500 000
Placeringskonto SEB 3,85% 2024-05-13 1 000 000 0
1500 000 1 000 000
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2023-12-31 2022-12-31
Not 13 KASSA OCH BANK
Sparbanken Skéne transaktionskonto 697 102 855790
Sparbanken Skéne foretagskonto 5000 800
702 102 856 591
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
LAneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 0,86% 2024-12-28 6467778 202 140
SEB 4,49% 2025-12-28 6467778 202 140
SEB 1,30% 2025-12-28 1982 856 81920
SEB 4,66% 2026-07-28 3900 000 120 000
18 818 412 606 200
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 946 574
Nista ars amortering av langfristig skuld 404 060
Lan som ska konverteras inom ett ar 6467 778
Redovisad kortfristig del av 14ngfristig skuld 6 871 838
Genomsnittsréntan vid &rets utgdng 2,94%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2424 800
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 15787412
Finns det Swap-avtal i féreningen? - Nej
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 2 056 1269
Arbetsgivaravgifter 700 432
Medlemmars inre fond 30 30
Ovriga kortfristiga skulder 0 100
2786 1831

v é)
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, varme, renhéllning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

44 697 14752
9201 4441
11 000 10325
260 992 257 819
15 000 0
340 890 287 337
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Utkiken i Ystad, org.nr. 716438-8907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Utkiken i
Ystad for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Vie



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Utkiken i Ystad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forfust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fr féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som & relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om frslaget r forenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestédr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rékenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader dr lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foéreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid an ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsln som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och &r en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat p& markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflgdesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



