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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark.

Du som &gare till en bostadsratt &ger rétten att bo i lagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har
du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika
med bostadsrétt &r att man gemensamt bestammer och tar ansvar fér sin boendemiljo.

Det hdr engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnader fér t.ex. [6pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Varje boende i en bostadsrattsférening har stora méjligheter att paverka sitt boende. P& féreningsstamman kan du
paverka de beslut som fattas i féreningen. Dar valjs ocksé styrelse fér bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sd att den tacker féreningens kostnader.
Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Idmna motioner till stimman. Alla
motioner som ldmnas in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman
ska behandla.

En bostadsréttshavare har nyttjanderétten till sin bostad pa obegrénsad tid. Bostadsrattshavare har skyldighet att ta
hand om sin bostad och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti Idgenheten i gott skick. Bostadsratten kan
séljas, drvas eller dverlatas p4 samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring
som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg. Bostadsréttstilligget omfattar det utékade ansvaret som
bostadréttshavaren har enligt bostadsréattslagen och stadgarna.
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Medlemsinformation

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning

Aret bérjade med en styrelse bestdende av Monica Kircher, ordférande, Emma Hemphala-Fagnell, kassér och Joakim
Wirtoft, sekreterare.

Pa arsstdmman valdes en ny styrelse med bestdende av Margareta Rojlar, ordférande,
Anders Perd, kassor och Ebba Forsberg, sekreterare.

Suppleanter: Christina Lemon och Inger Karlman.

Revisorer: Anders Lagrenius och Petter Hortlund.

2023-12-01 avgick Ebba Forsberg och Christina Lemon gick in i styrelsen som sekreterare.

Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda styrelsemoten.

Under aret har 2 Overlatelser skett.

Arsavgiften har varit 505 kr/m? och &r.

Utéver avgiften betalar varje lagenhet en fast avgift 215 kr / man for balkongerna och 76 kr / méanad for kabel TV
(Tele2).

Varje ldgenhet betalar ocksa hushéllsel med 200 kr / mén och renhéllning med 160 kr / man. Avlasning av elmétare sker
2 ggr /ar, 31 mars och 30 september. Overskott/underskott fér hushéllsel regleras i efterskott ménaden efter
avlasningen. Kostnaden fér renhélliningen kontrolleras och regleras 1 gang/ar, 31 mars och Gver/underskott regleras tva
manader efter.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 773
Resultat efter finansiella poster 39
Soliditet % -2
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 505
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3137
Sparande (kr) per kvadratmeter 220
Réntekénslighet % 6,21
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 246
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-

insatser

Belopp vid drets ingang 71988
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 71988
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -196 972
Arets resultat 39 376
Summa -157 596
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning -157 596
Summa -157 596

2201-2212
733

6

=3

485

3232

176

6,66

239

Reservfond

4184

4184

2101-2112
715

37

=3

485

3348

202

6,9

226

Balanserat
resultat
-203 332

6 360

-196 972

Féreningens resultat och stélining framgar av efterf6ljande resultat - och balansrékning med noter.

4(11)

2001-2012
680
-45
-4
470
3457
19,
7,36
216

Arets
resultat
6 360

-6 360
39 376
39 376
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RESULTATRAKNING 1

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
A

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomséttning 773 268 732777
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 773 268 732777
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -544 943 -539 114
Personalkostnader -9753 -7 885
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -125 854 -125 854
anlaggningstillgangar

-680 550 -672 853

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 4
Réntekostnader och liknande resultatposter -53 368 -53 568
-53 342 -53 564

Summa finansiella poster
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31

e

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark ‘ 3,4 3328554 3 454 408
Markanlaggningar 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 3328 554 3454 408

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 137 3
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 064 17 463
Summa kortfristiga fordringar 19 201 17 466

Kassa och bank
Kassa och bank 200 719 180 179
Summa kassa och bank 200719 180 179

SUMMA TILLGANGAR 3548 474 3 652 053
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2023-12-31 2022-12-31
s,

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4o 71988 71988
Reservfond 4184 4184
Summa bundet eget kapital 76 172 76 172
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -196 972 -203 332
Arets resultat 39 376 6 360
Summa fritt eget kapital -157 596 -196 972

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 3507 478 3612978

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 29 052 28 235
Fond for inre underhall 13 371 30412
Skatteskulder 1169 49
Ovriga skulder 1153 1885
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 77 675 99 294

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3548474 3652053
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01

2023-12-31
B s

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 92718
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar 125 854
Erhallen rénta 26
Erlagd rénta . -53 368
Kassafléde frdn den [6pande verksamheten fore férdndringar

av rorelsekapital 165 230

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -1735
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -20414

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -105 500
Fond for inre underhall -17 041

Likvida medel vid arets bérjan 180 179
Likvida medel vid arets slut 200719



BOSTADSRATTSFORENINGEN RENEN UPA, LULEA 911
797000-0217

NOTER

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den férvéntade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerarséversikt.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De réntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrditt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrditt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rdntekdnslighet = Ridntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldaten med bostadsritt och
hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Sandning 17 851 9471
Snéréjning 8000 9000
Trappstadning 18 413 17 676
El 89 830 98 631
KabelTV 16 958 15378
Fjarrvarme 124711 111655
Vatten och avlopp 60 503 57 128
Renhéllining 26 601 22 829
Reparationer och underhall av fastighet 79 873 64910
Fastighetsskatt 25424 24 304
Foérbrukningsinventarier 12 082 1411
Forbrukningsmaterial 2839 56 559

Var/hoststadning - 420
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Fastighetsforsakring 29 528
Administrationskostnader 247
Ovriga externa tjénster 4390
Summa 519 474

10(11)

26 299
3573
5519

524 763

Ingéende anskaffningsvarden 6292 700
Utgéende anskaffningsvarden - 6 292 700
Ingéende avskrivningar -2 838292
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -125 854
Utgédende avskrivningar -2 964 146
Redovisat vérde 3 328 554

6292 700
6292 700

-2712 438

-125 854
-2 838 292

3454 408

Ingéende anskaffningsvarden 26 860
Utgédende anskaffningsvarden 26 860
Ingéende avskrivningar -26 860
Utgédende avskrivningar -26 860
Redovisat virde : 0

26 860
26 860

-26 860
-26 860

Lanenummer Skuld 31/12 Bunden tom
21-000392-577406 160 314 3 manaders
21-000392-585682 819 500 2023-12-01
21-000392-615331 366 388 2027-09-30
21-000392-615333 949 396 2027-09-30
21-000392-626869 602 000 2024-12-01
21-000392-673697 96 000 2025-10-30
21-000392-721562 619 380 2025-09-30

Summa 3612978

Rénta
4,22%
2,20%
1,11%
1,11%
1,18%
1,31%
1.19%



BOSTADSRATTSFORENINGEN RENEN UPA, LULEA 11(11)
797000-0217

UNDERSKRIFTER
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Revisionsberattelse
Till &rsmote i BRF Renen

Org.nr 797000-0217

Vi har granskat drsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for &r 2023 i BRF
Renen. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att &rsbokslutet inte

innehaller vasentliga fel.
Arsbokslutet har upprattats i enlighet med bokféringslagen.

Vi tillstyrker att rsmotet faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Luled den 21 April 2024

/
Anders Lagrenius Petter Hortlund




