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Styrelsen for Brf Penseln 2 i Tyreso6 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Tyreso Penseln 2. Foreningens fastighet bestar av tva bostadshus om vardera
sex bostadsritter samt en tvittstuga. Foreningen bildades 2001. Légenheterna var till en borjan
hyresritter for att senare ombildas till andelsforening och sedermera till en bostadsrittsférening.

Ligenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok
8st 2 rum och kok.

Total bostadsyta dr 624 kvm.

Fastighetens tekniska status
Foreningen gor avsattning till fond for yttre underhall 1 enlighet med antagen underhélsplan fran 2017.
Aktuell underhéllsplan 16per till 2031.

Forsikringar
Byggnaderna ér fullvardesforsidkrade via Trygg Hansa.

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Gunilla Akerlind, styrelseordforande och ordinarie ledamot
Frida Rex, ordinarie ledamot

Johan Lenquist, ordinarie ledamot

Berit Thelander, suppleant

Revisor

Revisor har varit:

Per Engzell

Extern revisor, Engzells revisionsbyrd AB

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-29
Styrelsen har haft 7 st protokollférda sammantraden.

Foreningen har sitt site 1 Tyreso.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Avgiftshdjningen trddde i kraft 20230101.

Foreningen har genomfort tva stdddagar,en under varen och en under hosten.

2(11)

Foreningen har bytt ut all lysrorsarmatur 1 gemensamma utrymmen: Vindar, tvattstugan och iférraden.

Trapphusen har sen tidigare nyare armaturer.

Medlemsinformation

Foreningen har 12 medlemmar. Under 2023 har inga &verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 4180 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 4180 000

Transaktion 09222115557518414233

2023 2022 2021
821 637 637
98 -73 146
434 42.8 434
1315 1017 1017
9322 9361 9401
303 195 385
7,1 9,2 9,2
306 318 296
99,2 99,7 99,7

Fond for yttre Balanserat

underhill resultat

346 818 159 622

-72 988

65 206 -65 206

412 024 21 428

2020
633
59
42,5

1011
9441
314
9,3
270

99,7

Arets

resultat
-72 988
72 988

97 808
97 808

2019
596
72
42,5

946
9480
266
10,0
272

99,1

Totalt
4 613 452

0

0

97 808
4711 260
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21430
arets vinst 97 808
119 238

disponeras sa att

Avsittes till underhallsfond 65 206
lanspréktagande av underhéllsfond 0
iny rdkning verfores 54 032

119 238
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Medlemmarnas arsavgifter
Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Foreningskostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

820 633
6 584
827 217

—

-329 956
2 -59 444
-91 311
-480 711
346 506

20176
-268 874
-248 698

97 808

97 808

97 808
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2022-01-01
-2022-12-31

636 609
0
636 609

-460 727
-56 753
-91 308

-608 788

27 821

1817
-102 626
-100 809

=72 988

-72 988

=72 988
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiéttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2023-12-31

(98]

9722 400
4 0
9722 400

9722 400

153 371
7 148
14 575
175 094

968 672
968 672
1143 766

10 866 166
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2022-12-31

9 811 960
1751
9813 711

9813 711

170 747
3424
13 368
187 539

775 331
775 331
962 870

10 776 581

Signerat GA, PE, FR, JL



Brf Penseln 2 1 Tyreso
Org.nr 769606-6088

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

4 180 000
412 024
4592 024

21430
97 808
119 238
4711 262

5816 636
50

42 228
37296
258 694
6 154 904

10 866 166
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2022-12-31

4 180 000
346 818
4526 818

159 624
=72 988
86 636
4613 454

5841384
67
30023
35736
255917
6163 127

10 776 581
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

97 808
91311
-3724

185 395

17 376
-1207
12 205
4320
218 089

24 748
24 748
193 341

775 331
968 672
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2022-01-01
-2022-12-31

=72 987
91308
-2 540

15781

-52 162
-606

19 072

58 783

40 868

-24 748
-24 748
16 120

759 211
775 331
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 1 Fastighetskostnader

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sophidmtning

TV/Bredband
Tradgardsskotsel/Snordjning
Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Forbrukningsmaterial

Not 2 Foreningskostnader

Revision
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

2024-05-27

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Transaktion 09222115557518414233
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2023

28 538
108 074
54 444
17 058
16 892
29250
30943
19 068
23 500
1 682
329 449

2023

13 000
38 464
3810
4170
59 444

2023-12-31

11 030 000
11 030 000

-1 218 040
-89 560
-1307 600

9722 400

8 600 000
2 652 000
11 252 000

8067 900
1 654 500
9 722 400
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2022

40 242
102 729
55570
16 246
15101
50 855
139 488
18 228
21 883
385
460 727

2022

12 375
36 809
4030
3539
56 753

2022-12-31

11 030 000
11 030 000

-1 128 480
-89 560
-1 218 040

9 811 960

8 600 000
2 652 000
11 252 000

8 157 460
1 654 500
9 811 960
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 44 028 44 028
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 44 028 44 028
Ingéende avskrivningar -42 277 -40 529
Arets avskrivningar -1 751 -1 748
Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 028 -42 277
Utgidende redovisat virde 0 1751
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2658762410 5,026 2024-01-28 1763 482 1763 482
Swedbank 2754298137 5,150 2024-03-28 1772329 1772329
Swedbank 2754298145 5,167 2024-02-28 1272 329 1272329
Swedbank 2758805564 5,139 2024-03-28 1 008 496 1033 244
5816 636 5841 384
Kortfristig del av langfristig skuld 5816 636 5841 384
Not 6 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
7000 000 7000 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Tyreso 2024-05-27

= e
Gunilla Akerh Frida R&x

Ordforande

ohan Lenquist

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-05-30

Per Engzelé

Extern revisor

Transaktion 09222115557518414233
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Revisionsberiattelse
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Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Penseln 2 1 Tyreso, org.nr 769606-6088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriattsforeningen Penseln 2 i Tyreso for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr ndédvéndig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

Transaktion 09222115557518414233
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revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som
ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.




Engzells Revisionsbyra

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Penseln 2 i Tyreso for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar
overskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning
1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Transaktion 09222115557518414233
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

o fOretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  péd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott,
och diarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signering

Per Engzell “ ;

Extern revisor

Signerat GA, PE, FR, JL
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