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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF BoKlok Hasseln i Falun, 769631-7622, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att upplata
bostadsrittsligenheten med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning. Féreningen har sitt site i Falun.

Bostadsriittsforeningens byggnad

Bostadsrittsféreningen och nuvarande stadgar registrerades hos bolagsverket 2016-02-26. Fastigheterna byggdes
4r 2016 och bestér av 6 stycken flerbostadshus med 2 vaningsplan med loftgangar. Totalt 34
bostadsrittsldgenheter. Foreningen disponerar 50 parkeringsplatser varav 4 platser ir handikapparkeringar.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Dalarnas forsikringsbolag.

Fastighetsbeteckning

Del av fastigheten Halsinggirden 24:4, Falu Kommun. Bostadsrittsforeningen ér en iikta bostadsrittsforening.
Tomtens totala area dr 9400 kvm.

Lokalarea/bostadsrittsarea 4r ca 2340 kvm. Deldgare av gemensamhetsanliggningen Hilsinggirden GA:19

Forvaltning

Ore Data & Administrattion AB ér bostadsriittsforeningens ekonomiska forvaltare frin och med 2020-01-01.
Stiddagar har p.g.av coronapandemin blivt stidvecka dir medlemmama fitt géra det som skall goras under en
vecka.

Fliktfilter har kopts in till alla medlemmar dven i &r, skall goras varje ar.

Héindelser under rikenskapséret 2023

Vi har haft tva trivseldagar och en arsstimma

Tridgardsredskap och bénkar till den gemensamma ytan har képts in.

Vi har fétt paketboxar vid parkeringen vid Fladervigen.

Vissa elmitare har bytts ut och de som har betalt for mycket har fatt pengarna tillbaka. Elmitarna var felkopplade
till vissa lagenheter.

Bravida kommer att anlitas for att gora en 6versiktlig besiktning pa flaktarna.

Planerade hiindelser under 2024

Den gemensamma ytan har gjorts i ordning av BoKlok/Skanska. BoKlok Humeln och BoKlok hasseln kommer
att fardigstélla ytan under véren.

Ménadsavgift samt avgift fér motorvirmare har hojts pga hogre riinta pa ett av vira ldn samt forhojda elpriser.
Vi i styrelsen har tillsammans med vér ekonomiska ridgivare Oreda kommit fram till en hojning som ska ticka
kostnaderna men samtidigt inte hoja mer 4n vad vi méste. Vi foljer upp det ekonomiska liget under véren.
Anticimex har utfort besiktning av trikonstruktionerna runt vira hus. Resultatet visade att det inte finns nigot
mogel. Vi koper in rengéringsmedel till viren for rengdring.

Det licker frén vissa ror sa vattenledningarna behover ses 6ver och atgiirdas med packningar. Behover atgirdas
under 2024.

derhallsplan kommer att tas fram under véren.

Tv4 ligenheter har fitt vattenskada och kommer diirmed att renoveras.

Arbete for att besikta bubblor i golv har paborjats. Vissa ligenheter ér drabbade.
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Avtal

Den 2023-12-31 har foreningen avtal med foljande externa parter

Falu Energi och Vatten AB
Ore Data & Administration AB
Bahnhof

Hans Pikkos i Falun

Medlemsinfornnation

Antalet medlemmar per 2023-12-31 var 46 st

Personal kostnader
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Under &ret har foreningen inte haft nigra anstillda. Ersiittning har utbetalats till styrelsen for styrelsearbetet 2023
totalt 40 000 kr exklusive sociala avgifter.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning

Styrelseordférande: Johanna Lennartsson

Styrelseledamot:  Marie Hagman
Styrelseledamot:  Anders Bjomberg
Styrelseledamot:  Joel Svedberg

Styrelsesuppleant: Erik Fernlund

Styrelsesuppleant: Susanne Andersson Jaako

Styrelsesuppleant: Lena Wredelius
Styrelsesuppleant: Asa Berg

Revisor Majvor Leksell, LR Revision Falun/Leksand AB
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1843752 1714 507 1673485 1623 434
Resultat efter finansiella poster -267 026 -284 839 -165 743 -336 626
Soliditet, % 57 57 57 57

Foérandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 40 365 000 280 800 -1 376 840 -284 839
Balanseras i ny rakning -284 839 284 839
Arets resuitat -267 026
Vid arets slut 40 365 000 280 800 -1 661 679 -267 026
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Medel att disponera:
balanserat resuitat -1 661 679
arets resultat -267 026
Totalt -1 928 705
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -1 928 705
Summa -1928 705

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférindring m.m.

Nettoomséttning 2 1843 752 1714 507

Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 1843 752 1714 507

Rérelsekostnader

Drift 3 -623 501 -628 451

Ovriga externa kostnader 4 -166 245 -261 111

Personalkostnader -561613 -51 876

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -637 150 -637 150

Summa rérelsekostnader -1 478 509 -1 578 588

Rorelseresultat 365 243 135 919

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3842 -

Rantekostnader -636 111 -420 758

Summa finansiella poster -632 269 -420 758

Resultat efter finansiella poster -267 026 -284 839

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -267 026 -284 839

Skatter

Arets resultat -267 026 -284 839
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 66 676 625 67 305 125
Inventarier, verktyg och installationer 6 34 600 43 250
Summa materiella anldggningstillgangar 66 711 225 67 348 375
Summa anlaggningstillgangar 66 711 225 67 348 375

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 568 17 114
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 512 40 926
Summa kortfristiga fordringar 51080 58 040
Kassa och bank

Kassa och bank 1105 441 913 436
Summa kassa och bank 1105 441 913436
Summa omsittningstiligingar 1156 521 971 476

SUMMA TILLGANGAR 67 867 746 68 319 851
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 365 000 40 365 000
Fond fér yttre underhall 280 800 280 800
Summa bundet eget kapital 40 645 800 40 645 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1661679 -1 376 840
Arets resultat -267 026 -284 839
Summa fritt eget kapital -1 928 705 -1 661 679
Summa eget kapital 38 717 095 38 984 121
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 28 650 100 28 840 800
Summa langfristiga skulder 28650 100 28 840 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 190 700 190 700
Leverantérsskulder 27 059 16 841
Ovriga skulder 18 12 553
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 282774 274 836
Summa kortfristiga skulder 500 551 494 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 867 746 68 319 851
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -267 026 -284 839
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet, m m 634 273 669 523

367 247 384 684

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 367 247 384 684
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 10 802 -1 637
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 4 656 -1 548
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 382705 381 499
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -190 700 -190 701
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -190 700 -190 701
Arets kassaflode 192 005 190 798
Likvida medel vid drets borjan 913 436 722 638
Likvida medel vid arets slut 1105 441 913436
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas.

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader och mark 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Nyckeltal bostadsrittsforeningar

Siffran for skuldsattning bér inte Gverstiga 15 000 kr/kvm.

Siffran for sparande per kvadratmeter bor inte understiga 120 kr/kvm.

Mer an 10% i avgifts6kning, om rantan stiger med 1 procentenhet ses som mindre bra.
Energikostnaden per kvadratmeter bor ligga kring 200 kr/kvm idag.

Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt bor inte ligga 6ver 1 000 kr/kvm idag.
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikterna visar om foreningen har andra intékter an

manadsavgifterna.

Nyckeltal 2023-12-31 2022-12-31
Skuldsattning/kvadratmeter upplaten bostadsratt 12325 12406
Sparande per kvadratmeter 158 150
Réntekanslighet 15,8 17,1
Energikostnad per kvadratmeter 171 162
Arsavgift/kvadratmeter upplaten bostadsratt 779 726

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 98,8 99,1
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Not 2 Nettoomsittning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavagifter bostéder 1822 302 1676 207
Hyresintakter garage/p-platser 21 450 14 500
Ovwrigt 23 800
Summa 1843 752 1714 507
Not 3 Drift
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokalhyra 1200
Reparationer 38 085 103 500
Elavgifter, uppvarmning 259 522 250 635
Vatten 140 747 129 431
Sophamtning 91 389 92 943
Snérdjning 38574 15 867
Bensin, drivmedel 1661
Fastighetsforakringar 55 184 33 213,78
623 501 628 450,78
Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyra av inventarier
Férbrukningsinventarier 6475 10 875
Forbrukningsmaterial 952
Telekommunikation 74 601 105 243
Sjalvrisker vid skada 23 800
Ersattningar till revisorer 16 140 58 281
Ekonomisk férvaltning 58 837 48 611
Bankkostnader 4071 3241
Owriga externa tjénster 5170 11 060
Summa 166 246 261111
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
-Vid &rets borjan 62 850 000 62 850 000
62 850 000 62 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 194 875 -2 566 375
-Arets avskrivning enligt plan -628 500 -628 500
-3 823 375 -3 194 875
Ackumulerade anskaffningsvarden mark
-Vid arets borjan 7 650 000 7 650 000
7 650 000 7 650 000
Redovisat virde vid arets slut 66 676 625 67 305 125
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 86 500 86 500
Vid arets siut 86 500 86 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -43 250 -34 600
-Arets avskrivning anskaffningsvirden -8 650 -8 650
Vid arets slut -51 900 -43 250
Redovisat virde vid arets slut 34 600 43 250
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek, ranta 4,24%, 2026-12-01 9 760 000 9 800 000
Stadshypotek, ranta 4,03%, 2025-12-01 9 930 800 9971 500
Stadshypotek, rianta 1,17%, 2024-12-01 9 150 000 9260 000
28 840 800 29 031 500
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvéintas betalas
efter mer @n fem ar efter balansdagen 27 887 300 28 078 000
27 887 300 28 078 000



BRF BoKlok Hasseln i Falun 12(12)
769631-7622

Underskrifter
Falun 2024-

ohanna Lernartesen \_\)w\as s Anders Bjt%be;g
Styrelseordfbrande %ﬂ W
Marie Hagman Joel Svedberg

Mosw, Ragman Rlar’s

Min revisionsberéttelse har idmnats 2024-

Majvor Leksell
Godkand revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéillelse pa ordinarie arsstdmma



