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Styrelsen for RB BRF Grycken fir

Forvaltningsberattelse i "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-07-08. Nuvarande stadgar antogs 2023-10-24, och registrerades i borjan av
2024. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Arets resultat ir bittre én foregdende ar ssmmantaget beroende pa ligre underhéllskostnader under &ret och hojda
avgifter.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 3% till 15%.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 143% till 140%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 828 tkr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 960 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Grycken 4 i Stockholms kommun. Pa fastigheten har uppforts en byggnad
med 56 lagenheter och tva lokaler, varav en forskola pd 400 m? och den andra lokalen nyttjas som féreningslokal.
Byggnaden ir uppford 1992. Fastighetens adress #r Storsjovigen 72 - 82 i Arsta.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam (Rbforsdkring).

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oférandrat t.o.m. 2021
med en arlig avgéld pa 402 600 kr. Fr o m 2022-01-01 kommer avgélden att motsvara 906 600 kr efter upptrappning
under fem ar. For 2023 blir avgélden 677 700 kr.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
2 ro.k. 3rok. 4 rok. Srok. Summa Lokaler
19 13 20 4 56 2
Bostéder bostadsritt 4 810 m?
Lokaler hyresrétt 440 m?
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Arets taxeringsvirde 170 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 170 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
ADB Fastighetsservice AB Snoéréjning
SLGS AB Trappstddning t.o.m. 2023-12-20
Soder stod Trappstddning f.r.o.m. 2023-12-21
Tva Smalanningar AB Tradgéardsskotsel
Trygga Hiss i Stockholm AB Hissreparationer
B2 Bredband AB/Telenor AB Bredband och telefoni
Tele2 Sverige AB Kabel-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 481 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan efter styrelsens beddmning uppdaterades november 2023 och visar pa ett
underhallsbehov pd 69 822 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 2 200 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering trapphus 2012

Mélning plattak 2014

Bergvirme 2014 Investering avskrivn. 40 ar
Upprustning uteplats och lekplats 2015

Stamspolning 2017

Renovering dorrar och forrad 2017

Asfaltering 2017

Obligatorisk ventilationskontroll samt atgérder 2018

Renovering hiss 2018

Renovering entrétak 2018

Underhall utemiljo 2019

Renovering och malning trapphus 2020

Byte armatur 2020

Markunderhéll, vindskydd, staket, tradgérd 2020

Belysning vindar 2021

Byte expansionskarl och pumpar 2021

OVK besiktning och atgérder 2021

Underhall utemiljo 2021

Markytor 2022

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av fjarrvirmecentral 2024

Stamspolning 2024

Reparera sydlig fasad 2024
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Sjomilla Ordforande 2024
Johan Bisenius Sekreterare 2025
Olivia Walz Vice ordférande 2024
Ylva Ullberg Ledamot 2025
David Hallgren Ledamot 2025
Jonas Nyberg Ledamot 2024
Karin Wernstrém Bergman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Brénstrom Suppleant 2024
Elias Gawrieh Suppleant 2025
Erik Sodergren Suppleant 2025
Tomas Olausson Suppleant 2025
Suppleant
Linnéa Regnander Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern revisor
Fortroendevald
Susanne Kihlstrom revisor
Revisorssuppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Lundgren
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Gunnarsson Sammankallande

Jeanette Ekstedt

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 93 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2023-01-01 da den hdjdes med 27 % och 2023-06-01 dé den hojdes med 17%. Aven
forradsavgiften har hojts fran 200kr till 350kr fran 2024-03-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja avgiften med 12%.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 844 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 4938 3682 3661 3654 3651
Rorelsens intékter 5776 4256 4 639 4174 4165
Resultat efter finansiella poster* 132 —628 —622 —1395 551
Arets resultat 132 —628 —622 —1395 551
Resultat exkl avskrivningar 960 200 206 —566 1370

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond —1240 8 14 758 1178
Balansomslutning 56 685 56 453 57319 58 129 59 886
Arets kassaflode 728 5 43 -1079 748
Soliditet %* 38 38 39 39 40
Likviditet % 15 3 3 3 143
érsavglft'gndel i % av totala 70 63 63 70 70
rorelseintakter™®

Avgifts- hyresbortfall % 6,1 7,5 0.4 0,3 0,3
é;:f;igsﬁ é‘j/ kvm uppliten med 844 604 604 604 604
Driftkostnader kr/kvm 612 609 717 769 397
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 612 588 601 398 388
Energikostnad kr/kvm* 229 266 215 149 160
Underhéllsfond kr/kvm 1018 599 584 663 891
ll(lrcjls,(irr\rllerlng till underhéllsfond 419 37 37 37 37
Sparande kr/kvm* 183 59 155 262 270
Rénta kr/kvm 255 94 50 64 68
Skuldséttning kr/kvm* 6 466 6402 6458 6368 6578
Eg;fj::;tfg kr/kvm uppléten med 7057 6 988 7 048 6 950 7 180
Réntekénslighet %* 8.4 11,6 11,7 11,5 11,9

* obligatoriska nyckeltal

23

202:

2022 2021 2020 2019

e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 10 584 014 3146 320 8 498 386 ~627 865

Disposition enl. arsstimmobeslut —627 865 627 865

Reservering underhallsfond 2200 000 ~2200 000

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 131 667

Vid arets slut 10584 014 5346 320 5670521 131 667
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 7 870 521

Arets resultat 131 667

Arets fondreservering enligt stadgarna —2 200 000

Summa 5802 188
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5802 188

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskomme

ntarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4937613 3681723
Ovriga rorelseintikter Not 3 838 700 574 511
Summa rorelseintikter 5776 313 4 256 234
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 213 098 -3199 177
Ovriga externa kostnader Not 5 —173 929 —269 202
Personalkostnader Not 6 —94 636 —93 040
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —828 033 —828 033
Summa rorelsekostnader -4 309 696 —4 389 452
Rorelseresultat 1466 617 -133 218
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1 680 8 064
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2294 2777
Réntekostnader och liknande resultatposter —1338 924 —505 488
Summa finansiella poster —1 334 950 —494 647
Resultat efter finansiella poster 131 667 —627 865
Arets resultat 131 667 —-627 865
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 54 588 836 55394 790
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 66 236 88315
Summa materiella anlidggningstillgdngar 54 655 072 55483 105
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 84 000 84 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 54739 072 55567 105
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20977 0
Ovriga fordringar Not 12 155 540 38284
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 515155 321314
Summa kortfristiga fordringar 691 672 359 598
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1253 897 526 056
Summa kassa och bank 1253 897 526 056
Summa omsittningstillgangar 1945570 885 654
Summa tillgangar 56 684 642 56 452 759
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10584 014 10584 014

Fond for yttre underhall 5346 320 3146 320

Summa bundet eget kapital 15930 334 13 730 334

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5670 521 8498 386

Arets resultat 131 667 —627 865

Summa fritt eget kapital 5802 188 7 870 521

Summa eget kapital 21732 522 21 600 855
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 23157 292 0

Summa langfristiga skulder 23 157 292 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 787 816 33612543

Leverantorsskulder 38 052 162 571

Skatteskulder 7 645 8782

Ovriga skulder Not 16 64 341 166 978

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 896 973 901 030

Summa kortfristiga skulder 11 794 827 34 851 904

Summa eget kapital och skulder 56 684 642 56 452 759
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 131 667 20564
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 828 033 828 033

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 959 700 200 168
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —332 074 42 879

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —232 350 51 602

Kassaflode frin den lopande verksamheten 395276 294 649
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld 332 565 —289 994

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 332 565 —289 994

Arets kassaflode 727 841 4 655

Likvidamedel vid arets borjan 526 057 521 402

Likvidamedel vid arets slut 1253 897 526 057

12| ARSREDOVISNING RB BRF Grycken Org.nr: 7164216462
ransaktion 09222115557516854757

Signerat KS, DH, JB, JN, OW, YU, KWB, SK, PE



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de

ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Bergvirme Linjar 40
Markanldggningar Linjar 20
Digitala trapphustavlor Linjar 10
Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4 058 715 2907 564
Hyror, lokaler 914 182 784 796
Hyror, p-platser 265 200 265 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —35284 -10 637
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —265 200 —265 200
Summa nettoomsittning 4937 613 3681723
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 15 806 10 127
Erhallna statliga bidrag 180 175 0
Ovriga rorelseintikter 642 719 564 384
Summa ovriga rorelseintakter 838 700 574 511
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —109 649
Reparationer —480 957 —338 509
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —88 984 —85 064
Tomtrittsavgild —690 300 —618 200
Forsakringspremier —110 320 —98 400
Kabel- och digital-TV —126 009 —38 859
Aterbiring frén Riksbyggen 1100 1900
Serviceavtal —27533 0
Obligatoriska besiktningar —10 541 —24 716
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -8 190
Sno- och halkbekdmpning —161 470 —105 531
Statuskontroll 0 -9 856
Forbrukningsinventarier =710 =78 752
Vatten —212 152 —172 329
Fastighetsel =703 335 —998 475
Uppvarmning —287 576 —227 824
Sophantering och atervinning =73 621 =75 474
Forvaltningsarvode drift —240 689 —211 248
Summa driftskostnader -3 213 098 -3199 177

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —81434 -90 384
IT-kostnader —32612 —113 289
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 —17 500
Ovriga forsiljningskostnader —600 0
Ovriga forvaltningskostnader —18 027 -5 149
Kreditupplysningar —41 —300
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —13 388 —12 541
Telefon och porto —1308 -910
Medlems- och foreningsavgifter —1 400 —2 800
Bankkostnader —2 634 -2200
Ovriga externa kostnader -3 738 —24 130
Summa ovriga externa kostnader -173 929 -269 202

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —68 200 —68 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 573 -3 573
Sociala kostnader —22 863 —21 267
Summa personalkostnader -94 636 =93 040
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —641 674 —641 674
Avskrivning Markanldggningar —108 022 —108 022
Avskrivningar tillkommande utgifter —56 258 —56 258
Avskrivning Maskiner och inventarier —22 079 —22 079
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -828 033 -828 033
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 1 680 8 064
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 1680 8 064
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 68 659 091 68 659 091
Tomtmark 2250320 2250320
Markanldggning 2 160 448 2 160 448
73 069 859 73 069 859
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 73 069 859 73 069 859
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Anldggning tomtmark

Markanldggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tomtmark

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Tomtmark utgifter

Markanldggningar

Taxeringsvarden

Bostdder

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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—16 448 591 —15806 917
=506 322 —450 064
—720 155 —612 133

-17 675 068 -16 869 114
—641 674 —641 674
—56 258 —56 258
—108 022 —108 022
-805 954 -805 954
=18 481 022 =17 675 068
54 588 837 55394 790
51568 827 52210 500

1 687 740 1743 998
1332270 1 440 292
170 000 000 170 000 000
170 000 000 170 000 000
82 000 000 82 000 000
88 000 000 88 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 220 788 220 788
220 788 220 788
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 220 788 220 788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —132 473 —110 394
-132 473 -110 394
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —22 079 —22 079
-22 079 —-22 079
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —154 552 —132 793
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -154 552 -132 793
Restvarde enligt plan vid arets slut 66 236 88 314
Varav
Inventarier och verktyg 66 236 88314
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 84 000 84 000
Summa andra langfristiga fordringar 84 000 84 000
168 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen.
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 155 540 38 284
Summa ovriga fordringar 155 540 38 284
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 131 544 110 320
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 780 10 699
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 27 720
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 152 231 0
Forutbetald tomtréttsavgald 190 600 172 575
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 515 155 321 314
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 5330 5194
Transaktionskonto 1248 567 520 863
Summa kassa och bank 1253 897 526 056
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 33945 108 33612543
Nasta ars omséttning kortfristig del —10422 353 —33 612 543
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —365 463
Langfristig skuld vid arets slut 23 157 292 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 3,89% 2023-08-17 3652 940,00 -3 617 940,00 35 000,00 0,00
SBAB 4,85% 2024-04-16 0,00 700 000,00 70 000,00 630 000,00
SBAB 4,89% 2024-04-17 9227 353,00 0,00 0,00 9227 353,00
SBAB 4,88% 2024-05-04 625 000,00 0,00 60 000,00 565 000,00
SBAB 3,89% 2027-01-13 4264 441,00 0,00 0,00 4264 441,00
SBAB 3,88% 2028-03-17 2 625 221,00 0,00 24 465,00 2 600 756,00
SBAB 3,90% 2028-03-17 0,00 3617 940,00 105 000,00 3512 940,00
SBAB 3,91% 2028-03-17 3974 287,00 0,00 0,00 3974 287,00
SBAB 3,88% 2028-03-17 9243 301,00 0,00 72 970,00 9170 331,00
Summa 33 612 543,00 700 000,00 367 435,00 33 945 108,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 365 435 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 375 463 kr arligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi SBAB lan om 565 000 kr, 630 000 kr och 9 227 353kr i sin helhet som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller férlanga lanen under kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 11 817 11 817
Skuld for moms 50203 154 001
Avrikning hyror och avgifter 2320 1160
Summa dvriga skulder 64 341 166 978

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 9372
Upplupna riantekostnader 13 824 15239
Upplupna elkostnader 195619 216 000
Upplupna vattenavgifter 35445 31938
Upplupna virmekostnader 34 138 32074
Upplupna kostnader for renhallning 7653 8019
Upplupna revisionsarvoden 17 500 17 500
Upplupna styrelsearvoden 33401 33401
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 3706 43 169
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 579 2 415
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 544 109 491 902
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 896 973 901 030
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 65 494 000 65 494 000

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Revisionsberattelse

12

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Grycken, org.nr 716421-6462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Grycken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av o
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt
fortroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra o
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foéreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision .
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller

Transaktion 09222115557516917840

Signerat SK, PE

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.




Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Grycken for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
6verskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
extern revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander den externa revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens éverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfors baseras pa den externa revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Datum enligt digital signatur

Susanne Kihlstrom
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor

Engzells Revisionsbyra AB
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F G ryC ke n for RB BRF Grycken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel

RB BRF Grycken Org.nr: 7164216462


http://www.riksbyggen.se
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