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Styrelsen for Brf Bo Klok Brage far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Brage 15 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Brage 15 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus i tva vaningar med totalt
18 bostadsritter. Fastigheterna &r beldgna pa Sjomansplan 2, 4 och 6 pa Herrhagen i Karlstad.
Foreningen innehar merk med dganderitt.

Léigenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok

10 st 2-3 rum och kok
2 st 3-4 rum och kok

Den totala boytan ar 1 035 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst

30 kr per kvm boarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Foreningen skoter sjédlva den tekniska forvaltningen. Foreningen har en uppréttad underhallsplan via
HSB som strécker sig till 2057. Underhallsplanen uppdateras 16pande.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-05-13 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Patrik Lindahl Ordforande
Anna-Karin Oman Sekreterare
Frida Andersson Ledamot
Elisabeth Nilsson Ledamot
Per Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har haft 4 styrelsemoten samt flera telefonméten under 2023.

Erséttning till styrelsen har utgéatt med 16 000 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.
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Revisor

Peter Rosengren, Lorka Revision AB Ordinarie
Valberedning

Kristoffer Pettersson Sammankallande

Frida Pontén

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-03-23

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads kommun VA

Karlstads Energi El, virme och renhéallning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 19 medlemmar var av 18 rostberdttigade medlemmar. Samtliga
bostadsritter 1 foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Verksamhet under dret som gatt

Under aret har vi utfort en del forebyggande underhéll. Varmesystemet har uppdaterats med ny pump och
ackumulatortank. Vi har dven utfort mossbekdmpning pé véra tak samt oljat in triddetaljerna pé husen.
Under éret har tva gemensamma stiddagar hallits.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2023. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for
foreningen. Under 2023 har vi fatt 6kade rantekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsokningen
berdknas halla i sig under 2024 varfor avgiftshojningar det ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes 1/4- 2023 med 6%. Genomsnittlig avgift &r 827 kr per kvm. Ingen avgiftshojning ar i
nulédget planerat for 2024.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstilldes 2002 och har asatts viardear 2002. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift
blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2003-01-01. Detta géller under fem ar och
dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2013 ar
fastigheten beskattad med full fastighetsavgift. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% av
taxeringsvardet alt. 1589 kr per ldgenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 899 827 827
Resultat efter finansiella poster 162 167 185
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 827 758 758
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 85,2 86,0 88,3
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7284 7461 7632
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 7 284 7 461 7 632
Réntekénslighet (%) 8,8 9,8 10,1
Sparande per kvm (kr/kvm) 310 278 303
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 208 267 213
Soliditet (%) 40,5 39,1 38,0
Balansomslutning 13 055 13 084 13 027

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Eget kapital 2022-12-31 3 600 000 0 542 935 811041
Disposition av foregdende
ars resultat: 166 954
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 31 000 -31 000
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 3600 000 0 573 935 946 995

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 946 995

arets vinst 162 006
1109 001

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall 31000

1 ny rikning overfores 1 078 001
1109 001

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2020
827
199

758

88,6
8190

8190
10,8
335
182
35,5
13422

Arets

resultat
166 954
-166 954

162 006
162 006
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Totalt
5120930
0

0

162 006
5282936
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

898 824
105 853
1004 677

-408 108
-46 399
-19 023

-121 000
-594 530
410 147

13012
-261 153
-248 141
162 006

162 006

162 006
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2022-01-01
-2022-12-31

827 292
84129
911 421

-405 874
-53 017
-19 942

-121 000
-599 833
311 588

1342
-145 976
-144 634

166 954

166 954

166 954
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

12 344 897
12 344 897

12 344 897

24 965
37278
62 243

647 664
647 664
709 907

13 054 804
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2022-12-31

12 465 897
12 465 897

12 465 897

6515
19 805
26 320

591 403
591 403
617 723

13 083 620
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 600 000 3 600 000
Fond for yttre underhall 573 935 542 935
Summa bundet eget kapital 4173 935 4142 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 946 995 811 041
Arets resultat 162 006 166 954
Summa fritt eget kapital 1109 001 977 995
Summa eget kapital 5282 936 5120930
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 2 549 235 5140 776
Summa langfristiga skulder 2 549 235 5140776
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4990 149 2 581400
Leverantdrsskulder 78 070 51739
Skatteskulder 0 247
Ovriga skulder 0 4 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 154 414 183 728
Summa Kortfristiga skulder 5222 633 2 821914

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 054 804 13 083 620
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

162 006
121 000
-18 697

264 309
-17 473
26 331

34 114
239 053

-182 792

-182 792

56 261

591 403
647 664
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2022-01-01
-2022-12-31

166 954
121 000
-10 253

277701
5684
4368

71318
359 071

-176 900
-176 900
182 171

409 232
591 403
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rdkenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Tillampade avskrivningstider: Avskrivning enligt plan 0,9%. Ca 106 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under

kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rdntekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

2023

855 624
43 200
898 824

I féreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Tradgardskostnader
Ovriga driftskostnader
Obligatorisk vent kontroll

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Vicevirdsarvode
Sociala avgifter
Totalt

2023

37375
44 854
124 002
46 342
16 993
29373
60 480
31240
2 688
14 762

408 109

2023

8 000
29 670

8729
46 399

2023

6195
4 000
8 828
19 023
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2022

784 092
43200
827292

2022

0

100 109
121 486
54723
15433
28 003
55 647
27153
0

3319

0

405 873

2022

3 000
28315
5100
16 602
53 017

2022

16 000
0
3942
19 942

Totalt utbetalt arvode uppgar till 16 tkr enligt stimmoprotokoll. Tidigare felperiodisering paverkar arets

kostnad i resultatrdkningen.
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Not 6 Byggnader

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Totalt

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Totalt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Tele 2

Ekonomisk forvitning
Amortering

2023-12-31

14 328 000
14 328 000

-1 862 103
-121 000
-1983 103

12 344 897

16 600 000
5200 000
21 800 000

10 844 897
1 500 000
12 344 897

2023-12-31

4937
15 689
8990
7 662
37278
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2022-12-31

14 328 000
14 328 000

-1 741103
-121 000
-1 862 103

12 465 897
16 600 000

5200 000
21 800 000
10 965 897

1 500 000
12 465 897

2022-12-31
4 689
15116

0

19 805
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank

Swedbank
Summa

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
%

1,49

4,14

5,16

Datum for

rianteindring

2024-12-20
2027-09-24
2024-02-28

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
2 567 442

2 567 442

2 404 500

7 539 384

-4 990 169
2 549 215

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala 1&neskulden uppga till ca. 6 587 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna réntor
Upplupen El

Arvoden och loner
Revisionsarvoden
Soc.avgifter

Fjarrvarme

Renhallning
Forskottsbetalda avgifter
Ovrigt

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

2023-12-31

10 162
7034
20 000
8000
5859
19412
1443
80 037
2467
154 414

2023-12-31

10 800 000
10 800 000

2022-12-31

53207
18 745
9 805
3000

3 000
18 316
1311
76 344
0

183 728

2022-12-31

10 800 000
10 800 000
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Styrelsen for Brf Bo Klok Brage far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Brage 15 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Brage 15 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus i tva vaningar med totalt
18 bostadsritter. Fastigheterna &r beldgna pa Sjomansplan 2, 4 och 6 pa Herrhagen i Karlstad.
Foreningen innehar merk med dganderitt.

Léigenhetsfordelning:
6 st 2 rum och kok

10 st 2-3 rum och kok
2 st 3-4 rum och kok

Den totala boytan ar 1 035 kvm.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst

30 kr per kvm boarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Foreningen skoter sjédlva den tekniska forvaltningen. Foreningen har en uppréttad underhallsplan via
HSB som strécker sig till 2057. Underhallsplanen uppdateras 16pande.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-05-13 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Patrik Lindahl Ordforande
Anna-Karin Oman Sekreterare
Frida Andersson Ledamot
Elisabeth Nilsson Ledamot
Per Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har haft 4 styrelsemoten samt flera telefonméten under 2023.

Erséttning till styrelsen har utgéatt med 16 000 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.
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Revisor

Peter Rosengren, Lorka Revision AB Ordinarie
Valberedning

Kristoffer Pettersson Sammankallande

Frida Pontén

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-03-23

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Karlstads kommun VA

Karlstads Energi El, virme och renhéallning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 19 medlemmar var av 18 rostberdttigade medlemmar. Samtliga
bostadsritter 1 foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Verksamhet under dret som gatt

Under aret har vi utfort en del forebyggande underhéll. Varmesystemet har uppdaterats med ny pump och
ackumulatortank. Vi har dven utfort mossbekdmpning pé véra tak samt oljat in triddetaljerna pé husen.
Under éret har tva gemensamma stiddagar hallits.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2023. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for
foreningen. Under 2023 har vi fatt 6kade rantekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsokningen
berdknas halla i sig under 2024 varfor avgiftshojningar det ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes 1/4- 2023 med 6%. Genomsnittlig avgift &r 827 kr per kvm. Ingen avgiftshojning ar i
nulédget planerat for 2024.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstilldes 2002 och har asatts viardear 2002. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift
blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2003-01-01. Detta géller under fem ar och
dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr.o.m 2013 ar
fastigheten beskattad med full fastighetsavgift. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% av
taxeringsvardet alt. 1589 kr per ldgenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 899 827 827
Resultat efter finansiella poster 162 167 185
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 827 758 758
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 85,2 86,0 88,3
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7284 7461 7632
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 7 284 7 461 7 632
Réntekénslighet (%) 8,8 9,8 10,1
Sparande per kvm (kr/kvm) 310 278 303
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 208 267 213
Soliditet (%) 40,5 39,1 38,0
Balansomslutning 13 055 13 084 13 027

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Eget kapital 2022-12-31 3 600 000 0 542 935 811041
Disposition av foregdende
ars resultat: 166 954
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 31 000 -31 000
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 3600 000 0 573 935 946 995

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 946 995

arets vinst 162 006
1109 001

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall 31000

1 ny rikning overfores 1 078 001
1109 001

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2020
827
199

758

88,6
8190

8190
10,8
335
182
35,5
13422

Arets

resultat
166 954
-166 954

162 006
162 006

3(13)

Totalt
5120930
0

0

162 006
5282936
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

898 824
105 853
1004 677

-408 108
-46 399
-19 023

-121 000
-594 530
410 147

13012
-261 153
-248 141
162 006

162 006

162 006

4 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

827 292
84129
911 421

-405 874
-53 017
-19 942

-121 000
-599 833
311 588

1342
-145 976
-144 634

166 954

166 954

166 954
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

12 344 897
12 344 897

12 344 897

24 965
37278
62 243

647 664
647 664
709 907

13 054 804

5(13)

2022-12-31

12 465 897
12 465 897

12 465 897

6515
19 805
26 320

591 403
591 403
617 723

13 083 620
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 600 000 3 600 000
Fond for yttre underhall 573 935 542 935
Summa bundet eget kapital 4173 935 4142 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 946 995 811 041
Arets resultat 162 006 166 954
Summa fritt eget kapital 1109 001 977 995
Summa eget kapital 5282 936 5120930
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 2 549 235 5140 776
Summa langfristiga skulder 2 549 235 5140776
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4990 149 2 581400
Leverantorsskulder 78 070 51739
Skatteskulder 0 247
Ovriga skulder 0 4 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 154 414 183 728
Summa Kortfristiga skulder 5222 633 2 821914

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 054 804 13 083 620
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

162 006
121 000
-18 697

264 309
-17 473
26 331

34 114
239 053

-182 792

-182 792

56 261

591 403
647 664

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

166 954
121 000
-10 253

277701
5684
4368

71318
359 071

-176 900
-176 900
182 171

409 232
591 403
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rdkenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Tillampade avskrivningstider: Avskrivning enligt plan 0,9%. Ca 106 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Summa

2023

855 624
43 200
898 824

I féreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Tradgardskostnader
Ovriga driftskostnader
Obligatorisk vent kontroll

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Vicevirdsarvode
Sociala avgifter
Totalt

2023

37375
44 854
124 002
46 342
16 993
29373
60 480
31240
2 688
14 762

408 109

2023

8 000
29 670

8729
46 399

2023

6195
4 000
8 828
19 023
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2022

784 092
43200
827292

2022

0

100 109
121 486
54723
15433
28 003
55 647
27153
0

3319

0

405 873

2022

3 000
28315
5100
16 602
53 017

2022

16 000
0
3942
19 942

Totalt utbetalt arvode uppgar till 16 tkr enligt stimmoprotokoll. Tidigare felperiodisering paverkar arets

kostnad i resultatrdkningen.
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Not 6 Byggnader

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Totalt

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Totalt

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Tele 2

Ekonomisk forvitning
Amortering

2023-12-31

14 328 000
14 328 000

-1 862 103
-121 000
-1983 103

12 344 897

16 600 000
5200 000
21 800 000

10 844 897
1 500 000
12 344 897

2023-12-31

4937
15 689
8990
7 662
37278
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2022-12-31

14 328 000
14 328 000

-1 741103
-121 000
-1 862 103

12 465 897
16 600 000

5200 000
21 800 000
10 965 897

1 500 000
12 465 897

2022-12-31
4 689
15116

0

19 805
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank

Swedbank
Summa

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
%

1,49

4,14

5,16

Datum for

rianteindring

2024-12-20
2027-09-24
2024-02-28

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
2 567 442

2 567 442

2 404 500

7 539 384

-4 990 169
2 549 215

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala 1&neskulden uppga till ca. 6 587 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna réntor
Upplupen El

Arvoden och loner
Revisionsarvoden
Soc.avgifter

Fjarrvarme

Renhallning
Forskottsbetalda avgifter
Ovrigt

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

2023-12-31

10 162
7034
20 000
8000
5859
19412
1443
80 037
2467
154 414

2023-12-31

10 800 000
10 800 000

2022-12-31

53207
18 745
9 805
3000

3 000
18 316
1311
76 344
0

183 728

2022-12-31

10 800 000
10 800 000
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Karlstad

Patrik Lindahl
Ordforande

Frida Andersson
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1amnats

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Anna-Karin Oman
Sekreterare

Elisabeth Nilsson
Ledamot
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