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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs foérdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansridkning En sammanstéllning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da f6reningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséttning eller férbrukning.

Resultatrdakning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avséattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Landsort 2 Kérrtorp, med séte i Stockholms 1dn, far hdrmed avge érsredovisning for
rdkenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-28.

Foreningens fastighet och tomtrétt
Foreningen forvérvade fastigheten Landsort 2 1 Stockholms kommun med tomtritt 2007-06-25.

Fastigheten Landsort 2 i Kérrtorp bestar av:

Kaérrtorpsvéigen 34 -  punkthus om 12 vaningar.

Vikstensvagen 1-27 - trevaningshus med 13 portar.

Totalt dr det 169 lagenheter varav 18 lagenheter ar hyresrétter med en yta av 1084 kvin

Den totala bostadsarean dr 9 977,5 kvm.

Lagenhetsfordelning:

45 st 1 rum och kokvra
5 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
87 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

I foreningen finns tolv garage och tio p-platser, samt nio lokaler med en sammanlagd yta pa 395 kvm:
tre affarsverksamheter, fem hobbylokaler och en gemensamhetslokal. Foreningen hyr ocksé ut plats for
basstationer till teleoperatorer.
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Underhall
Foreningen har 2019 upprittat en underhéllsplan som striacker sig till 2058.

Storre utforda underhéllsétgirder.
2008- Trapphusen renoveras. Alla lagenhetsdorrar byts ut till sdkerhetsdorrar
2008-10-  Stambyte i samtliga ldgenheter och lokaler i féreningens hus i bade kok och badrum
I samband med stambytet byts dven elstigar samt utfors omtrddning av el i lagenheter och

lokaler

2014- Hissar pa Karrtorpsvagen 34 renoveras. Hisskorgar byts ut och dorrar mélas.

2015- Taket pa Vikstensviagen laggs om

2016- Fonster i hoghuset pa Kéarrtorpsvéagen 34 renoveras. Fasaden pa Vikstensvéagen forses med
klotterskydd

2017- Installation av bergvarme for foreningen och injustering av virmesystemet under sommaren

och hosten 2017. Dragning av Cat6-nétverk samt start 1000Mbit gruppavtal
2019-2020 Renovering av fasad och balkonger Kérrtorpsvigen 34.
2021 Takomliggning Kérrtorpsvéigen 34

Planerat underhall
Fasadrenovering Vikstensviagen 1-27

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Moderna tom 30 november Byte till Trygg Hansa from 1
november.

Servitut
Lokalgata &r upplaten med servitut for allmén gang- och cykeltrafik.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift med 1589 kr per ldgenhet. Foreningen betalar
fastighetskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet 4r 211 807 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 115 046 000 kr och markvérdet
96 761 000 kr. Virdeér ar 1950.

Forvaltning Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Teknisk forvaltning Driftia AB
Underhallsplan Fastum AB

El Ellevio

Stddning Figo Fastighetsservice AB
Snordjning Miramix AB
Sophdmtning Stockholm Vatten AB och Circla Recycling AB
Bredband Bredband2

Kabel-TV Com Hem AB
Grisklippning Grisklipp LK

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2007-03-01.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens Idpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 851 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med minst 0,3 % av anskaffningsvérdet for
foreningens hus. Styrelsen har tagit fram en underhallsplan for fastigheten som rekommenderar en
avsittning pa 990 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réinte- och amorteringsvillkor framgér av not 13.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2023 haft foljande sammansattning:
Embring Jesper Ordforande

Landergérd Victor Ledamot

Johansson Ulf Ledamot

Ernholm Lars Ledamot

Torkelsson Anna-Cajsa Ledamot Avgitt pga avflyttning

Liljekvist Anna-Christina Ledamot

Skans Michs Erik Ledamot

Stenberg Thomas Suppleant Avgatt pga avflyttning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening, samt av ledamot
1 forening med suppleant.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Moderna forsakringar.

Revisor
Borevision AB, med Ola Trané som huvudansvarig

Internrevisorer
Simon Sundstrom Ordinarie

Valberedning
Lundstrom Johanna

Hansson Ulrika
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Foreningen har under aret:

Uppgraderat alla undercentraler och virmeatervinningen pa franluften pa hoghuset.

Ombildat tvé hyresrétter till bostadsritter.

Reviderat alla garageavtal och sett till att alla garage endast hyrs ut till personer i foreningen.
Forsett foreningen med en parkeringsplats for bilpool.

Installerat infrastruktur for laddning av elfordon i Garage och ansokt och fatt generdst bidrag fran

Naturvérdsverket.

Ansokt och fatt en stérre summa i elprisstod av staten.
Renoverat skorstenar i hoghuset, vilket betalats av respektive berord ldgenhet.

Tvingats hoja avgifterna pagrund av rddande réntor och hoga inflation.

Bytt vissa l&s i hoghuset for att 6ka sékerheten.

Medlemsinformation

4(15)

Foreningen hade vid arsskiftet 214 (218) medlemmar. Under aret har 17 (9) dverlatelser genomforts till

ett genomsnittspris av 62 434 (62 690) kr /kvm. Vid érsskiftet var 18 ldgenheter hyresritter och 151

bostadsritter.
8 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 851
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 568
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 8 827
Sparande per kvm (kr/kvm) 215
Réntekéanslighet (%) 10,37
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 201
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 74,99

Arsavgifter/kvm uppliten med bostadsritt

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Lan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

2022

767
7 568

8 827
221
11,51
213

75,52

2021

762
7 891

9203
183
12,08
180

75,30

2020

753
8012

9344
240
12,41
134

74,43

2019

729
8012

9344

12,81
155

73,68
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + viasentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vdsentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebiarande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets Totalt
yttre
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 130 010 424 43979 713 3097923 -61 089 571 -4 828 077 111 170 412
Disposition av
foregaende
ars resultat: 372373 -5200 450 4 828 077 0
Medlemsinsats 982 920 2 732 080 3715000
Arets resultat -7 373 468 -7 373 468
Belopp vid drets
utging 130 993 344 46 711 793 3470 296 -66 290 021 -7 373 468 107 511 944

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -66 290 022

arets forlust -7 373 468
-73 663 490

behandlas s att

till yttre fonden avsittes 990 000

iansprék tas ur fond -3102 114

iny rakning dverfores -71 551 376
-73 663 490

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa stora avskrivningar av aktiverade tillgdngar
och investeringar/underhall. Hojda rintekostnader samt 6kat underhall. Atgirder #r avgiftshdjningar
samt upplatelser av hyresldgenheter.

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9 734 044
360 030
10 094 074

-7 951 186
-766 188
-281014

-6 505 437

-15 503 825

-5 409 751

16 234

-1979 951

-1 963 717

-7 373 468

-7 373 468

6(15)

2022-01-01
-2022-12-31

8993 531
34944
9 028 475

-5 576 439
-602 265
-253 915

-6 505 437

-12 938 056

-3 909 581
957

-919 453
-918 496

-4 828 077

-4 828 077
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 9
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10
Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

181 972 335
181 972 335

42 000
42 000
182 014 335

1 800 865
507 218
2 308 083

4472129
4472129
6 780 212

188 794 547

7(15)

2022-12-31

188 477 772
188 477 772

42 000
42 000
188 519 772

2371949
450 669
2 822 618

655163
655 163
3477 781

191 997 553



Brf Landsort 2 Kérrtorp 8 (15)
Org.nr 769616-1384

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 993 344 130 010 424
Upplatelseavgifter 46 711 793 43979713
Fond for yttre underhall 3470296 3097923
Summa bundet eget kapital 181 175 433 177 088 060
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -66 290 022 -61 089 572
Arets resultat -7 373 468 -4 828 077
Summa fritt eget kapital -73 663 490 -65 917 649
Summa eget kapital 107 511 943 111 170 411
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 18 000 000 36 000 000
Summa langfristiga skulder 18 000 000 36 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 60 500 000 42 500 000
Depositionsavgifter och forskott fran kund 69 500 76 070
Leverantorsskulder 384 480 391 828
Skatteskulder 601 392 575 613
Ovriga skulder 61212 53 928
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1 666 020 1229703
Summa kortfristiga skulder 63 282 604 44 827 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 794 547 191 997 553
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i1 kassaflodet
Foréandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Foréndring av 1dngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-7 373 468
6 505437
-133 230

-1 001 261

-56 549

-7 348

18 437 032
17 371 874

3715 000
-18 000 000
-14 285 000

3086 874

2741 448
5 828 322

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-4 828 077
6 505 437
33115

1710 475

-43 778
-740 070
14 326 266
15 252 893

0
-18 000 000
-18 000 000

-2747 107

5488 555
2741 448
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1). Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningen ér upprittad
enligt K3 regelverk fr.o.m. 2018.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaftningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hinforliga till forvarvet.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvérde.
Markvérde &r inte foremal for avskrivning. I de fall en tillgangs redovisade vérde dverstiger dess

beriknade atervinningsvirde skrivs tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Komponenter antal ar antal ar kvar
Stomme och grund 120 ar 67 ar
Stomkomplettering/innevagg 50 &r 47 ar
Virme sanitet 50 ar 36 ar
Fasad inkluderar fonster 52 ar 47 ar
Yttertak 40 ar 7 ar
El 40 ar 17 ar
Ventilation 25 ar 2 ar
Hissar 20 ar 12 ar
Yttertak Karrtorpsviagen 34 40 ar 38 ar

Restpost 20 ar 17 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintéikter, bostader
Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
El till laddstolpar

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Andrahandsuthyrning
Bidrag
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Sotning

Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtréttsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2023
7569 718
1196 969

576 544
175772
209 750

5292

9 734 045

2023
11812
346 717
1501
360 030

2023
190 497
51000
22755
199 046
164 239
8149

7 744
271709
56 088

888 325
833 794
358 382
219269
73 880

1 230 750
54 244
205992
0

13209

4 849 072

11 (15)

2022

6 818 322
1 238 438
555211
169 430
212 130
0

8993 531

2022
25683

9261
34 944

2022

138 968
40 500
56 216
185814
99 733
8106

0
539194
64 931

0

1 147 999
773 553
291 133
170 516
62711
1115750
48 990
205992
4953
3754

4 958 813
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Not 5 Periodiskt underhall

Malning och underhall i hyresldgenheter
OVK-besiktning

Underhall utemiljon

Tvittstugan

Staldorrar

Slamspolning

Fjarrvirmereglering

Ventilation

El

Hissar

Not 6 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 8 Finansiella poster

Rénteintédkter fran omséttningstillgdngar
Réntekostnader for fastighetslan
Réntekostnader for rdntederivat

Ovriga finansiella kostnader

2023
304 072

2 280 607
14 623
370702
110 750
3102114

2023
38070
268 541
11 994
12219
3915
21 565
23 400
214773
4160
78 125
20750
12 875
5730
50071
766 188

2023
210 000
5000
66 014
281 014

2023

652

-1 938 259
-35 540

-6 152

-1 979 299

12 (15)

2022

0

110 625
112 947
87215
28 875
200125
77 839
0

0

0

617 626

2022
38070
256 711
10 196
14 496
1089
19023
22 000
196 876
4 486

0

0

12 500
5162
21 656
602 265

2022
193 200
0

60 715
253 915

2022
957
-846 718
-71 160
-1 575
-918 496
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

28 st aktier a 1 500 kr.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

2023-12-31
236 203 635
236 203 635

-47 725 863
-6 505 437
-54 231 300

181 972 335

115 046 000
96 761 000
211 807 000

2023-12-31
42 000
42 000

2023-12-31
444 673
1356192

1 800 865

13 (15)

2022-12-31
236 203 635
236 203 635

-41 220 426
-6 505 437
-47 725 863

188 477 772

115 046 000
96 761 000
211 807 000

2022-12-31
42 000
42 000

2022-12-31
285 664

2 086 285
2 371 949
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Tomtrattsavgald

Kabel-TV
Forvaltningsarvode
Bredband

Hemsida

Serviceavtal for undercentral

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rinta %
Langivare
Nordea 1,3
Nordea 3,95
Nordea 4,54

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2024-03-20
2024-02-12
2025-06-18

2023-12-31
62 811

329 250

14 441

56 675

17 166

0

26 875

507 218

14 (15)

2022-12-31
68 170

300 500

13 521
50438

17 166

874

0

450 669

Lanebelopp
2023-12-31

36 000 000
24 500 000
18 000 000
78 500 000

-60 500 000

Lanebelopp
2022-12-31

36 000 000
24 500 000
18 000 000
78 500 000

-42 500 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Léan som forfaller inom ett ar: 60 500 000 kr

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

Réntekostnader 174 364
Styrelsearvoden 104 996
Sociala avgifter 34 780
Revision 23 400
Fastighetsel 133 485
Fjérrvarme 112 150
Vatten och avlopp 76 155
Snordjning 35250
Reparationer 6 063
Forutbetalda avgifter och hyror 919714
Avfall 43 389
Ovrigt 2274
1 666 020

2022-12-31
36 908
105 378
33163
22 250
250250
127 466
66 982
56 908

0

491 483
38915

0
1229703



Brf Landsort 2 Kérrtorp
Org.nr 769616-1384

Not 15 Stillda sakerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 89 072 041
89 072 041
Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Jesper Embring Victor Landergéard
Ordférande
UIf Johansson Lars Ernholm
Erik Skans Méchs Anna-Christina Liljekvist

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ola Trané Simon Sundstrom
Revisor Internrevisor
BoRevision AB

15 (15)

2022-12-31
89 072 041
89 072 041
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Landsort 2 Karrtorp, org.nr. 769616-1384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Landsort 2 Kérrtorp for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Landsort 2 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Kérrtorp for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trgqé o Simon Sundstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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