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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det &r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsréttshavare viljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsiittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som #gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetségare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar fér en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel dr att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad 4r det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan l4sa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjdlpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 445 674 kr. Forra aret var resultatet 463 796 kr. Kostnaderna fér bla
vatten/avlopp och el/uppvarmning ar hégre jamfort med foregaende ar, se not 2.

Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften fran 2024-01-01 med 2 %.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 25 maj 2023.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Roger Malmgren, ordférande

Tobias Amilon

Ewy Johansson

Ann-Charlotte Holm

Thorbjérn Johansson

Krister Persson

Jorgen Andersson

Revisor Ulf Axelsson och revisorssupplean Enno Jacobsson) vald vid féreningsstdmman, och revisor
fran BoRevision, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund. ~/

Ewy Johansson har varit vicevard.

Information:

- Information sker genom anslagstavlan i trappan, viss information delas ut direkt via brevinkasten.
- Styrelsen har beslutat att avgiftsbeldgga andrahandsuthyrning av lagenheter med 10% av Pbb/ar.
Aktuella uthyrare &r informerade.

Féreningsmal:
Foreningens mal for verksamheten &r att starka féreningens identitet pa bostadsmarknaden. Malen
skall omséttas i handling genom tydlig information till intressenter.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under aret har 3 bostadsratter (Iagenheter) dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Fg ar var det 3

6verlatelser och 1 bostadsrattslokal. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 40. Pa stimman har
man en rost per lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har man déremot bara en rést.{
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1636 1610 1595 1594
Resultat efter finansiella poster (tkr) 446 464 358 600
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 355 470 443 573
Soliditet (%) 96 96 95 96
Arsavgift (kr/kvm) 671 658 645 632
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 90 %
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 198 153 162 142
Skuldséttning (kr/kvm) - - - -
Sparande (kr/kvm) 240
Overlatelsevarde (kr/kvm) 7690 6 800 6 485 5 964

Fran 2023 férekommer en del nya obligatoriska nyckeltal.
Fdreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar plus planerat underhall - delar av 6vriga
intékter som inte &r en del av den normala verksamheten/ 2 556 m2.

Férandringar i Eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 45400 25667023 4694775 463796
Disposition enligt stdmmobeslut 463796 -463 796
Till fond for yttre underhall 100000  -100 000
Fran fond for yttre underhall* -9 661 9 661
Arets resultat 445 674
Vid arets slut 45 400 2657362 5068232 445674

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 445 674 463 796
Fran fond for yttre underhall* 9 661 61529
Till fond for yitre underhail** -100 000 - -55000
Resultat efter disposition av underhall 355 335 470 325

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhalisatgérder.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning tili:

Balanserat resultat 5 068 232,00
Arets resultat 445 673,59
Balanseras i ny rikning 5 513 905,59

Se efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhdrande noter. @
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséttning 1636 000 1 609 980
Ovriga rérelseintikter 4063 -
Summa rorelsens intékter 1640 063 1 609 980
Rérelsens kostnader
Drift 2 -845 083 -722 639
Planerat underhall -9 661 -61 529
Ovriga externa kostnader 3 -131 275 -130 299
Personalkostnader och arvoden 4 -80 266 -73179
Avskrivningar -161 372 -161 372
Summa rorelsens kostnader -1227 657 -1 149 018
Rorelseresultat 412 406 460 962
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 33 268 2834
Summa finansiella poster 33 268 2834
Resultat efter finansiella poster 445 674 463 796
Arets resultat 445 674 463 796

10
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3 837 986 3 999 358
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 3 837 986 3999 358
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 3 838 486 3999 858
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7622 -
Ovriga fordringar 31679 31118
Avrakning HSB Nordvéastra Skane 1096 472 3984 674
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 142 38 799
Summa kortfristiga fordringar ' 1204 915 4 054 591
Kortfristiga placeringar 8 3 500 000 -
Summa omsittningstillgangar 4704 915 4 054 591
SUMMA TILLGANGAR 8 543 401 8 054 449

€%
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 45 400 45 400
Fond for yttre underhall 2 657 362 2 567 023
Summa bundet eget kapital 2702762 2612423
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5 068 232 4694 776
Arets resultat 445 674 463 796
Summa fritt eget kapital 5513 906 5158 572
Summa eget kapital 8 216 668 7770995
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 96 293 140 320
Aktuella skatteskulder 5393 4 233
Ovriga skulder 13271 9761
Fond for inre underhall 16 086 16 086
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 195 690 113 054
Summa kortfristiga skulder 326 733 283 454
Summa skulder 326 733 283 454
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 543 401 8 054 449
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Kassafl6desanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 445 674 463 796
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet;
- Avskrivningar 161 371 161 372

607 045 625 168

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 607 045 625 168
foréndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -38 526 -4 805
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 43 279 -130 813
Kassafidde fran den I6pande verksamheten 611 798 489 550
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 611 798 489 550
Likvida medel vid arets bérjan 3984 674 3 495 124
Likvida medel vid arets slut 4 596 472 3984 674

w
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
-Byggnader 1,9
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér intikter som inte kan hénféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i véirde. Om sa &r
fallet, beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

{}:)
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Not 1 Rorelsens intidkter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1376 724 1349712
Arsavgifter lokaler 161 112 161 112
Avgiftsbortfall -61 116 -61 116
Hyror 159 280 160 272
1636 000 1 609 980
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter
Ovriga intakter 4063 -
4063 -
Summa 1640 063 1609 980
| &rsavgiften ingar el, uppvarmning och vatten/aviopp.
Ovriga intakter avser aterbaring fran Léansférsékringar.
Not 2 Drift
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Energi 81539 329 071
Uppvéarmning 308 422 -
Vatten 116 887 63 398
Renhallning 77 418 70997
Lépande underhall 39174 32 286
Fastighetsservice 141 832 149 563
Fastighetsf6rsékring 38 799 36 192
Kommunikation 2 976 3 096
Fastighetsavgift 38 036 38 036
Summa 845 083 722 639

El och fjérrvarme redovisas numer pa tva olika konton namligen under energi och uppvarmning.

Féregaende ar redovisads dessa bada poster under Energi.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningskostnader 92 476 94 808
Arvode extern revisor 11 500 10 375
Medlemsverksamhet 27 299 25116
Summa 131 275 130 299

1
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 21000 14 000
Erséttning utdver styrelsearbete - 1200
Vicevérdsarvoden 48 000 48 000
Foéreningsvald revisor 2000 2000
Ovriga kostnader 4 200 4 200
Sociala kostnader 5 066 3779
Summa 80 266 73179
Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 8 443 189 8 443 189
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 8443 189 8443 189
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 470 331 -4 308 959

Arets avskrivningar -161 372 -161 372

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 631 703 -4 470 331
Ingédende ackumulerat anskaffningsvérde mark 26 500 26 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 26 500 26 500
Utgaende redovisat varde 3 837 986 3999 358
varav byggnader 3811486 3972 858
varav mark 26 500 26 500
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 8 000 000 2052000 10052000
Hyreshus lokaler 577 000 211 000 788 000
Summa 8 577 000 2263000 10840000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 533 29 533
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 29 533 29 533
Ingédende ackumulerade avskrivningar -29 533 -29 533
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 533 -29 5633

Utgaende redovisat virde - -
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav
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2023-12-31 2022-12-31

Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500

Summa 500 500
Not 8 Kortfristiga placeringar

Léptid 2023-12-31 2022-12-31

Bunden placering Handelsbanken 2024-01-22 3 500 000 -

Summa 3500 000 -

Automatisk férnyelse efter tre manader.

To
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31

Summa

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 5801 250 5 801 250
Varav obelanade -5 801 250 -5 801 250

Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut - -

Underskrifter

Ljungbyhed, 2024- 05- O Z.
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UIf Axelsson Thaha Osman
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Klostergarden i Ljungbyhed, org.nr. 737600-0837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Klostergarden i Ljungbyhed for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att I4mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och d&ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

To



Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Klostergérden i Ljungbyhed for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av férslaget till oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ljungbyhed den ©% / 06~ 2024

Thaha Osman UIf Alelsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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En bostadsrittstérening ir enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hidndelser i 6vrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intéikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets dverskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening giller det inte att fa s stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av [6reningens anldggningstillgdngar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliagg-
ningstillgdng fordelas pi tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen édger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgingar. Omsitnings-
tillgingar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och di redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ér, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar géras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omfodring mellan fritt och bundet eget kapital och péaver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre in de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
ndgot i arsredovisningen.
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