BOSTADSRATTSFORENINGEN FAGELBACKEN
Org. nummer: 70 2000 - 6834

Gyllenstiernsgatan 12

115 26 Stockholm

Valkommen till Fagelbacken!

I var forening Brf Fagelbacken har och tar vi alla ansvar for att bade
vart hus och vart gemensamma boende ska fungera pa basta satt.

| denna information har vi sammanstallt de rutiner, ordningsregler och regler fér reparations-
och ombyggnadsarbeten i lagenheten som galler fér oss som ar medlemmar och bor pa
Gyllenstiernsgatan 12. Innergarden (Kvarteret Rekryten) forvaltas gemensamt av dgarna av
de tio fastigheterna. Ordningsregler for garden bifogas.
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Rutiner

1 Vart hus och var forvaltning

Vart hus ar uppfort pa egenagd fastighet, Rekryten 1, &r 1953. Garden férvaltas gemensamt
av agarna till de tio fastigheterna runt garden. Det finns 28 hushall (30 lagenheter) och tva
kontor i huset. Kontoren ar en viktig intaktskalla for féreningen och hyrs idag av Karlaplans
advokatbyra och Ekonomiassistans o revision A Hallgren AB. Féreningens |6pande
fastighetsférvaltning samt teknisk- och ekonomisk forvaltning skoéts idag av BA
Fastighetskonsult.

2 Var styrelse och kontakt med foreningen
Styrelsen bestar idag av Par Svanberg ordférande, Bjérn Kaiser och Katarina Beijer.
Suppleanter ar Eva Danielsson, Malcom Lidbeck och David Peterson.

Kontakt i féreningsfragor kan ske skriftligen, lamnas i boxen Brf Fagelbacken. Ordféranden
nas pa telefon 070 672 9264 eller mejl par.svanberg@outlook.com

Pa foreningens hemsida www.brffagelbacken.se finns boendeinformation och dppen
information om féreningen. Logga in som medlem med koden 1418.

3 Ekonomisk forvaltning och pantsattning
Var ekonomiska och tekniska forvaltning skots av:

BA - Fastighetskonsult AB
Sigtunagatan 6
113 22 Stockholm

Tel. 08-24 41 90, mejl cecilia@bakonsult.com

Var tekniske forvaltare ar VD Pierre Aman

Alla fragor kring avgifter mm hanteras av BA Fastighetskonsult som foér vidare till styrelsen de
frdgor som ska hanteras av denna. Pierre och Fredrik Aman deltar pa féreningens
styrelsemdten.

Underlag rérande pantsattningar ska skickas direkt till BA Fastighetskonsult utan
paskrift/underskrift av styrelsen. Avgifts- och hyresforvaltaren har fullmakt att skriva
under dessa for féreningens rakning for att sedan féra in uppgifterna i
lagenhetsforteckningen.

Har kan noteras att féreningens lagenhetsforteckning endast har tva siffror till skillnad fran
det officiella lagenhetsregistrets fyra. Dessutom med en siffras forskjutning. Ex. Lgh 13 har nr
1104 och Igh 45 har nr 1401.

4 Fastighetsservice och namnandring
BA Fastighetskonsult (gm Saltsjdstaden forvaltning AB) skoter var gemensamma
fastighetsservice och ar ocksa den du vander till om fel i din egen lagenhet. Frans Wikman ar
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var fastighetsskotare. Han ar i fastigheten for tillsyn och fastighetsskotsel pa fredagar.
Tisdagar ar staddag.

Felanmalan goérs till fast@bakonsult.com eller till Frans telefon 070-147 86 10. Samma
nummer galler fér jourarenden efter kl. 16:00.

Akutservice ar samma nummer dygnet runt. Ringer du om hjalp kan du boka direkt om du
sjalv star for kostnaden. Om du vill att féreningen betalar sa maste Frans forst fa
godkannande av féreningsstyrelsen. Billigast for alla ar att boka jobb som gors fredag, den
dag i veckan som ar fastighetsskdtarens besdksdag.

Meddela Frans datum for inflyttning och namn fér namntavlan i entrén, fastighetsbox och
tidningshallare. Frans hjalper ocksa till med kontakter med Karla Las.

4 Las och nycklar

Till 1agenhetsddrren finns skyddade cylinderlasnycklar. Nyckeln har fyrkantig skalle markt "L

och lagenhetsnummer”. Denna nyckel gar ocksa till:

% entrédorren

+«+ dorr mellan cykelrum och trapphuset

% hanglasen pa de tre ladorna pa garden fér insamling av tidningar, wellpapp och
plastférpackningar

En patentlasnyckel ar markt HUS. Den gar till:

¢+ dorr mellan cykelrum och trapphuset

% kallare alt. vind (férraden ar markta med lagenhetsnummer)

+» skyddsrumsdorrarna i nedre kallar-planet (dar bokas tvattstugan och finns matkallare
som hor till resp. lagenhet).

% altanen pa vindsvaningen

Till entrén pa framsidan och fran garden finns bade kod och passerbricka.
Besdkskoden ar 0085. Med den kommer man in utan bricka 06:00 till 21:00.

For egen anvandning behdvs bara dorrnyckel, men helst ocksa en passerbricka for varje
person som ska kunna komma in i fastigheten mellan 21:00 och 06:00.

Nycklar och passerbrickor hanteras av Karla Las.

5 Kabel-TV och bredband

Kabel-tv och bredband 100/10 Mbit finns i varje lagenhet. Féreningen har gruppavtal med
Tele 2 (tidigare ComHem). Avgiften, som ar 50 kr resp. 124 kronor per manad, debiteras
tillsammans med manadsavgiften till féreningen. Anmal nya agarférhallanden gallande
modem och bestall ev. uppgradering av abonnemang hos Tele 2. Namn att Brf Fagelbacken
har gruppavtal och fa pris pa t.ex. snabbare bredband eller digitalt TV - utbud som finns i
olika paket.
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6 Tvattstuga

Gemensam tvattstuga med tva maskiner, torktumlare och torkrum samt stryk-/mangelrum
finns i nedre kallarplanet. Tvattider bokas pa lista bakom férsta skyddsrumsdoérren. Det ar tre
tvattpass per dygn — 06:00 till 12:00, 12:00 till 18:00 och 18:00 till 06:00. Bokning ar avgiftsfri
och inkluderar intilliggande tork- och mangelrum, dessa utrymmen dock en timme senare.

7 Garage och extra forrad

Du kan anmala dig till kb for féreningens sex garageplatser och tio extra férrad. Du hamnar
sist i kdlistan av medlemmar efter inflyttningstid. Anmalan gors till cecilia@bakonsult eller tel.
08 — 24 41 90. Nar en plats blir ledig tillfragas forst de som har platser om de vill byta darefter
tillfragas de i kdn i turordning. Du flyttas upp i listan successivt. En garageplats kostar 2 100
kr/man och extra forrad ca 400-750 kr/man beroende pa storlek. Tva MC platser i garaget ar
lediga att hyra, liksom ett extraforrad.

Ordningsregler

9 Allmén ordning
Vi visar hansyn till varandra och vara kontorshyresgaster. Vi for inte ovasen eller skrapar ner
i vara gemensamma utrymmen.

% Lagenheten far endast anvandas som bostad at bostadsrattshavare och dennas famil;.
En lagenhet kan dgas gemensamt av flera personer, vilka alla maste vara medlemmar i
féreningen. Den som bor i lAgenheten maste dga minst 10 %. Om andrahandsuthyrning
se sarskilt avsnitt.

+» Lagenheten och dvriga utrymmen ska anvandas pa ett satt som bevarar sundhet, ordning
och skick som det heter i fOreningens stadgar. Mer om fordelningen av ansvar mellan
féreningen och bostadsrattshavaren framgar av stadgarna.

«» Koksflakt far inte kopplas till fastighetens ventilationssystem. Kolfilterflakt kan i stallet
anvandas.

% Storande arbeten och ljud i lagenheten eller gemensamma utrymmen far ej forekomma
mellan kl. 22 och 06.

< Dorrmattor eller andra foremal tillats inte forvaras i trapphuset.

R/

% Hissen far endast anvandas for persontransport. Om hissen i undantagsfall anvands for
transport av t.ex. mébler eller byggmaterial maste hissen tackas med skydd.

% Balkongerna far inte anvandas som forrad och ska hallas fria fran sno och is.
Balkonglador placeras pa insidan av racket.

% Cyklar och barnvagnar placeras i cykelforradet och trottoaren utanfoér entrén halls fri.

+ Lagenheten ska hallas tillganglig for sotning och annan tillsyn som ar pakallad av
foreningen eller myndighet.
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10 Sopsortering

Vi sorterar s& mycket som majligt — av miljéskal, men ocksa for att minska belastningen pa
sopkarusellen i soprummet. De fem sackarna blir 1att éverfulla. Vi sorterar i foljande
fraktioner:

“ Hushallssopor
Det som blir kvar efter kallsortering slangs i sopnedkastet i val forslutna pasar.
Soprummet tdms tva ganger i veckan. Fran 2024 galler i kommunen obligatorisk
sortering av matavfall. Féreningen har dispens fran detta i vantan pa kommunala beslut
om villkor.

% Glas
Samlas in i tre sopkarl i cykelrummet och téms varannan vecka.

++ Batterier och glédlampor
Samlas in i lador i cykelrummet ovanfér glasinsamlingen och téms efter behov.

¢ Tidningar, pappersférpackningar/wellpapp samt plastférpackningar
Samlas in i tre |&sta lador pa garden mellan cykelrum och garageport. Bade
lagenhetsnyckeln och HUS-nyckeln fungerar i dessa las.

1 Andrahandsuthyrning

All andrahandsuthyrning skall anmalas till styrelsen och kraver styrelsens skriftliga tillstand.
Tillstand beviljas om det finns sarskilda skal och normalt som langst tva ar och som mest
under tva perioder per ar. Vid andrahandsuthyrning tas en avgift ut pa 10 % av
prisbasbeloppet.

Reparations- och ombyggnadsarbeten i lagenheten

| dagligt tal sager vi att vi ager vara lagenheter. Men formellt har vi bara dispositionsratt till en
viss lagenhet i bostadsrattsforeningens fastighet. Aven om férfoganderéatten ver din
lagenhet ar stor finns det atgarder som paverkar fastigheten och darfoér kraver
kommunikation med och ibland tillstand av styrelsen.

12 Malning och tapetsering

Du ansvarar sjalv for detta och behdver inte blanda in styrelsen. Men ljudliga arbeten i din
ldgenhet kan vara nédvandiga att planera och informera om. Presentera for grannarna,
framfor allt kontorshyresgasterna, arbetsschema minst tva veckor fore.

13 Ombyggnad/andring

Anmal alltid till foreningens tekniske konsult, Pierre Aman, nér du planerar ombyggnad eller
andring av din lagenhet. Andring av vaggar och férandringar i kdk och badrum kan kréva
kontroller och tillstand fran myndigheter och fran féreningen. Du har ansvar for att t.ex. sdka
tillstand for bygglovpliktiga atgarder och att gallande byggregler och andra regelverk foljs.

Brf Fagelbackens styrelse 2023 11 24
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