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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fagelbacken, 702000-6834, far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsfoéreningen Fagelbacken ager och forvaltar fastigheten Rekryten 1 med adress
Gyllenstiernsgatan 12. Styrelsens uppdrag ar att planera Idpande forvaltning och underhall pa ett satt
som ger en valskétt fastighet och tillganglig férvaltning for medlemmar och lokalhyresgéaster.
Arsavgifterna, som styrelsen faststéller, ska ge férutsattningar fér en val underhallen fastighet, en
stabil ekonomi och gynnsamma arsavgifter. Fonderingar och avskrivningar sker med ambitionen att ge
en rattvis fordelning av den langsiktiga kostnaden mellan medlemskollektiven 6ver tid.

- Enligt stadgarna avsatts arligen minst 0,3% av taxeringsvardet till periodiskt underhall och en
langsiktig underhallsplan upprattas och uppdateras I6pande. Avskrivningarna ar i ar 400 019 kr och
fonderingen till underhall ar 417 699 kr. Skulderna till kreditinstitut var vid arets slut 12 728 750 kr.

-Amorteringarna under aret har, som planerat, varit lagre an tidigare pa grund av de investeringar som
gjorts. Belastningen pa likviditeten har ocksa hanterats genom upptagande av en checkrakningskredit
pa 1 miljon kr.

-Gardsfoérnyelsen ar i stort avslutad under 2023. Samma entreprenér som genomfort fornyelsen
kommer att forvalta garden under tva ar.

-Under aret har det nya ventilationssystemet installerats och tagits i bruk i det ena kontoret. Pa
hyresgastens begaran installeras det i det andra kontoret under senvaren/sommaren 2024.

Arsavgifterna héjdes med 10 procent vid arsskiftet 23/24. En successiv arlig héjning av arsavgiften
kommer att behdvas med hansyn till allménna kostnadsdkningar och for att méta rantehdjningar da de
bundna lanen justeras aren 2025-27 fran valdigt formanliga rantenivaer. Ambitionen ar att var forening
aven fortsattningsvis ska ha bade en god ekonomi och rimliga arsavgifter.

Fler detaljer och mer information finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i

foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.
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Grundfakta om foéreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-01-21. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1954-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-14 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen omfattas av 6msesidiga avtalsservitut med 6vriga fastigheter runt den gemensamma
innergarden. Servituten reglerar forvaltningen av garden och féreningens andel ar 9,51 %.

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Marken innehas med aganderétt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen ar helférsékrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

BA Fastighetskonsult AB med férvaltarna Pierre Aman och Fredrik Aman har under aret skétt den

tekniska och ekonomiska forvaltningen. Pierre Aman och/eller Fredrik Aman har deltagit vid
styrelseméten.

Styrelsen

Katarina Beijer Ledamot

Bjorn Kaiser Ledamot

Par Svanberg Ledamot (ordférande)
Eva Danielsson Suppleant

Malcolm Lidbeck Suppleant

David Petersson Suppleant

Valberedning

Jarl Molin

Fanny Forsberg Lundell
Eva Lothigius

Revisor
Johan Kaijser Auktoriserad revisor, ordinarie revisor
Ricardo Olivares Auktoriserad revisor, revisorssuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer: Par
Svanberg, Eva Danielsson och Malcom Lidbeck.

Styrelsen har under aret avhallit tre protokollférda sammantraden samt féreningsstamma. Dessutom
har féreningen representerats pa 3 protokollférda fastighetsdgaremaéten rérande férnyelsen av
kvarteret Rekrytens gemensamma gard.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hoélls 2023-05-31.

Penneo dokumentnyckel: OHVOE-DO505-5H325-FJL5E-20J7F-ACCAP
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning: Rekryten 1

Forvarvats ar: 1951

Kommun: Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen. FOreningen har fatt ett forsakringsmassigt vardear satt till 2015 efter tak/fasadrenovering
och stambyte.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 574 m?, varav 2 104 m? utgér lagenhetsyta och 470
m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.
Lagenhetsfordelning:

1rok 5st

2rok 5st

3rok 14 st

4rok 6st

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Advokatbyra (fran 2022-11-01) 161 kvm 2027-09-30

(2025-09-30)

Ekonomi- och revisionsbyra 168 kvm 2027-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt 329 kvm, 70% av 470 kvm
lokalyta, utgdrs av uthyrnings-
bara kontorslokaler. Resten ar 6
garageplatser som hyrs ut till
medlemmar. Dessutom finns ett
antal extra forrad till uthyrning for
medlemmar och kontorshyres-
gaster.

Penneo dokumentnyckel: OHVOE-DO505-5H325-FJL5E-20J7F-ACCAP
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Teknisk status
Nedanstaende storre investeringar i underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhéll Ar Kommentar

Gardsfornyelse 2022/23 Gardsfornyelse omfattande nedtagning av stérre husnara
trad, nya planteringar, ny grillplats och nya sittgrupper pa
terrasserna samt ny vagbelaggning och belysning

Ventilation 2022-24 Separat ventilationssystem med AC till kontoren

Tvattstugan 2022 Tva nya tvattmaskiner ersatter uttjanta

Kontorsanpassning 2022 Kontoret mot Taptogatan gérs mer andamalsenligt med fler
kontorsrum

Varme o ventilation 2021 Genomgang av hela systemet for vdrme och
ventilation, byte av termostater.

Gardsfornyelsen 2021 Dranering av garden som del av den storre férnyelsen av
den gemensamma garden 2022

Trapphusrenovering 2020 Installation av sakerhetsdérrar och fastighetsboxar,
upprustning av hiss samt malning av entre’- och kallardérrar

Skyddsrum 2019 Kontroll och uppgradering, darefter godkant av MSB

Garage 2018 Byte av garageport

Stambyte vatten och avlopp,

samt elstambyte 2018 Alla stammar och ledningar vatrum och kék

Kontorslokalerna 2018 Dusch + extra wc i vatutrymmen, golv och nya pentryn.
Malning av ytskikt

Tak & fasad 2013/14 Putsning och reparation av fasad samt nytt tak

Planerat underhall Ar Kommentar

Gardsfoérnyelse 2024 Fullfélja gardsfoérnyelsen

Ventilation 2024 Ventilation installeras for aterstaende kontor

Foreningens ekonomi
Foreningen har en flerarsbudget och underhallsplan.

Férédndring likvida medel
Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent

av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Gardsfoérnyelsen som planerats och genomforts tillsammans med 6vriga fastighetsagare har i stort sett
gjorts klar. Kostnaden blev nagot hdgre an planerat.

Avtal skrevs under hésten 2022 med en ny kontorshyresgast, Karlaplans advokatbyra, efter att tidigare
hyresgasten sagt upp sig i fortid. Initialt har detta medfort kostnader for kontorsanpassning. Var andra
kontorshyresgast, Ekonomiassistans, har férlangt kontraktet med tre ar. En férbattrad kontorslésning
och ny separat ventilation fér kontoren med AC ar Iénsamma investeringar for framtiden, men har
paverkat likviditeten pa kort sikt.

Styrelsen har beviljat tillstand att sld samman lagenheterna 54 och 55. | foreningens ekonomi ar det
dock fortfarande tva lagenheter pa samma satt som galler for de tidigare sammanslagna lagenheterna
63 och 64.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st (endast 28 hushall pga. sammanslagning av lagenheter)
Lagenhetsoverlatelser under aret: 3 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. Antal
medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 41 st och vid arets boérjan var det 39 st.

Penneo dokumentnyckel: OHVOE-DO505-5H325-FJL5E-20J7F-ACCAP
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2274 288 2084 531 2178 468 2164 103
Resultat efter finansiella poster 42 610 323 300 -70 974 206 974
Soliditet (%) - - - -
Skuldsattning/total kvm 5322 5203 5165 5403
Skuldsattning/kvm bostadsratt 6 050 6 087 6 042 6 321
Sparande/total kvm 244 309 365 342
Rantekanslighet 14 15 15 16
Energikostnad/tot kvm 209 181 190 182
Arsavg/kvm bostadsratt 430 405 405 405
Arsavgift av totala rorelseintakter (%) 39,5% 40,9% 38,9% 39,3%

Foretagets resultat och stallning

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda i Upplatelse-  Fond fér yttre

nsatser avgifter underhall Fritt eget kapital

Belopp vid arets borjan 180 120 12 574 953 618 094 -15 571 587

Avsatt till yttre fond 417 699 -417 699

Arets resultat 42610

Belopp vid arets slut 180 120 12 574 953 1035793 -15 946 676
Resultatdisposition

Belopp i kr

Avsattning till fond for yttre och gemensamt inre underhall (0,3% av gallande taxeringsvarde) sker
Over resultatdispositionen varvid stdmman har att ta stallning till nedanstaende disposition.

balanserat resultat -15 989 286
arets resultat 42 610
Totalt -15946 676
disponeras for

avsattning till fond for yttre underhall 417 699
balanseras i ny rakning -16 364 375
Summa -15946 676

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: OHVOE-DO505-5H325-FJL5E-20J7F-ACCAP
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2274 288 2084 531
Ovriga rérelseintakter 13 963 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 288 251 2084 531
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -919 905 -800 345
Ovriga externa kostnader 4 -645 904 -483 455
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -400 019 -327 612
Summa rérelsekostnader -1 965 828 -1611 412
Rorelseresultat 322 423 473 119
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 562 38
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -280 375 -149 857
Summa finansiella poster -279 813 -149 819
Resultat efter finansiella poster 42 610 323 300

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 42 610 323 300

Skatter

Arets resultat 42 610 323 300
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 11711 090 11 094 024
Inventarier 7 91 808 102 008
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 8 - 530 070
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 802 898 11726 102
Summa anldggningstillgangar 11 802 898 11726 102
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 32 200
Ovriga fordringar 16 854 177 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 016 68 814
Summa kortfristiga fordringar 93 870 278 154
Kassa och bank

Kassa och bank - 275 889
Summa kassa och bank - 275 889
Summa omsattningstiligangar 93 870 554 043

SUMMA TILLGANGAR 11 896 768 12 280 145
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalade insatser 12 755 073 12 755 073
Yttre reparationsfond 1035793 618 094
Summa bundet eget kapital 13 790 866 13 373 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 989 286 -15 894 887
Arets resultat 42 610 323 300
Summa fritt eget kapital -15 946 676 -15 571 587
Summa eget kapital -2 155 810 -2 198 420
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 9543 750 9 262 500
Summa langfristiga skulder 9543 750 9 262 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10,11 3 556 622 3 545 000
Leverantorsskulder 228 241 1252 991
Ovriga skulder 60 320 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 663 645 417 974
Summa kortfristiga skulder 4 508 828 5216 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 896 768 12 280 145
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 42610 323 300

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 400 019 327 612
442 629 650 912

Betald skatt 2100 16 700

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 444 729 667 612

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 182 184 -210 806
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -718 860 553 586
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -91 947 1010 392
Investeringsverksamheten

Fastighetsinvesteringar -476 815 -1 776 348
Kassaflode fran investeringsverksamheten -476 815 -1 776 348
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 500 000
Amortering av laneskulder -78 750 -405 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -78 750 95 000
Arets kassafldode -647 512 -670 956
Likvida medel vid arets borjan 275 890 946 846

Likvida medel vid arets slut -371 622 275 890
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)

samt med stdd av BFNAR 2023:1.
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets perodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Fastighetsforbattringar 50
Tvattstuga 25
Inventarier 10

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rérelsegren
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 904 080 852 906
Hyror lokaler, momspliktiga 1076 871 1 007 544
Hyror garage 151 200 122 400
Hyror forrad 55920 55920
Kabel-TV intakter/bredband 58 464 58 464
Hyresrabatt -24 150 -63 665
Varmeintakter 49 350 47 338
Overlatelse/pantsattning 2 521 3616
Oresutjamning 32 9

Summa 2274 288 2084 532

Penneo dokumentnyckel: OHVOE-DO505-5H325-FJL5E-20J7F-ACCAP
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Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel enligt avtal 62 616 57 028
Stadning enligt avtal 72 260 66 373
Sophamtning 35 666 49 739
Sndérojning 31486 7 961
Grovsopor 50 730 34 284
El och gas 53 966 -
Fjarrvarme 395 541 342 572
Vatten och avlopp 64 095 52 820
Kabel-TV/hisstelefon 21 344 19 356
Hiss-tillsyn enligt avtal 7 261 6704
Forvaltningsarvoden-fastigheten 124 940 112 696
919 905 749 533
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetskostnader 2023 2022
Vidarefakturering 1525 -
Fastig.skotsel utdver avtal allman 63 033 59 339
Tidningsinsamling - 5614
Bygg/rep inv. Igh 15 881 -
Bygg/rep allman inv. 9935 -
Bygg/rep allman utv. - 5693
Malningsarbete inv. Igh 4 534 -
Elarb. inv. Igh. 6 132 -
Elarb. allman inv. 26 087 -
VVS inv. Igh - 4 000
VVS allman inv 8 366 -
Las & nycklar 25 338 8 941
Ventilation och varme 50 764 78 480
Hiss 9 343 12726
Tvattstuga 941 -
Fastighetsskatt 160 000 157 900
Forsakringsprem fastighet 40 244 34 013
Tomtmark och plantering 80 705 3982
Ovriga fast. kostn. avdr. gill - 2 207
Forbrukningsinventarier 8438 -
Forbrukningsmaterial 2 804 7 031
Porto 150 -
Revisionsarvode 19 400 19400
IT-tjanster 57 224 48 996
Serviceavg branschorganisation 5370 5290
Bankkostnader 26 087 4310
Ovr avdr gill kostn 23603 16 056
Ovr ej avdr gill kostn - 9477
645 904 483 455
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 280 375 149 867
Summa 280 375 149 867

Penneo dokumentnyckel: OHVOE-DO505-5H325-FJL5E-20J7F-ACCAP
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 381 369 15 885 483
-Nyanskaffningar 1 006 885 1244 270
Summa ackumulerade anskaffningsvarden: 17 388 254 17 129 753
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 035 729 -5708 117
-Arets avskrivning enligt plan -389 819 -327 612
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan: -6 425 548 -6 035 729
Redovisat varde vid arets slut 10 962 706 11 094 024
| restvardet vid arets slut ingar mark med 246 000 246 000
Taxeringsvarde byggnad 40 833 000 40 833 000
Taxeringsvarde mark 98 400 000 98 400 000
Summa 139 233 000 139 233 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 134 018 32010
-Nyanskaffningar - 102 008
Vid arets slut 134 018 134 018
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -32 010 -32 010
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -10 200
Vid arets slut -42 210 -32 010
Redovisat varde vid arets slut 91 808 102 008
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 530 070 100 000
Investeringar -530 070 430 070
Redovisat varde vid arets slut - 530 070
Not 9 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kreditlimit 1000 000 -
Ej utnyttjad kredit -628 378 -
Utnyttjat kreditbelopp 371 622 -
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 055 000 16 055 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Kreditinsitut Rantesats Belopp Villkors-
2023-12-31  2023-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,28 481 250 2025-06-30
Handelsbanken 1,03 4072 500 2026-03-30
Handelsbanken 0,85 2670 000 2025-09-01
Handelsbanken 1,54 2320000 2027-01-30
Handelsbanken 4,91 500 000 2024-02-02
Handelsbanken 491 2685000 2024-02-02
12 728 750
Varav skulder som forfaller inom ett ar 3 185 000
Varav skulder som forfaller inom ett till fem ar 9543 750
12728 750
Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar,
varfor de i bokslutet redovisas som kortfristiga skulder.
Till sin karaktar ar finansieringen av langfristig karaktar och styrelsens
beddmning ar att lanen kommer forlangas vid forfall.
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader 36 056 26 447
Avgifter och hyror 528 783 300 266
Ovr upplupna kostnader, el mm 98 805 91 261
663 644 417 974
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Underskrifter

Stockholm den

Par Svanberg Katarina Beijer
Ordférande Ledamot

Bjorn Kaiser
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fagelbacken
Org.nr. 702000-6834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fagelbacken
for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fagelbacken for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Kaijser

Auktoriserad revisor
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