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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med ovriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller 6verlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som boér kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa milj6.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

| ARSREDOVISNING BRF Animmen Org.nr; 7696062889
Transaktion 09222115557516066849

Signerat CL, GH, HD, AK, AJ, DW




Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe. ........oouiiiiiieiieiieeree e 2
RESUIAIAKNING ....cvveiieieeie ettt et et ere et enbessaesraesneesaeene 9
BalanSraKNing .........oeevieeieeiiiieeieee ettt ettt e ena e aeens 10
BalansraKNing .........coeveeriieiieiiieee ettt ettt ettt ereenaesaeeaeens 11
Kassaflodesanalys.........cceeieriieiiieiieie ettt 12
NOLET .. 13
Bilagor

Att bo i BRF

Styrelsens ord

Ordlista

1| ARSREDOVISNING BRF Animmen Org.nr: 769606-2889 )
Transaktion 09222115557516066849

Signerat CL, GH, HD, AK, AJ, DW



m m m Styrelsen for BRF Animmen fir hirmed
F o rva I t n I n g s b e ra tte I s e avge drsredovisning for rikenskapsdret

2023-01-01 £/ 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsréttsforeningen registerades 2000-10-30. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2007-11-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-04.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 723 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —712 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 1 220 m?, vilket motsvarar 13 procent av fastighetens totalyta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Animmen i Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns 9 byggnader med 119 ldgenheter samt 24 uthyrningslokaler uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 1945-1951.

Fastigheternas adress &r Svérdlangsgatan 41-43, Hummelvégen 2-8, Malgomajvigen 3-21 och
Malgomajvigen 10-18 i Arsta.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 9 varav 1 hyresritter
2 rum och kok 57 varav 2 hyresrétter
3 rum och kok 44 varav 2 hyresrétter
4 rum och kok 9
Anvindning Antal
Antal lokaler 34
Antal garage 6
Antal p-platser 32
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Total bostadsarea (varav hyresrétter 284 m?) 7457 m?
Total lokalarea 1765 m?
Total tomtarea 11 639 m?

Tomtritt
Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforandrat i 10
ar fr.o.m. 2022-01-01 med en arlig avgild om 1 402 000 kr. De forsta 4 aren utgér en sérskild nedséttning enligt nedan.

Avgildsperiod Bostéider avgild Lokaler avgild Total avgild
Ar1  2021-01-01-2021-12-31 846 300 kr 137 900 kr 984 200 kr
Ar2  2022-01-01 —2022-12-31 950 100 kr 137 900 kr 1 088 000 kr
Ar3  2023-01-01 —2023-12-31 1 055 100 kr 137 900 kr 1 193 000 kr
Ar4  2024-01-01 —2024-12-31 1 060 100 kr 137 900 kr 1298 000 kr
Forsikring

Fastigheterna &r fullvédrdeforsdkrade i Stockholm Stads Brandforsadkringskontor.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?

Loptid

Enskede-Arsta-Vantors
Stadsdelsforvaltning

Arbe Restauranger AB
Lakrits Sverige AB

Salong N Ostrom

Diobana Eriksson

Nordela AB

Gamla Arstas Golvservice AB
SamRev Revisionsbyra AB
Yilmas Maruf

Carl Malmgren
Stéllforetradarservice Sverige AB
Syczewski Bygg AB
MicroDesign Tyreso AB

517
132
148
30
25
194
70
62
26
57
27
17
16

Intékter fran lokalhyror utgor ca 13,41 % av foreningens nettoomséttning.

Foreningens visentliga leverantorsavtal

Avtal Leverantor
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Driftia Forvaltning AB Teknisk forvaltning

Driftia Forvaltning AB

HTJ AB/Tvéa Smélénningar
Stiddpoolen i Stockholm

Inre fastighetsskotsel

Yttre fastighetsskotsel & sno och

Tele2 Kabel-TV
Stokab Fibernit
Ownit Bredband
Stockholm Vatten AB Renhéllning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fér 301 tkr och planerat underhall f6r 1 611 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast December 2022. Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 60 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar
Stambyte 1996
Byte elstigar 1996
Installation av platprofiler pa utvindiga fonsterkarmar samt balkongdérrar 1996
Tillaggsisolering vindar 2010
Byte av portar 2011
Installation av bredband 2011
Byggnation av tvittstuga 2011
Installation av nytt 14ssystem (Aptus) 2012
Ventilation 2013
Dagvattenledningar 2015
Lokalombyggnad 2019
Stamspolning 2019
Markytor 2019
Lokalombyggnad 2020
Fasadarbete 2020
Elstigare 2021

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Kiérlské&p ink markarbeten 207 718
Miljorum (viggar) 73 634
Viggutag balkonger 209 275
Flodesmétning stamventiler 67 724
Kéllardorrar 33 600
Takarbeten 1019084
Summa 1611 035

I ar av har tilldggsrutor i fonster installerats, det redovisas som investering.
Se not 8.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catharina Lindh Ordforande 2024
Gerd Hallnemo Vice ordforande 2024
Hékan Demander Sekreterare 2024
Anders Klangstrom Ledamot 2024
Anna Johnsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Nilsson Suppleant 2024
Katarina Holm Suppleant 2024
Cecilia Bergman Suppleant 2025
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Walman, Rivisor AB Revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pé& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 158 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 december 2022 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning av arsavgifterna med
5% fran 2024-02-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 738 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 14 st.)

Under &ret har foreningen salt en hyresrétt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8404 092 8110424 7 825573 7 806 247 7 988 360
Arets resultat —3 434 667 —1 975983 —651 172 191 344 100 382
Soliditet % 73 73 73 73 73
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsegintéikter 65 66 69 68 67
ﬁg:favdgsﬁ tlt‘r/ kvm uppldten med 771 756 755 747 744
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 586 546 556 433 449
Energikostnad kr/kvm 225 215 210 181 190
Sparande kr/kvm 97 255 207 307 306
Rénta kr/kvm 176 36 32 41 50
Skuldsittning kr/kvm 4689 4716 4743 4770 41797
Skuldséit.t.nmg kr/kvm upplaten med 6028 6063 6098 6132 6167
bostadsrtt

Réntekénslighet % 7.8 8,0 8,1 8,2 8,3

800
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=® Driftkostnader kr/m® = Driftkostnader exkl underhall kr/m® +% Ranta kr/m®
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& féreningens betalningsformaga pa lang

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter frén &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsrtt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Ber#knas pa totala rantebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrtt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréandring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat for ar 2023 dr -3 640 tkr. Foreningen redovisar ett negativt resultat exklusive avskrivningar
eftersom den under aret har haft underhéllskostnader pa 1 611 tkr.

Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 5% fr.o.m. 2024-02-01.
Foreningen har salt en ldgenhet under aret vilket paverkat kassaflodet positivt.
Foreningen har ytterligare hyresrétter som kan betraktas som en dold reserv.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings-
insatser avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av underhéllsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

136 941 320 12 615 131 0

1080514 1 819 486

7872011

788 808
-1 611 035

—32 059 997

0

—1975 983
—788 808
1611035

—1975983

1975983

—3 434 667

Vid érets slut

138 021 834 14 434 617 0

7049 784

-33 213753

-3 434 667

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

—34 035 980
—3 434 667

Arets fondreservering enligt stadgarna —788 808

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1611 035

Summa

—36 648 420

Styrelsen foreslar foljande behandling

av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -36 648 420

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8404 092 8 110 424
Ovriga rorelseintikter Not 3 88 712 46 688
Summa rorelseintikter 8 492 804 8 157 112
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7013 602 -5 827 765
Ovriga externa kostnader Not 5 -380 716 —334 617
Personalkostnader Not 6 —112 976 —136 296
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 722 509 -2 336211
Ovriga rorelsekostnader 0 —1195 428
Summa rorelsekostnader =10 229 804 -9 830 317
Rorelseresultat -1 736 999 -1 673 205
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 437 61742
Réntekostnader och liknande resultatposter —1708 105 —364 520
Summa finansiella poster -1 697 668 -302 778
Resultat efter finansiella poster -3 434 667 -1 975 983
Arets resultat -3 434 667 -1 975 983
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 158 669 419 158 577 771
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 3537239 0
Summa anliggningstillgangar 162 206 658 158 577 771
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 17 640
Ovriga fordringar Not 10 982 40 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 382 396 396 545
Summa Kkortfristiga fordringar 383 438 454 271
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 5834 634 10 021 857
Summa kassa och bank 5834 634 10 021 857
Summa omsittningstillgangar 6218072 10 476 127
Summa tillgangar 168 424 730 169 053 899
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 456 451 149 556 451

Fond for yttre underhall 7 049 784 7872 011

Summa bundet eget kapital 159 506 234 157 428 462

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —33213 752 —32 059 997

Arets resultat —3 434 667 —1 975 983

Summa fritt eget kapital —36 648 420 —34 035 980

Summa eget kapital 122 857 814 123 392 482
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 000 000 0

Summa langfristiga skulder 10 000 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 33238 300 43 488 300

Leverantorsskulder 449 677 185 895

Skatteskulder 89 137 53777

Ovriga skulder Not 14 235227 320 406

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1554 575 1613039

Summa kortfristiga skulder 35566 916 45 661 417

Summa eget kapital och skulder 168 424 730 169 053 899
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —3 434 667 —1 975983
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2722 509 2336211

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 1 195 428

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital =712 159 1 555 656
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 70 833 —90 503

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 155499 163 167

Kassaflode fran den lopande verksamheten —485 827 1 628 320
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -2571 297 -1 908 333

Investeringar i installationer - 3780 100 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten - 6 351 397 -1 908 333
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —250 000 —250 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 2900 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 650 000 —250 000

Arets kassaflode -4 187 224 -530 013

Likvidamedel vid arets borjan 10 021 857 10 551 870

Likvidamedel vid arets slut 5834 633 10 021 857

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se resultatrdkning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foreméal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 200
Stomkompletteringar Linjar 50
Virme och sanitet Linjar 50
Installationer Linjar 25
Inre ytskikt Linjér 15
Fasad Linjar 50
Tak Linjér 25
Fonster Linjdr 50
Restpost Linjér 50
Foreningslokal/géstlagenhet Linjar 20
Varmgarage Linjar 10
Bredbandsinstallation Linjér 10

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5502 166 5388080
Hyror, bostader 464 375 493 121
Hyror, daglig verksamhet 828 876 747 720
Hyror, lokaler 1230872 1 087 442
Hyror, garage 74 120 90 120
Hyror, p-platser 222 960 222 960
Hyror, 6vriga 44 534 40 174
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -30 513 —18 492
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -6 380
Rabatter 0 —6216
Brénsleavgifter, lokaler 26 835 32 862
Debiterad fastighetsskatt 39 867 39033
Summa nettoomsittning 8 404 092 8 110 424

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Foreningslokal/overnattningslédgenhet 26 036 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 18 075 42 388
Avgift andrahandsuthyrning 6 070 0
Erhallna statliga bidrag, elstod 35331 0
Ovriga rorelseintikter 3200 4300
Summa dvriga rérelseintikter 88712 46 688
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1611 035 =794 393
Reparationer —301 364 —250 725
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =318 451 =310 121
Tomtréttsavgild =1 193 000 —1 088 000
Forsékringspremier —65 610 —57 890
Kabel- och digital-TV —263 828 —247 404
Systematiskt brandskyddsarbete -32719 —32262
Serviceavtal —16 992 0
Obligatoriska besiktningar —38 951 —29 680
Sno- och halkbekdmpning —166 832 -138 310
Statuskontroll 0 —26 361
Forbrukningsinventarier =22 756 =76 576
Vatten —265 172 —251 325
Fastighetsel —186 743 —274 667
Uppvérmning —1 620 682 —1 457508
Sophantering och atervinning —148 688 —126 424
Forvaltningsarvode drift (inre och yttre skétsel) =760 778 —666 118
Summa driftskostnader -7 013 602 -5 827 765

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode -136 121 —126 444
Bredband —10 755 =5240
Arvode, yrkesrevisorer —28 388 —22 000
Kreditupplysningar -2 300 —2 481
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —20 260 —35735
Telefon —4 299 —26 180
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —59
Medlems- och foreningsavgifter —6 564 —5996
IT-tjanster —4 474 -2 627
Konsultarvoden (bl a formedlings- och méklararvode —107 394 —37 346
Bankkostnader —4 287 -2 580
Ovriga externa kostnader =55 874 —67 929
Summa dvriga externa kostnader -380 716 =334 617
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =54 000 =54 000
Sammantrddesarvoden =32 400 =45 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1690
Ovriga personalkostnader =500 -5 063
Sociala kostnader —25076 =30 543
Summa personalkostnader -112 976 -136 296
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2 479 648 -2 336211
Avskrivning Installationer —242 860 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 722 509 -2 336 211

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 178 808 000 176 011 456
178 808 000 176 011 456
Arets anskaffningar
Byggnader (elstigare) 0 3082675
Byggnader (foreningslokal/gdstlédgenhet) 0 1470 450
Tillaggsrutor 2571297 0
2571 297 4 553 125
Avyttringar och utrangeringar
Byggnader (elinstallationer) 0 —1 756 581
0 -1 756 581
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 181 379 297 178 808 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —20 791 381 —18 455 170
—-20 791 381 -18 455 170
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 479 648 —2 336211
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-23 271 030 —-20 791 381
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Nedskrivningar hanférliga till utrangerade komponenter 561 153
0 561 153
Restvérde enligt plan vid arets slut 158 669 419 158 577 771
Varav
Byggnader 158 669 419 158 577 771
Taxeringsvdrden
Bostéder 250 000 000 250 000 000
Lokaler 12 936 000 12 936 000
Totalt taxeringsvarde 262 936 000 262 936 000
varav byggnader 111 000 000 111 000 000
varav mark 151 936 000 151 936 000

17| ARSREDOVISNING BRF Animmen Org.nr: 769606-2889 )
Transaktion 09222115557516066849

Signerat CL, GH, HD, AK, AJ, DW




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Bredbandsinstallation 250 347 250 347
250 347 250 347
Arets anskaffningar
Passersystem 1 527 605 0
Vérmesystem 1248 356 0
Tilluftsaggregat 1004 139 0
3780100 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 030 447 250 347
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bredbandsinstallation —250 347 —250 347
—-250 347 -250 347
Arets avskrivningar
Bredbandsinstallation 0 0
Passersystem —152 760 0
Vérmesystem —49 934 0
Tilluftsaggregat —40 166 0
—242 860 0
Ackumulerade avskrivningar
Bredbandsinstallation —250 347 =250 347
Passersystem —152 760 0
Vérmesystem —49 934 0
Tilluftsaggregat —40 166 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —493 207 -250 347
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 537 240 0
Varav
Bredbandsinstallation 0 0
Passersystem 1374 845 0
Viérmesystem 1198 422 0
Tillluftsaggregat 963 973 0
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Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 982 40 086
Summa dvriga fordringar 982 40 086
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 30 261 30 125
Forutbetalda driftkostnader 0 32719
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 635 9296
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 26 154
Forutbetald tomtréttsavgald 324 500 298 250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 382 396 396 545
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 3086 4417
Bankmedel 67 432 41 162
Transaktionskonto 5764 116 9976 277
Summa kassa och bank 5834 634 10 021 857
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 43 238 300 43 488 300
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —33 238 300 —43 488 300
Langfristig skuld vid arets slut 10 000 000 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

NORDEA 2023-10-17 18 500 000,00 —18 250 000,00 250 000,00 0,00
NORDEA 2023-05-11 10 000 000,00 —10 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2023-05-11 14 988 300,00 —14 988 300,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,63% 2024-04-17 0,00 18 250 000,00 0,00 18 250 000,00
STADSHYPOTEK 4,63% 2024-04-26 0,00 14 988 300,00 0,00 14 988 300,00
NORDEA 4,00% 2025-04-16 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
Summa 43 488 300,00 0,00 250 000,00 43 238 300,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi samtliga av Nordeas lan som kortfristiga skulder. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under

kommande ar.
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Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder (aterbetalning for mkt inbet hyra) 8613 0
Mottagna depositioner 209 823 238 605
Skuld for moms 1488 81 801
Skuld sociala avgifter och skatter 14217 0
Clearing (oidentifierad inbetalning) 1086 0
Summa dvriga skulder 235 227 320 406

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdntekostnader 350 268 186 298
Upplupna driftskostnader 0 130 613
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 19 749 0
Upplupna elkostnader 16 895 37 893
Upplupna vattenavgifter 7479 46 580
Upplupna virmekostnader 226 338 235603
Upplupna kostnader for renhallning 33427 29992
Upplupna revisionsarvoden 26 900 24 547
Upplupna styrelsearvoden 1310 36 170
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 43 590
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 872 209 841 754
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 554 575 1613 039
Not 16 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
Not 17 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0

Not 18 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Catharina Lindh Héakan Demander

Gerd Hallnemo Anders Klangstrom

Anna Johnsson

Var revisionsberittelse har lamnats

Révisor AB

David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Animmen
769606-2889

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 3rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Animmen for 8r
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Animmen for &r 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Stockholm 2024-04-24

Ravisor AB
David Walman
Revisor



Styrelsens ord

I borjan av 2023 var féreningslokalen moblerad och klar att tas i bruk.

Det har, under aret, varit relativt manga évernattningar inbokade, antalet bokningar for bastubad och andra aktiviteter
har varit farre.

Uthyrningen har fungerat bra. Styrelsen har ocksa haft sina méten i lokalen.

Den 1 januari blev det obligatoriskt att sortera ur sitt matavfall. Eftersom Stockholm Vatten och Avfall hade problem att
leverera sopkarl dréjde det till mars innan vi kunde starta.

Foreningen har 3 karlskap for matavfall utplacerade pa omradet och sorteringen tycks fungera bra.

Ett miljorum har inretts och tagits i bruk for sortering av férpackningsavfall, tidningar och smaelektronik mm.

Lokalen har dven i dagsldget en liten dterbrukshérna. Att lokalen anvands pa det satt som avsetts ar alla medlemmars
ansvar.

Tva energibesparingsprojekt genomférdes.

For att minska varmeforlust och kallras genom fénstren monterades en tillaggsruta pa insidan av fonstren. Projektet
genomfordes forst i foreningens uthyrda lokaler och fortsatte med lagenheterna

Att montera en extraruta ar ett miljévanligt och ekonomiskt fordelaktigt alternativ till att byta till treglasfonster.
Projektet genomfordes pa ett smidigt satt

Det andra projektet bestod i byte av ventiler och termostater pa alla element (radiatorer) samt injustering av
varmesystemet.

Syftet var, férutom att spara energi och minska kostnader for féreningen, att astadkomma battre balans i systemet,
jdmnare inomhustemperatur och att géra det enklare att stélla in temperaturen.

Den slutliga injusteringen av systemet utférdes i bérjan av 2024.

En energideklaration sammanstélldes i slutet av aret. Med de energisparatgarder som genomférts under det ganga
aret kan det finnas majlighet till ytterligare forbattring av energiklassningen for framtida energideklarationer.

Foreningens skalskydd uppgraderades genom installation av brickldsare och 6ppnaknappar pa kallardérrar och
ytterdorrar.

Mojlighet att boka tvattstugan via webben introducerades.

Tyvérr har vi fortfarande problem med att obehdériga anvander trappuppgangar och tar sig in entréer. Sa arbetet med
att komma tillrdtta med detta fortsatter.

En ny uppdaterad webbplats lanserades och finns dven som app, forutom dessa mojligheter att inhdmta information
om féreningen finns det en Facebook grupp som administreras av medlemmar (Vi i brf Animmen)

Under 2022 annonserade Stockholms stad att vissa tomtratter skulle ga att kpa till rabatterat pris.

Brf Animmen anmalde sitt intresse och fick under 2023 ett positivt besked att kép var majligt.

Fragan diskuterads i styrelsen och beslut fattades att sammankalla en extrastamma for att lata alla medlemmar ta
stallning till fragan.

Extrastdmman holls i oktober. Narvarande medlemmar fattade ett enhalligt beslut att inte ga vidare med kopet pa
grund av det hoga priset och de 6kade kostnader det skulle medfora.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna foér uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesédkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som féreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande over éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

B R F An i m m e n styrelsen for BRF Animmen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 " Rnksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn 161 hela Liret

BRF Animmen Org.nr: 7696062889



