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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bavern med sate i Enkdping org.nr. 717000-0280 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades 2024-03-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Enképing kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Enkoping Sankt llian 13:1 1943-11-26 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 p-platser 0
15 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 879
Totalt 16 objekt 879

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 4 st 1.5 rok, 6 st 2 rok, 3 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Thomas Sellin Ordférande
Caroline Nord Ledamot
Michaela Rosgardh Ledamot
Wilma You Bolkeus Suppleant
Simona Vaitkuviené Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Caroline Nord, Simona Vaitkuviené och Wilma You Bolkeus.
Lena Lundvall och Dennis Berglind Iamnade styrelsen under aret.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsen.
Revisorer har varit: Lizette S6derdahl med Josefin Wiebe som suppleant fran BoRevision i Sverige AB, valda av féreningen.

Valberedning har varit: Tiiu Aberg (sammankallande) och Jacob Larsson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-14. Pa stamman deltog 5 rostberattigade medlemmar.
Extrastamma for anta nya stadgar holls den 2023-01-26.

Extrastdmma for anta nya stadgar holls den 2023-08-02.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 46 001 kr. Fritt eget kapital uppgar efter detta
rakenskapsar till 331 051 kr. Planerat underhall av fastigheterna har inte genomforts under aret.

Arsavgiften férandrats fr.o.m. 2024-01-01 med +20%. Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +15%.
Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka

kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflosesanalys pa sid 9.
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Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 4 385 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 1 285 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1900* Yttervaggen tilldggsisolerad

1900* Moderna vridfonster monterade i samtliga Iagenheter (besiktigades 2011-06-28)

1900* Sakerhetsdorrar monterats till samtliga Iagenheter

1900* Jordad trefas el (400 V) finns i huset, dock ej i samtliga lagenheter

1900* Bredband fran Lidén data

1900* Kabel-TV fran Telenor

1994 Avloppsstammarna pa lagenheternas vaningsplan (gj i kallaren eller mellan vaningarna) har bytts ut
2007 SPA med bastu och dusch har inretts i kéllaren

2021 Vattenavhardare har installerats

2021 Spolpatrullen har spolat och frast avloppsstammarna

2021 Nya brandlarm med centralenhet och brandslackare har installerats i kallaren och pa vinden

*Vid ar 1900 sa saknas information om nar atgarden genomférdes.

| huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

» HSB Boservice i Uppland, Ekonomisk forvaltning

» HSB Boservice i Uppland, Jourtjanst

* Ena Energi AB, Fjarrvarme

» Enkopings Fastighet & Tradgard AB, Stadning av trapphus och tvatt- och torkrum
+ EON, Elavtal

e Telenor, TV

» Trygg-Hansa, Fastighetsférsakringar

« VafabMiljo, Avfallshantering

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 15 och under aret har det tilkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 16.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 9 49 -308 49 85
Skuldsattning, kr/kvm 2 046 1981 2031 2082 2132
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 257 237 253 197 202
Arsavgifter, kr/kvm 661 551 531 511 508
Arsavgifter/totala intakter, % 100 99 101 101 101
Totala intakter, kr/kvm 663 555 526 506 503
Nettoomsattning, tkr 583 488 463 445 442
Resultat efter finansiella poster, tkr -46 -22 -336 -22 2
Soliditet, % 15 19 19 29 29

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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717000-0280

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 35233 0 0 35233
Underhallsfond, kr 3100 0 1285 4 385
S:a bundet eget kapital, kr 38 333 0 1285 39 618
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 416 851 -38 514 -1 285 377 052
Arets resultat, kr -38 514 38 514 -46 001 -46 001
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 378 337 0 -47 286 331 051
S:a eget kapital, kr 416 670 0 -46 001 370 669

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1285 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 377 052
Arets resultat, kr -46 001
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 331 051

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 285
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny réakning, kr 329 766

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrdkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 582 717 484 151

Summa rorelseintdkter 582 717 484 151

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 3 -422 113 -390 588
Ovriga externa kostnader 4 -28 529 -13 515
Personalkostnader och arvoden 5 -38 396 -11711
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -53 698 -65 566
Summa rorelsekostnader -542 736 -481 380
Rorelseresultat 39981 2771
Finansiella poster 6

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 146 24
Rantekostnader och liknande resultatposter -86 128 -41 309
Summa finansiella poster -85 982 -41 285
Resultat efter finansiella poster -46 001 -38 514
Resultat fore skatt -46 001 -38 514
Arets resultat -46 001 -38 514
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Balansrdakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 2147 637 2195 402
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 5933
Summa materiella anlaggningstillgangar 2147 637 2201335
Summa anlaggningstillgangar 2147 637 2201335
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 0 14 334
Ovriga fordringar 9 175 070 75 878
Aktuell skattefordran 8505 9555
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 32991 4614
Summa kortfristiga fordringar 216 566 104 381
Kassa och bank

Kassa och Bank 11 34 620 25389
Summa kassa och bank 34 620 25 389
Summa omsattningstillgangar 251 186 129770
SUMMA TILLGANGAR 2398 823 2331105
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2023 | ARSREDOVISNING ingen Bavern

Balansrdakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35233 35233
Fond for yttre underhall 4 385 3100
Summa bundet eget kapital 39618 38 333
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 377 052 416 851
Arets resultat -46 001 -38514
Summa fritt eget kapital 331051 378 337
Summa eget kapital 370 669 416 670
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1798 610 1740964
Leverantérsskulder 48 039 25312
Ovriga skulder 13 84 096 67 056
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 97 409 81103
Summa kortfristiga skulder 2028 154 1914 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2398 823 2331105
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat -46 001 38514

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 53 698 65 566

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 7 697 27 052

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar -17 258 9431
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 57 123 64 569
Kassaflode fran lopande verksamhet 47 562 101 052

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av |&n till kreditinstitut 57 646 -44 368
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 57 646 -44 368
Arets kassaflode 105 208 56 684
Likvida medel vid arets bérjan 101 228 44 544
Likvida medel vid arets slut 206 436 101 228

| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos
HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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2023 | ARSREDOVISNING Ingen Bavern
Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allmanna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre féretag, samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisnings- och véirderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 123-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 44 ar.
Inventarier skrivs av linjart med 20 % per ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 1,8 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som
kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. dkta bostadsrattsférening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589
kronor per lagenhet.
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Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 581 040 484 485
Avsattning till inre fond -1998 -4 000
Hyresintakter p-platser 2799 3666
Avgift vid andrahandsuthyrning 876 0
Ovriga intakter 0 0
Summa nettoomsattning 582 717 484 151
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ARSREDOVISNING Ingen Bavern
Not 3 Drift- och underhallskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Serviceavtal 3881 7 000
Entreprenadstad 24 015 23221
Forbrukningsmaterial 5822 0
Reparationer 9076 14 135
Elavgifter 22 209 22 830
Uppvarmning 128 659 131 536
Vatten och avlopp 74 939 54 349
Sophdamtning 27 309 25428
Fastighetsforsakringar 27 449 22 209
Kabel-TV, bredband m.m 21731 18 143
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 23 835 22 785
Administrativ forvaltning enligt avtal 38 879 18 750
Ovriga externa tjanster, drift 3906 19 227
Studie- och fritidsverksamhet 8803 6 875
Ovriga driftskostnader 1600 4 100
Summa driftkostnader 422 113 390 588
Underhallskostnader
Summa underhdllskostnader 0 0
Summa fastighets- och driftkostnader 422 113 390 588
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 6112 0
Konsultarvoden 432 1015
Revisionsarvode extern revisor 15 000 12 500
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 6 985 0
Summa ovriga externa kostnader 28 529 13 515
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ARSREDOVISNING Ingen Bavern
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 210 -210
Arvoden féreningsrevisor 0 2100
Ovriga arvoden 29 000 7 500
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 9186 2321
Summa personalkostnader och arvoden 38 396 11711
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 129 24
Ranteintakter av hyres- och kundfordringar 17 0
Rantekostnader -86 128 -41 309
Summa finansiella poster -85 982 -41 285
Upplysningar till balansrakningen
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvarde 3105 357 3105 357
Ingdende avskrivning pa byggnader -988 963 -941 198
Arets avskrivningar, byggnader -47 765 -47 765
Bokforda varden byggnader 2 068 629 2116394
Mark 79 008 79 008
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 2147 637 2 195 402
Taxeringsvarde byggnad 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark 3513000 3513000
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Not 8 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 368 160 368 160
Ingdende avskrivningar pa inventarier -362 227 -344 426
Arets avskrivning pa inventarier -5933 -17 801
Utgaende redovisat virde 0 5933
Not 9 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 171 816 75 839
Skattekonto 3254 39
Summa o6vriga fordringar 175 070 75 878
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 944
Forsakringspremier 31165 2021
Kabel-TV avgifter m.m. 1826 1649
Summa forutbet kostn och uppl intdkter 32991 4614
Not 11 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Bank 34 620 25 389
Summa kassa och bank 34 620 25 389

Transaktion 09222115557516719925

Signerat TS, CN, MR, CG




A Bostadsrattsforeningen Bavern 15 (17)
2023 | ARSREDOVISNING Ingen Bavern
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 1798 610 1740964
Summa langfristiga skulder 1798 610 1740964
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckning 2707 400 2707 400
Summa stallda sakerheter 2707 400 2707 400
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rdnta % bunden tom 2023-12-31
Swedbank 5,07 2024-01-06 1798 610
Summa 1798 610
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -61 668
Avgar lan féor omférhandling 2024 -1 696 596
Totalt 0
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ar 1490270
Not 13 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fond f6r inre underhall 51399 52743
Kallskatt fér arvoden och personalléner 24 340 7 815
Avrakning sociala avgifter 8357 2874
Ovriga kortfristiga skulder 0 3624
Summa ovriga skulder 84 096 67 056
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intdkter

Transaktion 09222115557516719925

Signerat TS, CN, MR, CG

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
15 000 12 500
2107 2103

17 825 16 025
62477 46 160

0 4315
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Enkdping enligt digital signering

Thomas Sellin Caroline Nord

Michaela Rosgardh

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Cornelia Gustafsson
BoRevision AB, vald av féreningen

Transaktion 09222115557516719925 Signerat TS, CN, MR, CG




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Bavern, org.nr. 717000-0280

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bavern for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bavern for rakenskapsaret 2023 samt
av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Enkdping

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Bévern signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Bévern signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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