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Foéreningen

§ 1 Firma, andamal och site
Féreningens firma ar bostadsrattsféreningen Bavern.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Enképings kommun.

§ 2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet,
féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock

aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 Definitioner
Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

En lagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslédgenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovasentlig del &r avsedd att anvandas som bostad.

Med lokal avses annan lagenhet an bostadslagenhet. Till lAgenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.



Medlemskap

§ 4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk person och kommun eller region som kommer att erhalla
bostadsratt | féreningen till fljd av upplatelse fran féreningen eller som dvertar bostadsratt i
féreningens hus.

§ 5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakitagande av
bestdammelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell laggning eller
alder.

All juridisk person férutom kommun eller region som férvarvat bostadsratt till bostadslagenhet
vagras medlemskap.

Vid delat agande sa godkanns endast 50 % per part.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrader
som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§ 6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta
honom eller henne som bostadsratishavare.

Vid forvarv av bostadslagenhet far medlemskap endast beviljas den som goér sannolikt att
han eller hon permanent ska bosatta sig i lagenheten.

Se féljande stycke angaende styrelsens ratt att neka medlemskap vid andelsférvarv.

Den som férvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap. Om bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar, eller om bostadsratten avser en bostadslagenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillampliga, galler dock vad som anges i 2 kap 3
och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vagras intrade i
féreningen.

Ej heller far medlemskap vagras nar bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid évergangen.



Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§ 7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt ska ske skriftligen. | upplatelsehandlingen ska
parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§ 8 Forhandsavtal
Foéreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kapitlet i bostadsrattslagen inga avtal om
att i framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
Ett avtal om éverlatelse av en bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas
under av saljare och kopare.

Koépehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt om
priset. Motsvarande galler i tillampliga delar vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ar ogiltig. Vacks inte talan om &éverlatelsens ogiltighet
inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar ratten till sadan talan férlorad.

Om saljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit 6verens om ett annat pris an
det som anges i képehandlingen, ar den éverenskommelsen ogiltig.

Mellan saljaren och kdparen galler i stéllet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
dock jamkas, om det ar oskaligt att det ska vara bindande.

Vid denna beddmning ska hansyn tas till kbpehandlingens innehall, omstandigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden och omstandigheterna i évrigt.

§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt évergatt till vagras medlemskap i
féreningen.

Detta géller dock inte vid exekutiv férséljning av bostadsrétten eller vid tvangsférsaljning
enligt 8 kap bostadsréttslagen.

Om férvarvaren i sadant fall vagras intrade i féreningen ska féreningen |6sa bostadsratten
mot skalig erséattning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § femte stycket ar ogiltig om féreskrivet samtycke inte erhalls.



§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nar en bostadsratt 6verlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne
utéva bostadsratten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller tvangsférséljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsratten.

Tre (3) ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6)
manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har
forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for den juridiska personens rakning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréattsinnehavare far utéva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen.

Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen uppmana doédsboet att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har
férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far bostadsréatten tvangsfdrsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for dédsboets rakning.

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
for forvarvarens rakning.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
overlatelse férvarva en bostadsratt till en bostadslagenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid férvarv vid exekutiv férséljning eller tvangsférsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen, om den juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller férvarv
som gjorts av en kommun eller ett landsting.

§ 12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som férvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den fran
vilken bostadsratten har évergatt hade mot bostadsrattsféreningen.

Nar en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv, svarar dock forvarvaren tillsammans med den fran vilken bostadsratten évergatt for
de forpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsratten.

§ 13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare Bostadsrattshavaren
ansvarar for atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten.



§ 14 Avsagelse av bostadsratt
En bostadsrattsinnehavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avséagelse ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséagelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.

Bostadsratten 6vergar till foreningen utan ersattning till bostadsrattshavaren.

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas
innan lagenheten far tillirddas och sker inte heller rattelse inom en (1) manad fran anmaning,
far foreningen hava upplatelseavtalet.

Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har
féreningen ratt till ersattning fér skada.



Avgifter till féreningen

§ 16 Allmant om avgifter till féreningen
For varje bostadsréatt ska till féreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift f6r
andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstamma.

Beslut om &ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen férran faststalld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17 Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften .

Styrelsen ska faststalla arsavgiften. Arsavgiften ska faststéllas sa att féreningens
ekonomi ar langsiktigt hallbar.

/i\rsavgiften ska férdelas pa féreningens bostadsratter i férhallande till lAgenheternas insatser.
Vidare, om en kostnad som hanfér sig till uppvarmning eller nedkylning av en lagenhet eller
dess férseende med varmvatten eller elekirisk strém kan paféras bostadsrattshavaren efter
individuell matning, ska berakningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersattning for
sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta férbrukningen.

Foér andra kostnader kan styrelsen besluta om sarskild debitering enligt féljande stycke.

Arsa vgift enligt sérskild debitering
Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berdérda kostnader genom sarskild debitering.

Om det fér ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund an insatser bor
tillAmpas har styrelsen ratt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i férskott férdelat
pa manad fér bostad och kvartal fér lokal.

Betalning ska erlaggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads respektive
kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen.

Lamnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokonto
eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nar betalningsuppdraget
togs emot av det férmedlande kontoret.



§ 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen ratt att vid 6vergang av bostadsratt ta ut en
overlatelseavgift som ska betalas av den férvarvande bostadsrattshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av
géllande prisbasbelopp vid tidpunkten fér éverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager féreningen rétt att vid pantsatining av bostadsrétt ta ut
en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsratishavaren (pantsattaren).

Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent av gallande
prisbasbelopp vid tidpunkten nar féreningen underrattas om pantsattningen.

Om inte styrelse beslutat annat &ger féreningen ratt att vid upplatelse av bostadsratten i
andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren.

Vid eventuell andrahandsuthyrning skall medlemmen betala maximal erséattning till
bostadsrattsféreningen enligt Hyresnamndens rekommendation, 10 % av basbeloppet.

Om lagenheten upplats under del av ar beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som |agenheten ar upplaten.

§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full
betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska
bostadsrattshavaren aven betala paminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersattning fér inkassokostnader med mera.

§ 20 Ovriga avgifter

For tilkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt utgar sarskild ersattning som bestams av
styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foéreningen har pantratt i bostadsratten f6r sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse.

Vid utmatning eller konkurs jamstalls sadan pantratt med handpantratt och den har foretrade

framfér en pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsratten om inte annat féljer
av 7 kap 31 § bostadsrattslagen.

10



Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse fér féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i féreningen ar permanentbostad fér
bostadsrattshavaren savida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person far endast anvandas for
att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har
avtalats.

Om bostadsrattshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvander lagenheten fér annat
an avsett andamal svarar bostadstadsratthavaren fér nedan angivna kostnader savida inte
annat avtalats:

» kostnader f6r lagenhetens iordningstallande fér annat an avsett andamal;

» kostnader f6r andringar i lAgenheten som pafordras av berérda myndigheter;

- bkade kostnader for foreningen som féljer av den andrade anvandningen av lagenheten;

» kostnader for lagenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller

annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen boér talas.

Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Om féreningen antagit ordningsregler ar bostadsrattshavaren skyldig att ratta sig efter dessa.

Bostadsréattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden fullgérs
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det férekommer stdérningar i boendet ska féreningen ge bostadsrattshavaren tillsadgelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér, och om det ar fraga om en bostadslagenhet,
underratta socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar belagen om stérningarna.

Vid stérningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
féreningen ratt att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillsagelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.
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§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Andrahandsuthyrning férbjuds, férutom om hela styrelsen, 100 % av résterna, godkanner
andrahandsuthyrningen.

Ett krav fér en medlem fér att fa hyra ut i andra hand ar dock att medlemmen innan ansékan
l&mnas in till styrelsen har varit skriven samt bott pa den adressen i féreningens fastighet i
minst ett ar, samt att en andrahandsuthyrning &r begransad till max sex (6) manader.

Sedan maste de ga minst ett ar pa samma villkor som ovan innan medlemmen kan hyra ut
sin lagenhet igen, pa max 6 manader.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lAgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.

Tillstandet ska begransas till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
§25 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personen i lagenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsratishavarens ansvar

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad halla l1agenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret féljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten
samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannamaéassigt.

Bostadsrattshavarens ansvar avser aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller hon
ar skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken. Féreningen
svarar i 6vrigt foér att fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.
Bostadsrattshavarens ansvar fér lagenheten omfattar bland annat:

« Inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten;

* Yiskikten samt underliggande skikt som krévs fér att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak;

« Ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationséverféring som
endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa ar synliga i lagenheten;

» Sékringsskap, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar fér informationséverféring
som endast tjdnar bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa ar synliga i lagenheten;

» Radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér
malning);

» Varmvattenberedare (férutsatt att den inte &r integrerad med anordning som féreningen
svarar for enligt § 29);

» Brandvarnare;

» Eldstader;

» LAgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sékerhetsgrindar;
» Lister, foder, socklar och stuckaturer;

» Glas i fénster, dérrar och inglasningspartier;

« Till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och tatningslister.

Bostadsréattshavaren svarar vidare f6r malning av insidan av ytter- balkong- och altandérrar,
fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrattshavaren eller tidigare
bostadsrattshavare tillfért lAgenheten.
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§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrattsinnehavaren fér renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrattshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kok
Betraffande vatutrymmen och kok galler utéver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren
svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

* Yitskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt klamring
runt golvbrunn;

« Inredning och belysningsarmaturer;

» Elektrisk handdukstork;

« Vitvaror och sanitetsporslin;

* Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas;

« Tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen;
» Kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstangningsventiler;

« Vitvaror;

» Koksflakt och ventilationsdon. Om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar

bostadsrattshavaren fér armaturer och strémbrytare samt f6r rengéring av dessa och byte av
filter.
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