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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 112 Romaren i Enképing med séte i Enkdping org.nr. 717000-0926 far hiarmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsfdrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-16.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och frvaltar byggnaderna pa fastigheten i Enkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad
Romberga 10:3 1960-01-01 1961

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvrdesforsékrad i Lansfarsakringar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuelit av
bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilliagg ingar i féreningens fastighetsférséakring. Nuvarande forsékringsavtal
galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
19 garageplatser 0
99 lagenheter (uppldtna med bostadsrétt) 6230
51 p-platser 0
16 extraforrad (1 lokal ) 162
Totalt 185 objekt 6392

Féreningens l&genheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 36 st 2 rok, 51 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Styrelsens sammanséattning

Namn Roli

Tom Vidjeskog Ordforande
Gunan Altin Ledamot
Daniel Dooley L.edamot
Karolina Andersson Ledamot

Malin Vester HSB- Ledamot

I'tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Tom Vidjeskog, Karolina Andersson och Daniel Dooley.
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Styrelsen har under arst hallit 13 protokollférda styrelseméten,
Firman tecknas tva i férening av Tom Vidjeskog, Giinan Altin, Karolina Andersson och Daniel Dooley.

Revisorer har varit: Anna-Lena Lille vald av féreningen, samt Cornelia Gustafsson en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Peter Jansson (sammankallande) och Simon Algotsson, valda vid féreningsstamman.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag:
HSB Boservice i Uppland AB - Ekonomisk férvaltning
EFTAB - Teknisk forvaltare

F.O.L AB - Stad

Eon - Elavtal, el och nat

Ena Energi - Fjarrvdrme

Tele 2 - Bredband, tv och IP telefoni

Assemblin - VA-reperationer

Finlarm - Las

Lansférsdkringar - Fastighetsforsakringar

Fdreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-09.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhailsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvénds béade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhélisfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-30.

Ekonomi
Det gangna rékenskapséret ger verksamheten ett Gverskott uppgéende till 191 007 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 1 760 177 kr. Planerat underhall har genomforts for 131 493 kr 2023,

Det vésentliga for en bostadsrétisférening &r att den har eft positivt kassafléde dver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader f6r drift, underhall och réntekostnader samt utgifter f6r amortering av féreningens 1an. Faéreningen har ett fran
verksamheten possitivt kassafidde for riakenskapséret, se kassaflésesanalys pa sid 9.

Underhall och investeringar

Underhélisfondens storlek ar vid rékenskapsarets siut 3 333 310 kr. Styrelsen féreslar att stdmman avsatter 60 000 kr till
underhélisfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsatiningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stimman disponerar 131 493 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfért underhall, Beslutande organ
ar foreningsstdmman,

Ub\
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Vérmevéxlaren havererade infor pasken och byttes ut cirka en manad senare da varmevaxiare ar bestéllningsvara.
Duschvagnar installerades per omgaende.

Under aret har fdljande stdrre underhall/atgérder slutidris samt aktiverats for avskrivning. Se not 11.

¢ Varmvattenvéxlare 175 114 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapséarets birjan var mediemsantalet 118 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 119.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 142 134 75 149 76
Skuldsattning, kr/kvm 1864 1871 1904 1781 1813
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr’kvm 1934 1972 2007 1877 1911
Réntekanslighet, % 3 3 4 3 3
Energikostnad, kr/kvm 223 206 207 188 198
Arsavgifter, krikvm 615 614 574 574 574
Arsavgifter/totala intékter, % 93 95 95 95 95
Totala intékter, kr/kvm 642 615 575 574 574
Nettoomsattning, tkr 4120 4036 3774 3759 3769
Resultat efter finansiella poster, tkr 191 302 101 514 60
Soliditet, % 31 30 28 30 27

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.
Lokalyta 236 kvm och bostadsyta 6 231 kv. Totalt 6 467 kvm.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala-réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsatining bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oféréndrat resultat om fGreningens genomsnittsranta
bkar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlernmarnas arsavgift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rédkenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomsiutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 341955 0 0 341955
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 423 440 0 0 423 440
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhélisfond, kr 2 861 310 0 472 000 3333310
S:a bundet eget kapital, kr 3626 705 0 472 000 4098 705
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1739334 301835 -472 000 1569170
Arets resultat, kr 301 835 ~301 835 181 007 191 007
$:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 041 169 0 -280 993 1760177
5.a eget kapital, kr 5667 874 0 191 007 5 858 882

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 472 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 1569170
Arets resultat, kr 191 007
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 1760177
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservation till underhalisfond, kr -60 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 131493
Balanseras i ny rdkning, kr 1831670

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonormiska stélining finns i efterfSljande resultat- och balansrékning

med tillhdrande noter
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W N

~No o bs

oo

2023-01-01
-2023-12-31

4119772
31070

4 150 842
-2 724 931
-131 493
-51 388
-146 781
-570 726
-3 625 319
525 523
1536
-336 052
-334 516

191 007

191 007

191 007

2022-01-01
-2022-12-31

4 036 045
0

4 036 045
-2 698 785
0

-81 108
-199 684
-535 702
-3 515 279
520 766
1273
-220 204
-218 931

301 835

301 835

301 835
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar .

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2023-12-31

16 373 247
370 985

16 744 232

500

500

16 744 732

-2 561
1979 909
77 299

2 054 647

137

137

2 054 784

18 799 516

2022-12-31

16 824 124
315720

17 139 844

500

500

17 140 344

686
1734 379
57 651

1792716

137

137

1792 853

18 933 197

(}Jj\
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17
18

2023-12-31

765 395
3333 310

4 098 705
1569 170

191 007
1760177

5 858 882

9 654 675

9 554 675

2498 104
204 281
49 864

16 532
617 178

3 385 959

18 799 516

2022-12-31

765 395
2861310

3626 705
1739 334

301 835
2041169

5 667 874

8 188 779
8188779
4 098 604
145 552
27122

7 662

797 604

5076 544

18 933 197



2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf 112 Romaren i Enképing 9(19)
717000-0926

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat
Elstod

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
AvskKrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exKkI.

kortfristig del av skulder {ill kreditinstitut)
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark
Forvarv/forsalining av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
~2023-12-31

191 007
-28 962

570 726

732771

-3 599

-61 123

668 049
0
-175 114

-175 114

-234 604
-234 604

258 331
1721663

1979 994

2022-01-01
-2022-12-31

301 835
0

535702

837 537

-989
-154 873
681675
-121 946
-205 429

-327 375

-217 104
-217 104

137 196

1 584 467

1721663

| kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto hos HSB Uppsala och handkassa

in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och
utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet for att bringa den péa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tilifalla
foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan matas péa ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvarde,
skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgédng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker
en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Inventarier 10,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivnhingsmetoder omprévas om det finns indikationer
pa att forvantad forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid

foregadende balansdag. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella
anlaggningstillgangar for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar
har minskat i varde Om sa ar fallet, beraknas tillgangens véarde for att kunna faststalla
storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
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Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av
stdmman.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 2 258 tkr till omférhandling under nasta rékenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen
dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara
0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for
rakenskapsaret 1 589 kronor per [agenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Upplysningar till resultatrakningen
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 3 829 512 3 825 596
Hyresintakter lokaler 27 240 27 600
Hyresintékter garage 56 500 57 000
Hyresintakter p-platser 98 890 100 610
Hyresintakter 6vriga objekt 0 -347
Overlatelseavgift 9191 9 664
PantfGrskrivningsavgift 6 573 7707
Ovriga intakter * 91 866 8 215
Summa nettoomsattning 4119772 4 036 045
* Storre delen av intdkterna avser fér mycket uppbokade
arvoden forgaende ar.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna statliga bidrag * 31070 0
Summa ovriga rorelseintikter 31070 0

* Elstod 28 962 kr och Fora 2 108 kr.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Sndrenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall varme

Summa underhallskostnader

2023-01-01

-2023-12-31

105 644
23678
97 575
85 398

7290

161 267

136 170

887 996

422 986

227 899

110 701
86 487

164 281

162 496
10 934

8 406
30 000
0
5723

2724 931

2023-01-01
-2023-12-31

86 250
45 243

131493

2022-01-01
-2022-12-31

200 080
44 534
84 315
93743
22 644

177 824

142 984

802 184

404 632

206 628
86 305
83 020

157 351

147 857

478

11 016
30 000
1238
1952

2698 785

2022-01-01
-2022-12-31

O | OO
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Vicevardsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och léneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 8 Av- och nedskrivnhingar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

2023-01-01

-2023-12-31

31797
1536
78
5617
12 360

51388

2023-01-01
-2023-12-31

0

104 475
1 000
2000
4750
34 556

146 781

2023-01-01
-2023-12-31

450 877
119 849

570 726

2022-01-01
-2022-12-31

15 781
1416
573
51735
11 603

81 108

2022-01-01
-2022-12-31

55 000
110 432
1000
1000

0

32 252

199 684

2022-01-01

-2022-12-31

450 877
84 825

535 702
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Not 9 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintakter av hyres- och kundfordringar
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrakningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingadende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Ingaende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffhing

Ingadende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

2023-01-01

-2023-12-31

1519
17

-336 052

-334 516

2023-12-31

26 468 646
-9 872 073
-450 877
16 145 697
227 550
16 373 247

45 255 000
13 642 000

2023-12-31

449 325
175 114
-133 605
-119 849

370 985

2022-01-01

-2022-12-31

1262
11
-220 204

-218 931

2022-12-31
26 346 700
121 946
-9421 195
-450 877
16 596 574
227 550

16 824 124

45 255 000
13 642 000

2022-12-31

243 896
205 429
-48 780
-84 825

315720
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Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2023-12-31
Andel i HSB Uppsala 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500
Not13  Ovriga fordringar

2023-01-01

-2023-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 1979 857
Skattekonto 52
Summa ovriga fordringar 1979 909
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-01-01

-2023-12-31
Forsakringspremier 37 952
Kabel-TV avgifter m.m. 20 496
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 18 851
Summa forutbet kostn och uppl intékter 77 299
Not 15 Kassa och bank

2023-01-01

-2023-12-31
Handkassa 137
Summa kassa och bank 137

2022-12-31

500

500

2022-01-01
-2022-12-31

1721 526
12 853

1734 379

2022-01-01
-2022-12-31

34 888
19 862
2901

57 651

2022-01-01

-2022-12-31

137

137
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 052 779 12 287 383
Summa langfristiga skulder 12052 779 12 287 383
Stéllda sakerheter fér skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 17 942 000 17 942 000
Summa stallda sékerheter for skuld till kreditinstitut 17 942 000 17 942 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Réanta % bunden tom 2023-12-31
Sparbanken 4,52 2025-09-30 930 550
Sparbanken 4,86 2025-10-30 3 864 000
Swedbank 1,56 2024-11-25 2 397 500
Swedbank 4,23 2026-11-25 3172 500
Stadshypotek 1,28 2025-03-01 1758 229
Summa 12 052 779
Avgar Kkortfristig del (nésta ars amortering ) -240 604
Avgar lan fér omférhandling 2024 -2 257 500
Totalt 9 554 675
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 10 849 759
Not 17  Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 16 532 7 662
Summa ovriga skulder 16 532 7 662
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Léner och arvoden 8 636 57 188
Arbetsgivaravgifter 2713 17 968
Reparationskostnader 2133 0
Underhallsutgifter 0 205 429
Arvode revision 11 066 11 206
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 32 629 17 652
Elavgifter 15 858 26 485
Uppvarmningskostnader 118 432 110 088
Forutbetalda hyror och avgifter 377 196 325 548
Upplupna rantekostnader 48 515 26 040
Summa uppl kostn och forutbet intdkter 617 178 797 604
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf 112 Romaren | Enkoping, org.nr. 717000-0926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 112 Romaren
i Enkoping for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherttelsen &r frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackiiga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o uivarderar jag [Bmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, déribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

(o



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 112 Romaren i Enkdping fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorh utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeling foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse at
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
" upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Enkdping den 9,’}/ 5 2024

el (il oy

Cornelia Gustafssn Anna-Lena Lille

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor :




