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Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamdl att fradmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-08-20 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-23 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&érvarv Kommun
Sickladn 44:6 2001 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959-1960 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Féreningen har 6 hyresldgenheter och 100 bostadsratter om totalt 6 443 kvm och 1 lokal om 1276 kvm.
Byggnadernas totalyta dar 7719 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Herbert Carrick Ordférande

Albin Emanuel Tulevall Styrelseledamot
August Beckman Styrelseledamot
Ellinor Egefors Akesson Styrelseledamot
Greger Assersson Styrelseledamot
Thomas Arlevall Styrelseledamot

Karin Harriet Kragenskjold Styrelseledamot

Valberedning

Katarina Konecnik
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer
Adnin Ali Revisor BoRevision i Sverige AB
Berne Arvidsson  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-29.
Extra féreningsstdmma holls 2023-12-04. Andring stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhall

2023 e Renovering gdstldgenhet
Malning entréer

2022 e Ombyggnad trappsldnt samt plantering
2020 e Ombyggnad undercentraler
2019-2022 e Stamrenovering

2018 e Underhdll lekpark
Utbyte av belysning parkeringsplats
Madlning av garage

Malning av trappuppgdng - Edinsvagen 1
2016-2021 e Tvdttstugor
2016-2017 e Fonsterbyte Edinsv 5

Planerade underhall

2025 e Byte av bredbandsleverantér och teknik

2024 e Tak, vind och gavlar p& héghuset
Polering av golv i entréer samt mdlning i trapphus

Anldggning mopedparkering

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning SBC
Ekonomisk forvaltning  SBC
Snoérdjning Tradgdrdsbyggarna
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HSB Brf Skogshdjden i Nacka

769607-4264

TV & Bredband
Fastighetsskotsel
Hiss

Parkering

Tele 2
Akerlunds
Nacka hisservice

Aimo park

Arsredovisning 2023

Skadedjursbekdmpning  Rentokil
Stddning Tarjas

Service undercentraler Nordomatic

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Ektorps vérmesamfdallighet, med en andel pd& 33.3%.

Samfdlligheten férvaltar en panncentral, under avveckling.
Vésentliga héindelser under réikenskapséret

Ekonomi

Hyror fér parkeringsplatser och garage justerades till marknadsmdssiga nivder.

Féreningen amorterade 680 000 kr under 2023.

En lantmateriférrattning genomférdes for likvidation av varmesamfdalligheten som féreningen ar delagare i.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-04-01 med 17%.

Férdndringar i avtal
Stadavtal har omférhandlats och skéts av Séder om Séder AB frén och med december 2023.
Ny leverantor av el till féreningen ar Telge Energi AB vilket innebdr Iagre kostnader.

Nytt avtal for bredband & TV ar tecknat med Sappa vilket ger battre hastighet och minskade kostnader,
avtalet gdller frdn maj 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 137 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under &ret var 12. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 139 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 11 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 6 484 230 5744 207 5646 672 5676728
Resultat efter fin. poster -1909 328 -4 218 994 -2 167 541 -548 559
Soliditet (%) 57 57 50 69
Yttre fond 3654273 3276 640 3353409 327114
Taxeringsvarde 142 419 000 142 419 000 105 482 000 105 482 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 858 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 769 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 7778 7 894 8782 4213
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5905 5993 6 699 3213
Sparande per kvm totalyta, kr 51 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 30 29 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 147 124 19 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 78 70 50 61
Energikostnad per kvm totalyta, kr 259 224 198 195
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,70 - - -
Rdantekdnslighet (%) 9,06 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdands for att bedéma

mdijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Trots utmanande ekonomiska tider och en férlust pd& -1 909 328 kronor fér 2023, har vi hanterat de stigande

kostnaderna. Rantekostnaderna dkade till 1 698 784 kronor, vilket speglar det allmanna ranteldget. En del av

férlusten beror pd véra investeringar i fastigheten, s& som uppdateringar av undercentraler och renovering av
gdstlagenheten. Dessa forbattringar ar viktiga fér att framtidssékra var fastighet. Dessutom ar det relevant

att pdpeka att avskrivningar, som bokféringstekniska poster, pdverkar resultatet men inte vart faktiska
kassafléde. Under &ret amorterade féreningen dven 680 000 kronor pd vara 1&n.

For att hantera féreningens 6kade utgifter hojde styrelsen &rsavgifterna med 17%, en dtgérd som mojliggor

fortsatta nddvandiga &tgdrder och investeringar i fastigheten.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 51781585 - - 51781585
Uppldtelseavgifter 24 654157 - - 24 654157
Fond, yttre
. 3276 640 -1222 367 1600 000 3654273
underhdll
Balanserat resultat -11 528 301 -2 996 627 -1600 000 -16 124 928
Arets resultat -4.218 994 4218 994 -1909 328 -1909 328
Eget kapital 63 965 087 (o] -1909 328 62 055 759
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -14 524 928
Arets resultat -1909 328
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1600 000
Totalt -18 034 256
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas (0]
Balanseras i ny rdkning -18 034 256

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 6 484 230 5744207
Ovriga rorelseintdkter 57 566 62 914
Summa rérelseintdkter 6 541796 5807120
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -3 644 680 -4.825110
Ovriga externa kostnader 9 -548 904 -1083 020
Personalkostnader 10 -275 318 -249 375
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -2302 747 -2 081581
Ovriga rérelsekostnader (0] -1411 532
Summa rérelsekostnader -6 771 649 -9 650 618
RORELSERESULTAT -229 853 -3843 498
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 19 309 866
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1698 784 -376 362
Summa finansiella poster -1679 475 -375 496
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1909 328 -4 218 994
ARETS RESULTAT -1909 328 -4 218 994
Sida 7 av19
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 107 094 610 108 998 796

Maskiner och inventarier 13 268 628 158 193

P&gdende projekt 14 143 750 0

Summa materiella anlédggningstillgdngar 107 506 989 109 156 990

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 500 500

Summa finansiella anléggningstillgdngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 507 489 109 157 490

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 58 574 86 248

Ovriga fordringar 16 720 342 993 568

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 240 421 202 284

Summa kortfristiga fordringar 1019 337 1282100

Kassa och bank

Kassa och bank 678 002 1144 475

Summa kassa och bank 678 002 1144 475

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1697 339 2426575

SUMMA TILLGANGAR 109 204 828 111584 064
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 435 742 76 435 742

Fond fér yttre underhdll 3654 273 3276 640

Summa bundet eget kapital 80 090 015 79 712 382

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -16 124 928 -11 528 301

Arets resultat -1909 328 -4.218 994

Summa ansamlad férlust -18 034 256 -15 747 295

SUMMA EGET KAPITAL 62 055 759 63 965 087

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 (o}

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 45580 000 46 260 000

Leverantorsskulder 317 889 326189

Ovriga kortfristiga skulder 130 505 118 301

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1120 675 914 487

Summa kortfristiga skulder 47 149 069 47 618 977

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 204 828 111584 064
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -229 853 -3 843 498
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2302 747 1411531

2072894 -2 431967
Erhéllen rénta 19 309 866
Erlagd rdnta -1462 896 -318 398
K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 629 307 2749 499
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 294 -43733
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -25796 -4 359 809
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 601217 -7 153 042
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgdngar -652 746 -110 520
Kassafléde fran investeringsverksamheten -652 746 -110 520
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 10 445 000
Amortering av l&n -680 000 -5 440 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -680 000 5005000
ARETS KASSAFLODE 731529 -2258 562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2114 404 4372966
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1382 875 2114 404
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for HSB Brf Skogshojden i Nacka har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnadmndens allménna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,98 -10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av

fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter bostader 5077 575 4 444 515
Hyresintdkter bostader 387 840 374 416
Hyresintakter lokaler 579 104 596 034
Hyresintdkter garage 247 602 204 853
Hyresintdkter garage, moms 5800 8 400
Hyresintdkter p-plats 108 245 81362
Hyresintakter p-plats, moms 1020 1360
Hyresintakter forrdd 6 550 0
Deb. fastighetsskatt 20 233 0
Intakter kabel-TV 4 032 4 032
Overnattnings-/gastldgenhet 18 900 0
P&dminnelseavgift 2220 0
Dréjsmalsréanta 952 0
Pantsattningsavgift 8 400 27 531
Overldtelseavgift 11817 0
Andrahandsuthyrning 3940 1610
Ores- och kronutjamning -0 93
Summa 6 484 230 5744 207
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 8334
Elstod 57 146 0
Ovriga intdkter 420 54580
Summa 57 566 62914
Sida 12 av 19
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HSB Brf Skogshdjden i Nacka
769607-4264

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Fastighetsskotsel enl avtal 146 376 122 760
Fastighetsskotsel utéver avtal 47 920 28 289
Fastighetsskétsel gard enl avtal 113 625 78 094
Fastighetsskétsel gdrd utéver avtal (0] 140 651
Larm och bevakning (0] 3399
Stddning enligt avtal 89 304 83585
Stddning utéver avtal 2800 17 938
Hissbesiktning 6 429 3369
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 74 436
Brandskydd 10 324 0
Myndighetstillsyn 13 512 101
Gardkostnader 19 703 13338
Gemensamma utrymmen 145 4 241
Garage/parkering 155 0
Sndréjning/sandning 184 952 128 069
Serviceavtal 51929 98 869
Mattvatt/Hyrmattor 15 866 13985
Férbrukningsmaterial 24147 5351
Summa 727 186 816 475
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 28 002 0
Tvattstuga 19 759 22 213
Trapphus/port/entr 0 8791
Sophantering/atervinning (0] 12 055
Dérrar och l&s/porttele 9 629 59 01
Ovriga gemensamma utrymmen 1650 0
VVS 82157 76 337
Varmeanldggning/undercentral 6100 64 853
Ventilation 18 800 68373
Elinstallationer 0 22 488
Tele/TV/bredband/porttelefon 564 0
Hissar 20 006 18 451
Fonster 0 7 000
Skador/klotter/skadegérelse 10 736 0
Summa 197 404 359572
Sida 13 av 19
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HSB Brf Skogshdjden i Nacka
769607-4264

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Entr/trapphus 0 360 000
VVS (0] 79 713
Ventilation (0] 23594
Mark/gérd/utemiljé 0 759 060
Summa (] 1222 367
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 263 742 229 677
Uppvdrmning 1131 409 957 602
Vatten 601328 539 320
Sophdmtning/renhdlining 186 378 166 411
Grovsopor 19 606 10 630
Summa 2202 463 1903 640
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 98 840 89 771
Kabel-TV 206 164 206 021
Bredband 0 22 059
Fastighetsskatt 212 624 205 204
Summa 517 628 523 055
Sida 14 av 19
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HSB Brf Skogshdjden i Nacka
769607-4264

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Kreditupplysning 4226 4790
Tele- och datakommunikation 12 501 36186
Juridiska &tgéarder 187 314 23770
Inkassokostnader 13 414 8 001
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 960
Revisionsarvoden extern revisor 17 875 750
Fritids och trivselkostnader 878 0
Foreningskostnader 27 576 2278
Férvaltningsarvode enl avtal 169 296 240 176
Overlatelsekostnad 18 468 0
Pantsdttningskostnad 12 569 0
Ovriga férvaltningsarvoden 14 938 o
Korttidsinventarier 38876 1974
Administration 11503 134 627
Konsultkostnader 1459 611 499
Féreningsavgifter 18 010 18 010
Summa 548 904 1083 020
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 208 000 186 900
Revisionsarvode arvoderad 2 000 2000
Ovriga arvoden 0 1500
Arbetsgivaravgifter 65318 58 975
Summa 275 318 249 375
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetsldn 1697 889 376 215
Dréjsmdlsréanta 895 0
Ovriga rantekostnader (0] 147
Summa 1698 784 376 362
Sida 15 av 19
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HSB Brf Skogshdjden i Nacka
769607-4264

/&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 125786 008 78 873 618
Arets inksp 324 335 46 912 390
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 126 110 343 125786 008
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -16 787 212 -15 099 117
Arets avskrivning -2 228 521 -1688 095
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 015 733 -16 787 212
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 094 610 108 998 796
| utgéende restvdrde ingér mark med 18 929 634 18 929 634
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 80 829 000 80 829 000
Taxeringsvarde mark 61590 000 61590 000
Summa 142 419 000 142 419 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 599 796 599 796
Inkdp 184 661 0
Utgdende anskaffningsvérde 784 457 599 796
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -441 603 -388 927
Avskrivningar -74 226 -52 675
Utgdende avskrivning -515 829 -441 603
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 268 628 158 193
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid @rets boérjan 0 0
Anskaffningar under dret 143 750 0
Fardigstallt under dret 0 0
Vid drets slut 143 750 (o}
Sida 16 av 19
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HSB Brf Skogshdjden i Nacka
769607-4264

NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Summa 500 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3792 3075
Skattefordringar 11677 19 097
Klientmedel (0] 969 596
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1466
Transaktionskonto 703 029 o
Borgo rantekonto 1844 334
Summa 720 342 993568
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 57 531 51929
Forutbet forsakr premier 109 822 98 840
Forutbet kabel-TV 51567 51515
Forutbet bredband 21501 0
Summa 240 421 202 284
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-02 497 % 10 980 000 11460 000
Handelsbanken 2024-01-30 4,70 % 7 000 000 7 000 000
Handelsbanken 2024-04-02 495 % 2 600 000 2800 000
Handelsbanken 2024-01-30 4,65 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2024-04-30 4,67 % 20 000 000 20 000 000
Summa 45 580 000 46 260 000
Varav kortfristig del 45580 000 46 260 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 43 180 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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HSB Brf Skogshdjden i Nacka
769607-4264

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 7 O44 0
Uppl kostn el 32534 45175
Uppl kostnad Varme 168 576 149 842
Uppl kostn réntor 341269 105 381
Uppl kostn vatten (0] 43165
Uppl kostnad Soph&dmtning 0 2169
Foérutbet hyror/avgifter 571252 568 755
Summa 1120 675 914 487
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54700 000 54700 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |[6pande underhdll utforts.
Sida 18 av 19
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HSB Brf Skogshdjden i Nacka

769607-4264

Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

Albin Emanuel Tulevall
Styrelseledamot

August Beckman
Styrelseledamot

Ellinor Egefors Akesson
Styrelseledamot

Greger Assersson
Styrelseledamot

Herbert Carrick
Ordférande

Karin Harriet Kragenskjold

Styrelseledamot

Thomas Arlevall
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB

Adnin Ali
Revisor

Berne Arvidsson
Internrevisor

[ G/| ByopcBn40-SJ7j69S2EC Sida 19 av 19




06.06.2024 18:10

Dpcument
history

HSB Brf Skogshdjden i Nacka, 769607-4264 - Arsredovisning 2023.

pdf
Anna Edholm - 04.06.2024 10:05 2l jpages
SJ7j69S2EC
ByopcBn40-SJ7j69S2EC
<O Activity log
1. GREGER ASSERSSON 7> Signed 04.06.2024 10:18 elD Swedish BankID (DOB: 1958/02/21)
greger.assersson@gmail.com Authenticated 04.06.2024 10:15 Low IP: 89.253.97.191
2. HERBERT CARRICK 7> Signed 04.06.2024 10:33 elD Swedish BankID (DOB: 1968/02/11)
Herbert.Carrick@skogshojden.se Authenticated 04.06.2024 10:32  Low IP: 83.190.114.12
3. THOMAS YNGVE ARLEVALL 7> Signed 04.06.2024 11:10 elD Swedish BankID (DOB: 1968/09/24)
thomas.arlevall@skogshojden.se Authenticated 04.06.2024 11:09 Low IP: 94.191.152.44
4. ALBIN EMANUEL TULEVALL 7> Signed 04.06.2024 11:37 elD Swedish BankID (DOB: 1994/04/09)
albin.tulevall@skogshojden.se Authenticated 04.06.2024 11:37  Low IP: 78.64.34.116
5. AUGUST BECKMAN £ Signed 04.06.2024 11:48 elD Swedish BankID (DOB: 1994/05/29)
august.beckman@skogshojden.se Authenticated 04.06.2024 11:12  Low 1P: 104.28.31.64
6. Marie Ellinor Egefors £ Signed 04.06.2024 16:01 elD Swedish BankID (DOB: 1974/05/14)
ellinor.egefors@gmail.com Authenticated 04.06.2024 15:15  Low IP: 158.255.217.31
7. Karin Harriet Kragenskjold £ Signed 04.06.2024 17:21 elD Swedish BankID (DOB: 1977/02/08)
Karin.Kragenskjold@skogshojden.s Authenticated 04.06.2024 17:21 Low IP: 83.190.113.98
e
8. ADNIN ALI 7> Signed 05.06.2024 20:47 elD Swedish BankID (DOB: 1985/09/26)
adnin.ali@borevision.se Authenticated 05.06.2024 11:48 Low IP: 52.166.4.227
9. BERNE ARVIDSSON 7> Signed 06.06.2024 18:10 elD Swedish BankID (DOB: 1941/06/15)
berne.arvid@gmail.com Authenticated 05.06.2024 10:35 Low IP: 83.190.115.191
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Skogshdjden i Nacka, org.nr. 769607-4264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skogshéjden
i Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogshéjden i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Al Berne Arvidsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

[E‘/I H1xj69BhV0-S1Zs65rn4C J




SEALED BY

G/erified

\V0-
»\XJGQBH
Hs11565RN4°

Dpcument
history

06.06.2024 18:13 Revisionsberattelse.pdf
2 pages

Anna Edholm - 04.06.2024 10:05

S1Zs65rn4C

H1xj69BhV0-S1Zs65rn4C

<O Activity log

1. ADNIN ALI 7> Signed 05.06.2024 20:46 elD Swedish BankID (DOB: 1985/09/26)
adnin.ali@borevision.se Authenticated 05.06.2024 11:48 Low IP: 52.166.4.227

2. BERNE ARVIDSSON 7> Signed 06.06.2024 18:13 elD Swedish BankID (DOB: 1941/06/15)
berne.arvid@gmail.com Authenticated 05.06.2024 10:33  Low IP: 83.190.115.191

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. co%DplTiF;nt Sgr?(f‘asrd Egggg



