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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bragarp i Staffanstorp, 769614-1055 far harmed avge
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Véasentliga hdndelser under och efter rdékenskapsaret
Reflektioner 2023

Sa ar det dags att sammanfatta aret 2023, som har speglats av en hdg inflation och héjda
rantekostnader som féljd och mycket elédnde i vart naromrade och Varlden.

Foreningens genomsnittliga rantesats under 2024 ar ca. 2,7 %, och var totala laneskuld &r 33 080 000
Kr per december 2023 och arets amortering blev 1 040 000 Kr.

Styrelsens férhoppningar ar att inte hoja avgifterna for tillfallet utan vi avvaktar till halvarsskiftet da vi
har utfallet for de férsta 6 manaderna. De flesta féreningar och samhallsnyttan har héjt mellan 4 och
30 % med tanke pa deras kostnadsbilder. Det bevisar ockséa att amortering och kostnadsmedvetenhet
ar viktiga ingredienser da det galler avgiftshojningar.

Vi har haft ganska mycket bekymmer med att fa var nya varmeanlaggning pa plats beroende pa langa
leveranstider, men som nu ar i drift och ska vara miljévanlig och kostnadseffektiv. Detta innebar att vi
har haft ganska hoga extra kostnader, for ny kabel mellan Staffanstorp Energis el-skap och var
varmecentral inkl. asfaltering till en kostnad av ca. 200 000 Kr. Vi har kalibrerat elementen och
synkroniserat dessa med varmepumparna ca 180 000 Kr. Malning av forrdden har pabdrjats men med
tanke pa vadret sa kommer det att avslutas under 2024, delbetalning i ar 75 000 Kr (Det kan ndmnas
att vi hade anbud mellan ca.500 000 Kr och 125 000 Kr och ca. 10 foretag som lamnade anbud.) Vi
har kaklat om trapphuset pa vaning 2 och 3 i hus 19 pa grund av att plattorna i entrén hade lossnat ca.
98 000 Kr. En extrastamma 15 000 kr. och underhall av grasytorna ca. 35 000 Kr. Fogningen av husen
ar ocksa avslutad ca 50 000 Kr.

Dessa extra kostnader plus hdg inflation, 6kade energi - och rantekostnader och vara materiella
anlaggningskostnader (fiktiva avskrivningskostnader) 1 351 800 Kr har resulterat i ett minusresultat.

Styrelsen har haft 6 styrelsemdten och vi har haft 3 férsaljningar och vi halsar de nya képarna
valkomna till var férening.

Styrelsen kommer att arbeta med att 6ka trivseln i foreningen under kommande ar. Det ar styrelsens
forhoppning att det ska vara trivsamt att bo i Brf. Bragarps férening och vi kommer att vara mycket
lyhérda och agera om man inte visar hansyn och sunt fornuft da det galler trivseln till sina grannar och
foreningen generellt.

Jag vill ocksa tacka medlemmarna pa styrelsens vagnar for det fortroende vi har fatt att férvalta och
gora var forening sa halsosam som majligt och ett stort tack till styrelsemedlemmarna for utfort arbete
och till deras familjer

Styrelseordforande 2024-01-09

Tirdad Khomjani
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Flerarsjamforelse

Arets resultat SEK
Bankbok SEK

Lan

Amortering SEK

Hyresintakter SEK per kvm

Lanesumma SEK per kvm

Rantekostnade SEK per kvm
Bostadsbyggnadssubvention SEK per kvm

Driftsbudget SEK per kvm
Varmekostnad SEK per kvm *)

2008-01-01-
2008-12-31
-178 797
515758

50 000 000
0

632
9627
440
51

221
101

2022-01-01-
2022-12-31
543 450
1311 951
34 120 000
820 561

809

6 569
97

0

409
143
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2023-01-01-
2023-12-31
-1 261 199
624 540

33 080 000
1 040 000

809

6 369
137

0

629
230

*) Intakter for biogasen ej medraknadei kalkyl. Den faktiska varmekostnaden per kvm ar ca. 190 kr,
och avser 2023. Féreningen vanta pa ett EU-beslut.

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nytjanderatt och utan tidsbegransning.

Medlemmar

Bostadsrattsféreningen hade vid arets slut 63 medlemmar.

Foreninges stadgar

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-03-20

Foreningens Fastigheter

Foreningen forvarvade 2007-01-29 fastigheten Bragarp 6:811 i Staffanstorps kommun. Féreningens
fastighet bestar av fyra flerbostadshus i 3-4 vaningar med totalt 63 bostadsratter.

Lagenheter Yta kvm
2 rum och kok 792,4
3 rum och kok 3469,1
4/5 rum och kok 932,0

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen har stadeenligt besiktigat fastigheten samt inventerat 6vriga tillgangar.

Avsattningen till fond for yttre underhall skall enligt stadgan ske i enlighet med antagen ekonomisk
plan. Det ankommer pa styrelsen att uppratta en underhallsplan, vilket ar gjort och finns presenterad
pa féreningens hemsida.

Styrelsen

Tirdad Khomjani Ordférande
Anna Klimm Ledamot
Daniel Alm Ledamot
Kennerth Nilsson Ledamot
Ola Oberg Ledamott
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Valberedning
Sigvard Olsson, sammankallande
Siv Mars

Anstallda
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltare ar Innecta AB och féreningens revisionsbyra ar Baker Tilly MLT KB.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023
Nettoomsattning 4105 101
Resultat efter finansiella poster -1261 199
Soliditet, % 71
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 806
Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna 97
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 6 369
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 6 369
Sparande per kvadratmeter 41
Réantekanslighet % 8
Energikostnad per kvadratmeter 287
Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten
Eget kapital
Inbetalda  Fond fér yttre Balanserad Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 75998 908 2524 275 7192 422 543 450
Avsattning till fond for yttreunderhall 350 000 -350 000
Omféring av féreg ars vinst 543 450 -543 450
Arets resultat -1 261 199
Belopp vid arets slut 75998 908 2 874 275 7 385872 -1 261 199
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 7 385872
arets resultat -1261 197
Totalt 6 124 675
disponeras for
avsattning till yttre repartionsfond 350 000
balanseras i ny rakning 5774675
Summa 6124 675

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Arsavgifter bostader 4 204 221 4 203 868
Ovriga intakter -121 120 200 362
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 22 000 22 000
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 4105 101 4 426 230
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -3 267 940 -2 121 849
Personalkostnader -38 147 -37 235
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 351 800 -1 218 340
Summa rérelsekostnader -4 657 887 -3 377 424
Rorelseresultat -552 786 1048 806
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 956 163
Rantekostnader och liknande resultatposter -710 369 -505 519
Summa finansiella poster -708 413 -505 356
Resultat efter finansiella poster -1261 199 543 450
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1261 199 543 450
Skatter

Arets resultat -1 261 199 543 450
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 116 986 705 118 200 045
Inventarier, verktyg och installationer 4 1201 141 1 339 601
Summa materiella anlaggningstillgangar 118 187 846 119 539 646
Summa anldggningstillgangar 118 187 846 119 539 646
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 725174 16 322
Ovriga fordringar 122 894 221 956
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 75476 293 312
Summa kortfristiga fordringar 923 544 531 590
Kassa och bank

Kassa och bank 624 540 1311 951
Summa kassa och bank 624 540 1311 951
Summa omsattningstiligangar 1548 084 1 843 541
SUMMA TILLGANGAR 119 735 930 121 383 187
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/stiftelsekapital 75 998 908 75 998 908
Fond for yttre underhall 2874 275 2524 275
Summa bundet eget kapital 78 873 183 78 523 183
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 385 872 7192 422
Arets resultat -1 261 199 543 450
Summa fritt eget kapital 6124 673 7735872
Summa eget kapital 84 997 856 86 259 055
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 11 740 000 19 980 000
Summa langfristiga skulder 11 740 000 19 980 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga laneskulder 5 21 340 000 14 140 000
Leverantorsskulder 260 611 436 854
Skatteskulder 195 804 187 614
Ovriga skulder 33 260 12 614
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1168 399 367 050
Summa kortfristiga skulder 22998 074 15144 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 735 930 121 383 187
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 261 199 543 450
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1 351 800 1218 340

90 601 1761790

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 90 601 1761790
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -391 953 -222 587
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 653 941 233 990
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 352 589 1773193
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 334 601
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 334 601
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 040 000 -820 561
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 040 000 -820 561
Arets kassaflode -687 411 -381 969
Likvida medel vid arets borjan 1311 951 1693 920
Likvida medel vid arets slut 624 540 1311 951
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10%
-Ovriga materiella anlaggningstillgangar: 20%

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna
Arsavgifternas del av totala rorselseintéker

Skuldséttning per kvadratmeter
Skuldsattning per kvadratmeter
kvadratmeter yta som bostadsrattsforeningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beraknas genom att fordela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsforeningen far intakter fran bostadratterna fran.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat och dkar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfort planerat

underhall och justerar for intakter och kostnader som inte normalt férekommer i bostadsrattsféreningen.
| nasta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intakter fran.
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Réntekénslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behéva héja avgifterna

om rantan for bostadsrattsféreningens rantebarande skulder dkar med 1%.
Det beraknas genom att dividera féreningens rantebarande skulder med

bostadsrattsféreningens intakter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvarmning, el och vatten fordelat per kvadratmeter.

Not 2 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 179 587 99 173
Varme 1193 990 740 374
Stadning, renhallning 328 008 306 308
Kabel TV 186 844 186 732
Vatten och avlopp 119 247 121 142
Reparationer och underhall 718 009 195 190
Forsakringspremier 67 735 59 731
Ekonomisk forvaltning 55 576 50 414
Ovriga kostnader 318 837 267 088
Fastighetsskatt 100 107 95 697
3267 940 2121 849
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 125 833 976 125 833 976
125 833 976 125 833 976
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -7 633 931 -6 420 591
-Arets avskrivning enligt plan -1213 340 -1 213 340
-8 847 271 -7 633 931
Redovisat varde vid arets slut 116 986 705 118 200 045
Taxeringsvard byggnad 77 200 000 77 200 000
Taxeringsvarde mark 16 200 000 16 200 000
93 400 000 93 400 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1465 015 130 414
-Nyanskaffningar 1 334 601
1465015 1465 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -125 414 -120 414
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -138 460 -5 000
-263 874 -125 414
Redovisat varde vid arets slut 1201 141 1 339 601
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 655 565 172-5 2,18% ranta ff datum 2023-09-30 - 9 000 000
Swedbank 695 904 698-5 1% ranta ff datum 2024-09-30 8 000 000 8 000 000
SBAB 32521983 1,10 % ranta ff datum 2025-12-11 4900 000 4900 000
SBAB 32486215 4,68 % ranta ff datum 2024-12-04 4100 000 4900 000
SBAB 32573630 1,82 % ranta ff datum 2027-02-12 7 080 000 7 320 000
SBAB 32849881 4,66 % ranta ff datum 2024-09-30 9 000 000

33 080 000 34120 000
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 50 000 000 50 000 000
Underskrifter
Ort och datum
#STYRELSEORDF.# #VD#
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den 30 mars 202x

#AUKT. REV# #GODK. REV#
Auktoriserad revisor Godkand revisor
Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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