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Forvaltningsberattelse

Styrelsen t&r Brf Mysslingen, 702002-1650, med séate i Stockholm, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

F&reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersaitning, till fdreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter f&r permanent boende, och
i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Fdreningen ska i sin verksamhet
verka for en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Bostadsratisféreningen registrerades 1958-08-16. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1963-01-05 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-12 hos Bolagsverket.

F&reningen &r eit s.k. privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed
en akia bostadsraitsfdrening.

~
Fdreningen har ingen del i en samfallighet. 4

o]

o
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer @
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman -
Jonas Lorander Ordfgrande 2025 ©
Louise Lorander Ledamot 2024 e
Erik Sjoberg Ledamot 2025 o
Helena Kareland Ledamot 2025 i
Mikaela Norén Ledamot 2024 =
Marcus Friari Ledamot 2024 ©
Styrelsesuppleanter £
Eva Lindberg Suppleant 2024 £
Eva Duvaldt Suppleant 2024 E
Qrdinarie revisorer 5
Engzelis Revisionsbyra AB Extern revisor 5
Sara Haglund Medlemsrevisor e
Revisorssuppleanter
Engzells Revisionsbyra AB Revisorssuppleant
Valberednin
Jakob Kareland Sammankallande 2024

Fredrik Djurberg

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager byggnaderna Mysslingen 1, Mysslingen 2 och Mysslingen 3 i Stockholm kommun
som &r upplatna med tomiratt. Tomtratten 16per tom 2029-12-31. Byggnaderna har 298 lagenheter och
6 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastigheterna &r belagna pa Sandfjardsgatan 82-94, 98,
102-112, 120, 124 och 128-134 i Arsta.

Féreningen upplater 298 [Agenheter med bostadsratt och 6 lokaler, 95 férrdd, 40 garage samt 234
parkeringsplaiser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
19 36 175 45 23
Total bostadsarea: 22 312 kvim

Total iokalarea: 272 kvm

Total garagearea: 621 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheternas energideklaration ar utférd 2020-04-15.

Fastigheterna ar fullvirdesférsdkrad i Protector férsdkring. | férsdkringen ingdr ansvarsforsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsratistiilagg for medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt siyrelsen med f6reningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avial.
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Vasentliga avtal §
Telenor Sverige AB (tom 2023-11-30) Bredband, TV samt Ip-telefoni 2
Bahnhot AB (from 2023-12-01) Bredband a
Allente AB (from 2023-11-01) Kabel-TV T
Maries Puts & StAd Fastighet AB Stadning S
E.ON Kundsupport Sverige AB Elavtal avseende volym ©
Stockholm Exergi AB Fjarrvirme =
Securitas Sverige AB Hissjour E
AB City Hiss Stockholm Serviceavtal hissar £
Sdderbergs Mattleasing AB Serviceavial mattor s
KTC Control AB Serviceavtal undercentral s
Electrolux Professional AB och Séderkyl AB Serviceavtal tvattstugor E
Svensk Brandskyddsplanering AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) 5
Avloppsteknik Svenska AB Serviceavial Avloppssystem e

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utidrt reparationer fér 991 251 kr och planerat underhall fér
848 317 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-02-19 av Sustend, och som upptaderas
I6pande. Enligt styrelsens antagna underhallsplan avsatis det 2 080 000 kr 2023 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 87 kr per kvm.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Fdéreningen har under aret hailit ordinarie féreningsstimma den 19 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden. Styrelsen har haft 10 mdten, ett konstituerande och
ett extra mdte avseende budget.

Styrelsens ord
Styrelsens ord om 2023 ars verksamhet
Styrelsen i Brf Mysslingen énskar att du som medlem ldser igenom arsredovisningen infdr stamman.

Under aret har féreningen vilkomnat nya medlemmar i ett 20-tal Iigenheter. Vi hoppas att flera av de
nya medlemmarna passar pd att delta pa sin forsta stdmma 6r att ta del av information fran styrelsen
samt lara kdnna sina grannar.

Féreningens ekonomi ar fortsatt god trots fiera stora investeringar och projekt under aret. DA vi ser ait
vi kommer behdva genomfdra ett stambyte om 7-10 &r har vi redan nu borjat planera fér detta genom
att borja hGja arsavgifterna. Med hdjningen kommer fdreningen att kunna amortera pa nuvarande lan

och darmed méjliggdra f6r en battre ekonomisk sifuation senare.

Arbete med uppdrag fran motioner fran stdmman
Fran férra arets stdAmma fick styrelsen i uppgift enligt motionerna till stAmman att se dver torkrummens
funktion, se dver entréerna och hissarnas utseende, hjartstartare och cykelrummen.

Under &ret har flera stora projekt genomfdrts, darfér har uppdraget ait se dver torkrummens funktion
inte kunnat startat under 2023. Dock kommer styrelsen borja titta pa detta under kvartal 1 2024..

- Sida (4 av 21)

Under hosten har styrelsen gjort en dversyn om det alimanna skicket i vara entréer. Slutsatsen av den
genomgangen var att en uppfréschning av highusens entréer och nedre trapphus behdéver goras.
Arbetet &r inplanerad att genomfdras 2024 med hjélp av en arbetsgrupp.

Tre hjartstartare har satts upp i foreningens tvattstugor, en i varje tvattstuga. Hjértstartarna hyrs med
abonnemang for underhall av dessa. Hjartstartarna ar registrerade hos 112. En kurs i HLR och hur
hjartstartarna fungerar ar planerad att genomfdras under mars 2024.

Efter t0rra arstamman skapades en cykelgrupp bestaende av en representant fran styrelsen och nagra
cykelintresserade medlemmar i féreningen. Tillsammans har arbetsgruppen gatt igenom alla cykelrum

och tittat pa 16sningar fér att forbattra nuvarande situation i cykelrummen. Cykelrummet i 120 kommer

att testa en 10sning under 2024.

Forvaltning i var forening

Pa stamman 2022 faitades beslut att ge styrelsen i uppdrag att installera laddstolpar nar ekonomin sa
tillater och intresset &r tillrackligt stort. Styrelsen har under 2022-23 uppfattat ett markant dkat intresse
for laddstolpar, bl.a. genom att flera medlemmar hért av sig. Dessutom fanns eit bidrag att soka hos
Naturvardsverket under 2023 fér att tacka en del av kostnaden fér installationen. Arbetet med att
installera laddstolpar f6r elbilar startades efter midsommar och tog tva veckor att genomfdra. Vi
passade dven pa att bredda dessa parkeringsplatser till dagens standard. EIndtsagaren var langsam
med att hantera ansdkan om ait kopplas in pa elnatet och fa strém till laddstolparna, men i oktober
kom de i gang och de som hyrt en plats kunde borja ladda. Vid arsslutet laddades det flera ganger i
veckan pa 20 av 42 stycken platser

Dokumentnummer: 6617c¢93370187

| samband med att laddplaiserna pa parkeringarna installerades byites belysningsarmaturerna pa
stora parkeringen bredvid Appelparken till nya moderna LED-armaturer. | oktober 2023 rensades allt
ogrés bort fran parkeringsplatserna och ny sand lades ut fér att jAmna till platserna.

Laghusen har under en langre tid hait problem med fagelbon i skorstenarna vilket i vissa fall har
hiockerat ventilationen. Under aret sattes nat och fagelskydd upp pa samtiiga skorstenar pa laghusen
fér att undvika problemet i framtiden.

Under fdrsommaren férdigstalides féreningens obligatoriska ventilationskontroll (OVK) med godkant
resultat efter att hdghusens OVK antligen blivit klar.
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Sedan 1 januari 2023 &r det obligatoriskt for alia hushall att samla in sitt mataviall separat. Darfor har
féreningen instalierat kérl for matavfall och restavfall pa fyra piatser i vart omrade och sopnedkasten
har stangts. Matavfalispasar kan hdmtas gratis i samtliga vara tvittstugor.

Under 2023 har féreningslokalen varit bokad ett fyrtiotal dagar. Det har varit barnkalas, matevent,
fédelsedagar och studentmottagningar. Det har funnits dnskemal frAn medlemmar i idreningen pa att
renovera lokalen och aven styrelsen kan se behovet av viss renovering, men pa grund av flera
kostsamma projekt under aret sa har lokalen fatt sta tillbaka. Under februari 2024 kommer en mindre
renovering av foreningsiokalen ske (i den dvre delen) dar bland annat det trasiga trinettkdket kommer
demaonteras och golvet byts ut.

I november genomfdrdes byte av leverantdr av bredband, telefoni och TV till Bahnhof och Allente. De
allra flesta 1dgenheterna fick i gang internet utan stérre problem. TVn kranglade #6r en del lagenheter
men efter ett par dagar var det mesta 15st. | mitten pa december var alla felanmalda uppstartsproblem
Iésta hos bada leverantdrerna och vi ser fram emeot ett snabbt bredband och bra support. Bytet
genomfdrdes da var tidigare leverantdrens avtal med oss 16pte ut och vi valde att konkurrensutsatta
tidnsten. Den nya leverantdren erbjdd snabbare internet till samma pris som tidigare och battre
kundservice.

Under aret har styrelsen haft kontakt med projektet Arstaféltet fér att bevaka féreningens intressen och
halla en god dialog med projektledningen. Vid métena har de informerat om hur arbetet har fortskridit
och pd vilket satt som féreningen paverkas.

En arbetsgrupp inom styrelsen har pabdrjat en gencmgang av alla avtal som féreningen har tecknat
med lika entreprendérer. Malet med genomgangen ar att fa en tydlig dverblick av samtliga avtal samt
dess innehall, samt nér i tiden det ar dags att sdga upp/omférhandla avtal.

Bredablick har avklarat 364 drenden och felanmalningar inom féreningen. De har genomfdrt 23
tillsyner i samband med &verlatelser samt tre tillsyner i samband med badrumsrenoveringar.
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Arbete for var utemiljd .

Manga barn har haft mycket roligt i var egna Appelpark. Men under de senaste artionden har inga
stdrre investeringar eller anstrangningar gjoris i Appelparken. Det betyder att lekutrustningen varit
eftersatt och idag inte lever upp till dagens standard. Under 2023 var det &ntligen dags att ge parken
eit rejalt lyft. Ny klattersidlining och en del annan lekutrusning kdptes in medan gammal lekutrustning
som fortfarande ar godkand enligt dagens standard fick vara kvar i parken. Lekparken fick en ny
disposition fér att skapa béttre sammanhallen iekyta f&r de yngre barnen och dppen yta som passar
bra fér bollek och friare lek. Aven en hammock tillkkom i parken f0r sként gung. Renoveringen firades
stndag 1 oktober tillsammans med glada och leksugna barn i féreningen. Styrelsen ordnade fiskdamm
och anstkismalning. Kvar, innan parken ses som heli klar, ar utdkat stangsel runt och grindar pa bada
sidorna om parken.

Under hdsten 2023 gjordes en inventering av samtliga 99 trad som da fanns pa var mark. Detta for att
ta reda pa vilken status traden har och om det &r nagra som maste tas ned och/eller glesas ur.
Bedémningen var att 87 av dessa 99 trad har god eller excellent status. En aim var helt déd och togs
darfér bort. Under varen 2024 kommer styrelsen fortsétta ait sékerstilia sa att inga trdd uigdr nagon
sdkerhetsrisk.

Dokumentnummer: 6617c93370187

| stravan att spara pa saval pengar som trad har styrelsen valt att inte kdpa in julgranar utan istéllet
hanga belysning i fyra av hackarna pa Mysslingens omrade. Pa detta sétt blir det utomhusbelysning en
l&ngre del av aret, inte bara infdr jul.

Varmt vilkommen iill arets féreningstammal
Styrelse for Brf Mysslingen
genom ordfdrande Jonas Lorander
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 28 dverlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 35 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st},

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar
Vid arets ingdng hade féreningen 431 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 441 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Avseende arsavgifterna for 2024 har beslut tagits att hdja avgifterna med 2 % from 2024-01-01 samt 5
% from 2024-03-01.

| arsavgifien ingar varme, el, vatien och TV.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband.
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Flerarséversikt

Resultat och stalining (tkr) 2023 2022 2021 2019/2020
Rérelsens intakter 20771 20 069 19 114 23184
Resultat efter finansiella poster -1 591 1 850 845 1391
F&réndring av underhallsfond 1232 -97 -774 -488
Resultat efter fondidrandringar -2 823 1947 1619 1878
Sparande kr/ kvm 84 192 168 203
Soliditet % 28 29 28 28
Arsavgift for bostadsritter, kr / kvm 852 836 - -
Arsavgifternas andel av roreisens intakter (%) 94 95 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 821 805 761 923
Lokalhyra kr / kvm 70 63 116 28
Driftskostnad, kr / kvm 601 518 483 560
Energikostnad kr / kvm 196 175 164 189
Ranta, kr / kvm 108 76 66 93
Avsétining till underhalisfond kr / kvm 87 - - -
Lan, kr / kvm 3529 3529 3529 3529
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 3 666 3 666 3 666 3 666
Rantekanslighet (%) 4 4 5 4
Snittranta (%) 3,07 2,16 1,87 1,97

Nyckeltal &r beréknade enligt vagiedning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsaitning till underhallsfond i kr/kvm samt i&n kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterliggning av avskrivningar, drets underhall samt Gvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

- Sida (7 av 21)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar for
el-laddstolpar f rom 2023.

Réantekanslighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av fotal
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Foreningen har fdridngt verksamhetsaret, ar 2019/2020 avser period 2019-09-01 - 2020-12-31, totalt 16 manader, vilket gbr
jamforelsesiffrorna missvisande.

~
00
=
=)
=
™
™
o
(=]
~
-
©
©
.
[}
E
E
>
c
5
c
[}
E
>
X
=)
[a]




BREDABLICK

702002-1650

Brf Mysslingen 7(19)
Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalis- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 5026043 16495330 12940589 1849 673
Disposition enligt féreningsstimma 1849 673 -1 849 673
Avsattning till underhallsfond 2080000 -2 080 000
lanspraktagande av underhallsfond -848 317 848 317
Arets resultat -1 591 180
Vid arets slut 5026043 17727013 13558579 -1 591 180
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel {kr)
Balanserat resultat 14 790 262
Arets resultat fore fondfdrandring -1 591180
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -2 080 000
Arets ianspraktagande av underhdllisfond 848 317
Summa dver/underskott 11 967 399
Styrelsen foreslar tdljande disposition till {dreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning 11 967 399

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall

samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 19 781 667 19 243 884
Ovriga rorelseintakier 3 989 562 824 856
Summa rorelseintakter 20771 229 20 068 740

20 771 229 20 068 740
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -8991 251 -641 608
Planerat underhall 5 -848 317 -97 113
Driftskostnader 6 -14 315 505 -12 336 008
Ovriga kostnader 7 -656 432 -634 042
Personalkostnader 8 -439 061 -121 316
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 738107 -2 624 071
Summa réreisekostnader -19 988 673 -16 454 158
Rérelseresultat 782 556 3614582
Finansiella poster -
Rénteintakter 208 095 47 914 N
Réantekostnader -2 581 830 -1 812 823 >
Summa finansiella poster -2373735 -1764 909 -
Resultat efter finansiella poster -1591 179 1842 673 @
Resultat fore skatt -1591 179 1849673
Arets resultat -1 591 180 1849673
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,18 110 514 053 109 162 753
Inventarier, maskiner och installationer 11 246 242 32 266
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 42 001

110 760 295 109 237 020

Summa anléaggningstillgangar 110 760 295 109 237 020

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 36 404 10823
Qvriga fordringar 6 168 837 6 910 309
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 1472 854 1 529 995
7 678 095 8 451127 g
Kassa och bank 13 4187 140 6 160 749 s
(=]
Summa omséttningstiligangar 11 865 235 14 611 876 =
SUMMA TILLGANGAR 122 625 530 123 848 8985 B
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resuiltat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

5026 043 5026 043
17 727 013 16 495 330
22 753 056 21 521 373
13 558 579 12 940 589
-1 591 180 1849 673
11967 399 14 790 262
34 720 455 36 311 635
60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000
24 000 000 24 000 000

926 211 810 582
71 499 62 827
66 891 11136

2840474 2652716

27 905 075 27 537 261
122 625 530 123 848 896
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rirelseskulder utglrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.

Likvida mede! inkluderar klientmedelkonto hos férvaltare.
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 782 556 3614 582
Avskrivningar 2738107 2 624 071
3520 663 6 238 653
Erhallen utdelning -
Erhéllen ranta 208 095 47 914
Erlagd rénta -2 581 830 -1 812 823
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1146 928 4473744
fore férandringar i roreisekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -494 §17 -118 071
Qkning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 367 814 194 567
Kassaflode fran den 15pande verksamheten 1019825 4 550 240
Investeringverksamheten ~
F&rvary av materiella anlaggningstillgangar -4 261 382 -1 648 825 ~
>
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 261 382 -1 648 825 o
Finansieringsverksamheten 5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - - o
Arets kassaflode -3 241 557 2901 415
Likvida medel vid arets bérjan 12 620 878 9719 463
Likvida medel vid arets slut 9379 31 12 620 878
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hiyror aviseras i fOrskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande f6r genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utbver plan sker genom
disposition pd fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (13 av 21)

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér {drutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyiler tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I0pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vésentiig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:

Stomme och grund (startar 2009) 120 ar
Stomkompletteringar 50 ar
Installationer 25 ar
Inre ytskikt 25 ar
Fasad och balkonger 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 50 ar
Restpost 50 ar
Portar och passagesystem 20 ar
Inventarier 5ar
Samlingsledning 30 ar
Ombyggnad lokal 20 ar
Stamventiler 30 ar
Franluftsflakt 20 ar
Armaturer/belysningstolpar 20 ar
Underjordiska avfallsstationer 25 ar
Laddstationer 15 ar
l.ekpark 15 &r
Torktumlare 10 ar
Tvattmaskin 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

- Sida (14 av 21)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 18 817 238 18 448 523
Hyror lokaler 19008 17136
Hyror p-platser/garage 898 021 729 280
Hyror férrad 47 400 48 945
Summa 19 781 667 19 243 884

Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 6617¢c93370187

Bredband 715 200 715 200
Uppvarmning 3 480 3660
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal 600 -
Overlatelseavgifter 39 968 39 666
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 955 6 448
Ovriga intakter 226 359 59 882
Summa 989 562 824 856

| posten dvriga intdkter ingar det under 2023, 19 971 kr i form av pantsattningsavgifter, 142 162 kr i
from av elstéd, 44 162 kr i from av ersattning spolkostnad samt 16 115 kr i form av diverse
vidarefaktureringar.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 65279 48 367
Armaturer, gemensamma utrymmen 50 156 31903
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 227 865 44 435
Ovrigt, gemensamma utrymmen 136 391 18 592
VA & sanitet, installationer 155 168 108 642
Varme, installationer 21747 19729
Ventilation, installationer 21 511 30 682
El, installationer 41 179 11 133
Tele/TV/porttelefon, instailationer - 3079
Hiss 113 865 218 408
Ovriga installationer 36 729 -
Huskropp 32 756 6 963
Markytor 17 249 50 288
Vattenskador 66 859 49 387
Klottersanering 4 497 -
Summa 991 251 641 608
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31 =
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 46 156 24 750 ~
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 72 363 a
VA & sanitet, installationer 127 488 - o
Ventilation, installationer 275 548 - -
Markytor 399 125 - =
Summa 848 317 97 113 -
o
Not 6 Driftskostnader =
2023-01-01- 2022-01-01- g
2023-12-31 2022-12-31 N
Fastighetsavgift/skatt 531 432 510 572 o
Teknisk forvaltning (inkl. utemiljé och stad) 2020178 1612112 ©
Besiktningskostnader 27 199 117727 o
Bevakningskostnader 14 690 10 741 E
Snérojning 1 047 847 401 812 2
Serviceavtal 388 144 347 281 €
Forbrukningsmaterial 81152 53 208 £
El laddstolpar 119085 - 2
El 732 200 930 781 3
Uppvarmning 2922947 2 504 601
Vatten och aviopp 893073 730 988
Avfallshantering 460 380 418 510
Férsdkringar 1034273 952 865
Systematiskt brandskyddsarbete 15219 8919
Tomtratisavgalder 3312600 3 020 600
Bredband 652 315 711 616
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2773 2675
Ersattningar till hyresgaster 59 998 -
Summa 14 315 505 12 336 008
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Hyra av anlaggningstillgangar 2233 -
Farbrukningsinventarier och tdrbrukningsmaterial 10 945 45176
Kontorsmaterial och trycksaker 33 441 2 467
Tele och post 55904 46 078
Forvaltningskostnader 468 328 466 226
Revision 35 250 33125
Konstaterade hyres- och avgiftsidrluster - -9
Jurist- och advokatkostnader 11 653 -
Bankkostnader 1910 4 947
IT-tjanster 13 542 10 949
Ovriga externa tjanster 22 426 22 434
QOvriga externa kostnader 800 2649
Summa 656 432 634 042

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01- -

2023-12-31 2022-12-31 ~

Siyrelsearvoden* 137 000 16 180 ®

Foreningsvald revisor 4 200 4 200 ©

Ovriga arvoden 203 650 82 325 -

Summa 344 850 102 705 =

Sociala avgifter 94 211 18 611 -
Summa 439 061 121 316

Styrelsearvode avser utbetalt arvode 2022 samt arvede som kommer utbetalas for rakenskapsar

2023.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 2 647 440 2612 847
Markanlaggningar 66 573 6 922
Inventarier, maskiner och installationer 24 094 4 302
Summa 2738 107 2624 071

Dokumentnummer: 6617¢c93370187
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Not 10 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrian
-Byggnader 135 300 968 133 971 019
-Markanl&ggningar 276 875 -
-Pagaende nyanlaggningar 42 001
135619 844 133 971 019
Arets anskaffningar
-Byggnader 137 500 1329 949
-Markanlaggningar 3927 813 276 875
-Okning/minskning av pagaende nyanldggning -42 001 42 001
4023 312 1 648 825
Utgdende anskaffningsvérden 139 643 156 135 619 844
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -26 408 168 -23 795 321
-Markanlaggningar -6 922 -
) -26 415 090 -23 795 321
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 647 440 -2 612 847
-Arets avskrivning pa markaniaggning -66 573 -6 922
2714013 -2 612 769
Utgaende avskrivningar -29 129 103 -26 415 090
Redovisat varde 110514 053 109 204 754
Varav
Byggnader 106 382 860 108 892 800
Markanlaggningar 4131193 269 953
Pagaende nyanlaggningar - 42 001
Taxeringsvirden
Bostéder 758 000 000 758 000 000
Lokaler 5 791 000 5 791 000
Totalt taxeringsvirde 763 791 000 763 791 000

- Sida (17 av 21)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ansKkaffningsvérden
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och instaliationer 182 380 182 380
182 380 182 380
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 238 070 -
238 070 -
Utgaende anskaffningsvérden 420 450 182 380
ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -150 114 -145 812
-150 114 -145 812
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -24 094 -4 302
-24 094 -4 302
Utgaende avskrivningar -174 208 -150 114
Redovisat varde 246 242 32 266
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Fdrutbetalda kostnader 1472 855 1 529 995
Summa 1472 855 1 529 995
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Kassa 5079 5000
Sparkonto SEB 194 191
Placeringskonto SBAB 4 181 867 6 155 558
Summa 4187 140 6 160 749

- Sida (18 av 21)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 24 000 000 24 000 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 60 000 000 60 000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 84 000 000 84 000 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsian 84 000 000 84 000 000
Summa 84 000 000 84 006 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 4,54 % 2024-09-28 7 000 000 - - 7000000
SEB 4,47 % 2024-09-28 7 000 000 - - 7000000
SEB 4,74 % 2024-09-28 10 000 000 - - 10000 000
SEB 2,90 % 2025-05-28 10 000 000 - - 10 000 000
SEB 313 % 2026-01-28 10 000 000 - - 10000 000
SEB 2,59 % 2026-04-28 10 000 00C - - 10 000 000
SEB 1,98 % 2026-08-28 10 000 000 - - 10000 000
SEB 2,50 % 2026-11-28 10 000 000 - - 10000 000
SEB 2,91 % 2027-02-28 10 000 000 - - 10000 000
Summa 84 000 000 - - 84000 000

Ovan fabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
térlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 90 023 -
Upplupna rantekostnader 16 643 17 463
Forutbetalda intakter 1652718 1 601 081
Upplupna revisionsarvoden 35000 34 000
Upplupna driftskostnader 1 046 090 1000172
Summa 2840474 2652716
Not 17 Handelser efter rakenskapsar
Arsavgifterna for 2024 har hdjts med 2 % from 2024-01-01 samt 5 % from 2024-03-01.
Not 18 Stélida sékerheter
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 84 000 000 84 000 000
Summa stéllda sékerheter 84 000 000 84 000 000

- Sida (19 av 21)
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jonas Lorander Louise Lorander
Styrelseordférande

Erik Sjoberg Helena Kareland
Mikaela Norén Marcus Friari

Var revisionsberéitelse har ldmnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Sara Haglund
Extern revisor Medlemsrevisor

- Sida (20 av 21)
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Revisionsberiittelse

1Q2)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Mysslingen, org.nr 702002-1650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Mysslingen for &r 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen #r forenlig
med arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen foir foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga

och findamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fdven for den
interna kontroil som den beddmer #r nédvindig for att
uppriitta en irsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att géra nigot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet r en hig
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
#ndamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f6ijd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

s skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroil som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag Bmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

o  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héindelser elier forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfakior, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppméarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de

- Sida (1 av 3)
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underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsritislagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stédllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av irsredovisningen har vi dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Mysslingen for ar 2023 samit av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstéimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberiitelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Viart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avanittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor bar i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillriickliga
och dndaméilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Sverskott eller
underskott. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tilise att foreningens
organisation &r utformad s att bok{oringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedtma om nigon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fBreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat 1 strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens ¢verskott eller underskott, och
dirmed virt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professioneilt skepiisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott
grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och frhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden
som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uitalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enfigt digital signatur

Per Engzell

Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB

Sara Haglund
Fortroendevald revisor

- Sida (2 av 3)

Dokumentnummer: 6617cc064fedd




BREDABLICK

Brf Mysslingen, revisionsberattelse 2023

VERIFIKATION
Antal sidor: 3 DOKUMENTNUMMER:
Verifikationsdatum: Apr 11 2024 06:42PM 6617CCO64FESD
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) APR 11 2024 06:42PM

- Sida (3 av 3)

Registrerade handelser

T
)]
[}
e
<t
(o]
(=]
(=]
(=]
~
©
(o]

Apr 112024 . . . C

01:42PM Evelina Abrahamsson skickade dokumentet till deltagarna GEJ
£
>

Apr 112024 Sara Haglund granskade dokumentet: 5

02:50PM <
£
3

i X

Apr 112024 i')n SARA MARIA TERESE HAGLUND signerade dokumentet E

02:57PM

Apr 112024 Per Engzell granskade dokumentet:

06:40PM

Apr 112024 ¥ Per Engzell signerade dokumentet

06:42PM

Apr 112024 .

06:42PM Dokumentet har signerats




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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