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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppréatta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassafléodesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féoreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdrutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna boér ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snorojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och radntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en égonblicksbild av
foreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgéngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har [an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tilldaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Albacken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Albacken 15, 16, 17, 18 och S6dermalm 1:30, 1:31 och 1:7 bebyggdes 1965.
Foéreningen registrerades 1961-05-17. Fastigheten ar belagen pa Albacksgatan 33-41, Sundsvall. Pa
fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 84 lagenheter och 3 lokaler.

Lagenhetsfordelning:

9 stycken 1 rum med kokvra,
8 stycken 1 rum och kok,

21 stycken 2 rum och kok,

17 stycken 3 rum och kék,

21 stycken 4 rum och kok,

8 stycken 5 rum och kok

Total bostadsyta: 6 603 m2
Total lokalyta: 964 m2

Féreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar
aven tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Foéreningens mark innehas med aganderatt.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskétseln har under rakenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsféreningen har under aret tagit fram en ny underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov kommande. Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men

aven pa styrelsens och medlemmarnas énskemal.

Foreningen har en underhallsplan som I6per fran 2024 till 2073 och som uppdateras kontinuerligt.
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Utférda underhallsatgérder Ar
Bredband 2002
Inglasning balkonger 2005
Carportar 2008
Ventilation 2011
Lagenhetsdorrar 2011
Asfaltering ICA's parkering 2013
Forvarv lokal att anvandas som gastlagenhet och samlingslokal 2014

Renovering av tvattstugor 2015
Gastlagenhet, samlingslokal, passersystem och bokningssystem 2016
Molokar 2018
Relaxavdelning, bastu, gym 2020
Relining av avlopp och stammar 2021-2022

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kronor per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med

1% av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under &ret har det Idpande underhallet uppgatt till 474 554 kronor. Arets periodiskt underhall har uppgétt
till 253 804 kronor och har bestatt av ombyggnad av wc och allmanna ytor, tegelbyte samt upprattande av
underhallsplan.

Styrelsen har beslutat att héja medlemsavgifterna med 2% fran 2024-01-01.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var: 106 Stycken
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut var: 106 Stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2023-05-16 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Morgan Grafstrom Ordférande
Susann Israelsson Ledamot
Angelica Sikstrom Ledamot
Johan Svensson Ledamot
Lena Ostman Ledamot
Suppleant Michaela Engstrand

Carina Englund
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2016-08-01.
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Flerarsoversikt

Nettoomséattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Arsavgift bostader per kvm boyta, kr
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt, kr

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm, kr
Skuldsattning per kvm, kr
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt, kr

Genomesnittlig skuldranta, %
Sparande per kvm, kr
Réantekanslighet, %

2023
5708
783
16,91
622

666

84,22
203
1805

1891
1,60
231
2,84

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 752 798
Avséttning till fond for yttre
underhall
Omforing av féregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 752 798

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Fond for yttre
underhall

1058 058

432 023

1490 081

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig

ianspraktagande av fond fér yttre underhall
i ny rdkning dverféres

2022 2021
5433 5305
432 -4 393
13,16 9,82
603 586
646 627
82,82 85,42
175 156
1 856 1909
1945 2 000
1,35 1,41
259 254
3,01 3,19
Balanserat Arets
resultat resultat
0 432 023
-432 023
432 023 -432 023
782 922
0 782 922
0
782 922
782 922
241 953
540 969
0
0
782 922

3(12)

2020
5310
822
35,58
586

627
85,34
164
1 361
1426
1,56

280
2,27

Totalt

2 242 879
0

0

782 922
3 025 801

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomséattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

5708 452
0
5708 452

-3 587 040
-248 736
-208 894

-709 295
-4 753 965

954 487

49 509

-221 074

-171 565

782 922

782 922

782 922

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

5432799
202 983
5635782

-3 856 739
-233 522
-218 357

-709 309
-5 017 927

617 855

6 840
-192 672
-185 832
432 023

432 023

432 023
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Bostadsratt/bostadsrattslokal
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

11 957 939
29 384
11 987 323

362 203

362 203

12 349 526

101 452
291 817
393 269

5146 327

5146 327

5 539 596

17 889 122

5(12)

2022-12-31

12 655 859
40 759
12 696 618

362 203
362 203

13 058 821

47 148
282 687
329 835

3 649 781
3 649 781
3979 616

17 038 437
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 752 798 752 798
Fond for yttre underhall 1490 081 1 058 058
Summa bundet eget kapital 2242 879 1810 856
Fritt eget kapital

Arets resultat 782 922 432023
Summa fritt eget kapital 782 922 432 023
Summa eget kapital 3025 801 2242 879
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8 089 214 12111 788
Summa langfristiga skulder 8 089 214 12111 788
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 586 100 182 758
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 10 5572 346 1934 444
Skatteskulder 13 803 7923
Ovriga skulder 11 26 060 33 260
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 575 798 525 385
Summa kortfristiga skulder 6774 107 2683770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 889 122 17 038 437
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

782 922

709 295
5880

1498 097
-63 734
403 342

43 513
1881218

-384 672
-384 672

1 496 546

3 649 781

5146 327

7 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

432 023

709 309
-6 660

1134 672
-27 305
-1 549 863

90 888
-351 608

-400 928
-400 928

-752 536

4402 317

3 649 781
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foérenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgadngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens beddémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 75 ar
Tillkommande utgifter 30-50 ar
Bredband, datasystem 10 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsforeningar.

Foéreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 4 001 210 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsfoéreningens totala rorelseintékter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

9 (12)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Skuldsattning per kvm, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Genomesnittlig skuldranta, %

Definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostadsratter och lokaler
Hyror parkeringar

Hyror lokaler

Hyror carport

Hyresintakter

Balkongtillagg

Gemensamhetsel

Bredband

Overlatelser- och pantséattningsavgifter
Gastlagenhet

Avgift andrahandsuthyrning

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten och TV.

2023

4 807 412
142 971
64 392
78 625

6 500

209 809
280 323
99 766

8 854

9 800

0

5708 452

2022

4 667 444
106 593
58 584

72 000

6 500
209 880
184 266
99 792

11 073

8 300

8 367
5432 799
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Sndrdjning
Forbrukningsinventarier/material
Fastighetsférsakring

TV, bredband

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

2023

474 554
253 804
320 134
885 050
289 127
358 363
108 161
386 628
24 642
119 602
180 990
185 986
3 587 041

2023

158 800
50 094
208 894

2023-12-31

29 757 583
474 650
30 232 233

-17 828 374
-697 920
-18 526 294

252 000
252 000

11 957 939

57 496 000
23 155 000
80 651 000

75400 000
5251 000
80 651 000

10 (12)

2022

773 163
588 926
310 536
779 401
270 209
276 269
150 362
213 526
39 896
100 830
173 515
180 106
3 856 739

2022

166 000
52 357
218 357

2022-12-31

29 757 583
474 650
30 232 233

-17 130 454
-697 920
-17 828 374

252000
252 000

12 655 859

57 496 000
23 155000
80 651 000

75400 000
5251 000
80 651 000
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Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Bostadsratt/bostadsrattslokal

Bostadsratt 01-303
Bostadsrattslokal 01-301
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto

2023-12-31

16 841 000
16 841 000

2023-12-31

92 600
92 600

-51 840
-11 375
-63 215

29 385

2023-12-31
7203

355 000
362 203

362 203

2023-12-31

1807 339
3 338 988
5146 327

11 (12)

2022-12-31

16 841 000
16 841 000

2022-12-31

92 600
92 600

-40 451
-11 389
-51 840

40 760

2022-12-31
7203

355 000
362 203

362 203

2022-12-31

1354 287
2295 494
3649 781
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

12 (12)

Réantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2023-12-31
Stadshypotek AB 4,70 3 man 1549772
Stadshypotek AB 1,10 2024-03-01 595 350
Stadshypotek AB 1,13 2024-06-01 3210480
Stadshypotek AB 1,28 2025-06-01 741 480
Stadshypotek AB 1,02 2026-04-30 1875000
Stadshypotek AB 1,39 2026-10-30 482 760
Stadshypotek AB 1,77 2027-03-01 1 560 663
Stadshypotek AB 1,32 2028-07-30 1271 055
Stadshypotek AB 1,66 2031-04-30 2 375000
13 661 560

Kortfristig del av langfristig skuld -5 572 346

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 656 920 kr, forutsatt att lanen
omsatts pa nytt vilket féreningen har for avsikt att gora.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Nasta ars amortering: 216 744 kr
Nasta ars omsattning av lan: 5 355 602 kr

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Momsskuld 26 060 32 960
26 060 32 960

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Morgan Grafstrém Susann Israelsson

Ordférande

Angelica Sikstrom Johan Svensson

Lena Ostman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning och revision AB

Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Albacken
Org.nr. 789200-0840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Albicken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund {or véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for r 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 19 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgiarder som ér lampliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

+ utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Albécken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* fOretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor FAR
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