Bostadsrattsforeningen
Marmorn

Org.nr: 716422-4136

Arsredovisning 2023

Rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

— —h
WO ONODN

[ G/ l $10DBDMzC-HJeCDBPffA




Bostadsrattsféreningen Marmorn
allabrf.se 716422-4136

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Marmorn, organisationsnummer 716422-4136, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Hibo kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1990.
Ekonomisk plan registrerades ar 1990.
Foreningens stadgar registrerades ar 2023.

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Bengt Johan Daniel Lundin
Ledamot Per Sebastian Rengius
Ledamot Anna Maria Juhlin
Ledamot Stig Jérgen Blomqvist
Ledamot Kjell Robert Karlgvist
Suppleant Michael Johnny Strémberg
Suppleant Camilla Eskilsdotter
Suppleant John Ivar Kéllander

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit Tva i forening av ledaméterna

Revisor
Extern Linda Diktonius

Balsta Revisionsbyra AB
Suppleant Pia Wahlberg

Balsta Revisionsbyra AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Juha Karhusaari och John Kéllander(avgaende).

Michael Stromberg och Camilla Eskilsdotter (tilltrddande)

Féreningsstdmma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-29.
Extra stdmma hélls 2023-04-01.

En ytterligare extra stamma holls 2023-04-22.
Vid extrastamman beslutades om nya stadgar.
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Bostadsrattsféreningen Marmorn
716422-4136

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Information om fastigheten

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa.

| avtalet ingar tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. Boende behéver dock teckna hemforsakring.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt.

Fastighetsbeteckning: Skorby 1:147.
Pa fastigheten finns 41 st bostadshus innehallande 82 lagenheter.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1991-1992.

Totalyta (m?): 8632
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal
3 rok 20
4 rok 46
5 rok 16
Summa 82
Totalt antal bostadslagenheter: 82
3 (13)

[ G/ | $10DBDMzC-HJeCDBPffA




Bostadsrattsféreningen Marmorn
716422-4136

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande, senast 2023-11-10

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Ommalning, byte av entréddrrar och rengéring av tak pa alla hus pa Gnejsvagen 2014
Alla entrédérrar pa Marmor-, Glimmer- och Granitvagen byttes, taken rengjordes och 2015
dessutom antogs en langsiktig skogsvardsplan ar steg 1 genomfordes

Isolering av samtliga vindar med I6sull, OVK-besiktning, rengéring av samtliga flaktar, 2016
en redskapsbod uppfordes samt uppféljning av skogsvardsplan steg 2

Upprustning av lekparken med nya redskap samt montering av brytskydd pa samtliga 2017
altandorrar for att for att starka inbrottsskyddet i foreningens bostader

Efterbehandling och rengdring av tak 2019
Malning av fonster, karmar och platar samt uppfoljning av skogsvardsplanen steg3 2020
Skogsvardsplan steg 4 genomférdes samt underhall av utemiljon 2021
Byte av 78 varmepannor 2022
Uppdatering av féreningens stadgar pga andringar i bostadsrattslagen fr 1/1- 2023
Ommalning féreningens hus 2025
Ommalning féreningens hus 2026

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har klarat av den 6kade rantekostnaden utan att behéva hoja arsavgiften samtidigt som féreningen
formatt amortera 2 miljoner kronor under aret pa féreningens lan.

Medlemsinformation

123 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 2 bostadsratter har overlatits.
3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

122 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Overlatelseavgift tas ut med 2,5% av ett prisbasbelopp, pantsattningsavgift med 1% av ett prisbasbelopp, avgift
for andrahandsupplatelse med 10 % av ett prisbasbelopp/ar och paminnelseavgift med 60 kr.
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Marmorn
716422-4136

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 5311 5319 5296 5303
Resultat efter finansiella poster, tkr 955 -2 391 2074 1538
Soliditet?, % 36 34 36 34
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 613 613 613 613
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5325 5558 5677 5793
Skuldsattning / kvm 5325 5558
Sparande / kvm 227 -161
Rantekanslighet 9 9
Energikostnad / kvm 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 100 99
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital

Insatser  Fondfor yttre underhdll  Balanserat resultat ~ Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 13531 264 6 000 000 8835448 -2391275 25975437
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall -3 600 000 3600 000 0
Balanseras i ny rakning -2391275 2391275 0
Arets resultat 955 449 955 449
Belopp vid arets utgang 13531 264 2400 000 10044173 955449 26930 886

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Marmorn
716422-4136

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 5311123 5318 859
Ovriga rérelseintakter 3 1903 28019
Summa Rorelseintakter 5313026 5346 878
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 135786 -5714 942
Administration och forvaltning 5 -154 947 -175 786
Personalkostnader 6 -228 393 -221 501
Avskrivningar -1 003 471 -1 003 471
Summa Rorelsekostnader -2 522 597 -7115700
RORELSERESULTAT 2790429 -1768 822
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1134 285
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 836114 -622 738
Summa Finansiella poster -1 834 980 -622 453
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 955 449 -2 391 275
RESULTAT FORE SKATT 955 449 -2 391 275
ARETS RESULTAT 955 449 -2391 275
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Marmorn

716422-4136

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 71706 467 72709 938

Summa materiella anlaggningstillgangar 71 706 467 72709 938

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71 706 467 72709 938

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 24330 360377

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 269 571 0

Avgifts- och hyresfordringar 955 906 921 520

Summa kortfristiga fordringar 1249 807 1281897

Kassa och bank

Kassa och bank 1 600 490 1609 542

Summa kassa och bank 1 600 490 1609 542

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 850298 2891439

SUMMA TILLGANGAR 74 556 764 75601 377
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Marmorn

716422-4136

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 13 531 264 13531 264
Fond for yttre underhall 2 400 000 6 000 000
Summa bundet eget kapital 15931 264 19531 264
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10044173 8835448
Arets resultat 955 449 -2391 275
Summa fritt eget kapital 10 999 622 6444173
SUMMA EGET KAPITAL 26 930 886 25975437
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8,9 44 964 545 46 975789
Summa langfristiga skulder 44 964 545 46 975 789
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 44 964 545 46 975789
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 8,9 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 275532 249 989
Skatteskulder 29942 62 159
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1355 859 1338 003
Summa kortfristiga skulder 2661333 2650 151
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2661333 2650 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 556 764 75 601 377
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Bostadsrattsféreningen Marmorn
716422-4136

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0)
2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2790429
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1003 471
Summa 3793900
Erhallen ranta 1134
Erlagd ranta -1 836114
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 1958 920
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 32090
Okning av rorelseskulder 11182
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2002 192
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning av laneskuld -2011 244
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2011244
Arets kassaflode -9052
Likvida medel vid arets borjan 1 609 542
Likvida medel vid arets slut 1 600 490
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Marmorn

716422-4136

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader
Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintékter
Forsakringsersattningar och dvriga ersattningar och intakter
Totalt 6vriga rorelseintakter
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2023

5295324

15792
7

15799
5311123

2023

1903
1903

Nyttiandeperiod (ar)

100 ar

2022

5289792

25085
3983

29 068
5318 860

2022

28 019
28019
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Not 4. Operativ drift och underhall

Képta tjanster

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Forsakringar och 6vriga riskkostnader

Forluster pa avgifts- och hyresfordringar
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader
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2023

3750
36 967

40717

246 443
761 534

1007 977

7442

79 650
1135786

2023

89 832
18 015

107 847

13750

192

5532
6125

11 657

6 360
5114
10 026

21500
154 947

2023

175000

53393
228 393

716422-4136

2022

5578
5578

235833
727 668

963 501

156 286

4 589 577
5714942

2022

87132
31688

118 820

14397

o

15083
5199
22 287

42 569
175786

2022

175000

46 501
221 501
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Bostadsrattsféreningen Marmorn
716422-4136

Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 102 143 002 102 143 002
Utgaende anskaffningsvarden 102 143 002 102 143 002
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -29433 064 -28 429593
Arets avskrivningar - 1003 471 - 1003 471
Utgaende avskrivningar -30 436 535 -29 433 064
Utgaende redovisat varde 71706 467 72709 938
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 85 825 000 85 825 000
Taxeringsvarde mark 59 286 000 59 286 000
145111 000 145111 000
Not 8. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 63 759 000 63 759 000
Summa: 63 759 000 63 759 000

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-05-10 4,66 % 9582976 10582 976
SBAB 2024-11-21 5,09 % 36 381 569 37392813
Summa skulder till kreditinstitut 45 964 545 47 975789
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
44 964 545 46 975 789
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Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bostadsrattsféreningen Marmorn
716422-4136

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

den / 2024
Bengt Johan Daniel Lundin Per Sebastian Rengius
Anna Maria Juhlin Stig Jorgen Blomqvist

Kjell Robert Karlgvist

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Linda Diktonius

Balsta Revisionsbyra AB
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Revisionsberiittelse

Till arsmatet i Brf Marmorn
Organisationsnummer 716422-4136

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat rsredovisningen for Brf Marmorn for rikenskapséret 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr #indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven reviderat styrelsens forvaltning for

Brf Marmorn for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.



Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot har foretagit nagon atgiérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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