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Styrelsen for RB BRF Hagtorpet far

Forvaltningsberattelse g

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges,

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening,

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett verskott pa 2 346 503 kr innan avsittning gjort till underhéllsfonden och innan iansprakstagande
av underhéllsfondens medel skett. Foreningens resultat efter fondforindringen visar ett underskott med 1 172 978 kr.
Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar.

Driftkostnaderna i féreningen har skat jamfort med foregdende &r beroende pé hogre reparations- och
underhallskostnader. Réntekostnaderna har 8kat, p.g.a. omsatta lan till hogre rinta. Styrelsen har satt verlikvida medel
pA ett rinteintékts konto i SBAB som har genererat ca 500 000 kr i rénta. Féreningen har under éret firdigstillt
energiprojektet, som innefattade solceller, IMD och priméranslutning av undercentraler m.m.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 46% till 36%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 5 lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 277% till 275%.

Iresultatet ingdr avskrivningar med 4 314 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 660 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Jagaren 1 och 2, Kruthornet 1 samt Jaktviiska 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheterna
finns 24 byggnader med 492 bostadsritter, 10 hyresritter, 2 géstligenheter samt 1 uthyrningslokal. Féreningen har dven
ett gym och en bastu som medlemmarna kan nyttja. Byggnaderna &r uppfirda 1954-1957. Fastigheternas adress

dr Kungsgardsvégen 14-34, Fatabursvigen 1-19 och Stallgéirdsgatan 2-4 i Kalmar.

Fastigheterna #r fullvdrdefirsikrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingr i foreningens
fastighetsforsikring,
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 105
2 rum och kok 283
3 rum och kok 68
4 rum och kok 44
5 rum och kok 2
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler, forrad, 96
hobbyrum

Antal garage, bil, mc 72
Antal p-platser, me-plats, 280

p-plats rorelsehindrad

Total tomtarea

Bostiider hyresriitt
Bostdder bostadsratt

Lokaler hyresrétt

Arets taxeringsvirde

Foregdende ars taxeringsvirde

41 279 m?

438 m?
27 861 m?

2151 m?

312 474 000 kr
312474 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Sédra Sméland.
Bostadsriittsféreningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjinster

frén Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Telia Kollektiv anslutning tv, bredband och digital telefoni

PA-portteknik

Schindler Hiss AB

Salwéns Ingenjorsbyrd AB
Aimo park

Kalmar Energi

Kalmar vatten

Kretslopp sydost

Kalmar kommun

Brandab Skydd & Sékerhet AB
Elovent

Kalmar Lasservice AB

T|ARSREDOVISNING RB BRF HaglGipsiig® 7372400p1255 1513107025

Serviceavtal, garageportar
Service hissar

Besiktning hissar
Parkeringstévervakning
Leverans Fjérrvirme och el
Leverans varm- och kallvatten
Sophémtning

Markarrende

Oversyn brandskyddsutrustning
Service tvittstugeutrustning

Nyckelhantering
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 436 tkr och planerat underhall for 2 981 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”,

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra tillkommande nybyggnationer.

Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2023 och visar pa ett underhallsbehov pé

79 460 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 7 946 tkr (281 kr/m?). Avsittning
for verksamhetséret har skett med 6 500 tkr (213 kr/m?). Tittar man pé fondavséttning for de ndrmsta 30 dren har
foreningen en genomsnittlig kostnad per & pa 7 035tkr. Rekommenderad avséttning per &r 4r dd 6 536 tkr med den
behallning féreningen har i underhéllsfondens nu.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte, badrumsrenoveringar samt koksrenovering 1993-1995
Omliggning yttertak 2010-2011
Passérsystem entré- och killardorrar 2012
Renovering tvéttstugeutrymmen 2017
Utbyte belysning allménna utrymme 2020
Ombyggnad av lokal till hyresldgenhet 2021
Miélning fasader 2st omraden 2021

Tidigare utférda installationer i foreningen

Installation 54st hissar 1990-1997
Uppforande av 4 miljohus 2004
Ombyggnad av lokal till 3st studentrum 2008
Balkonginglasning 2005
Ombyggnad av 3st kéllarlokaler till ligenheter 2011
Ii Onsterbyte 2017
Overgang till IMD (individuella Métning och Debitering 2022
Installationen solceller 2023
Priméranslutning, undercentraler 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Underhall av lokal 284 462 kr

Installationer, undercentarler 2 696 057 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Hissar 2023-2025 Beslutat
Entréer, portar 2028 Ej beslutat
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pontus Lord Ordférande 2025
Linda Karlsson Sekreterare 2024
Lars Lithén Vice ordforande 2024
Helena Engstrém Ledamot 2025
Johanna Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Stogiannis Suppleant 2024
Ingela Ainbro Suppleant 2024
Nellie Aman Suppleant 2025
Thomas Adolfsson Suppleant 2025
Suppleant
Cecilia Palacio Riksbyggen
Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrém Auktoriserad revisor 2024
Fértroendevald
Carina Cerafiani revisor 2024
Fortroendevald
Per Josefsson revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Allan Wiberg 2024
Rickard Persson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 626 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 58 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 55 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 629 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d4 den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
8,0 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 817 ke/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 47 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 55 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 26204 814 24293 852 23 009 571 23 013 057 22 931 696
Rorelsens intidkter 29 815 767 26 228 302 25 146 094 24 931 622 24 875 129
Resultat efter finansiella poster 2 346 503 4 068 140 667 476 2 399 249 4 696 931
Arets resultat 2346 503 4068 140 667 476 2 399 249 4 696 931
Resultat exkl avskrivningar 6 660 142 8083 708 4651 817 6413 308 8718 847
Brsuliatexdkl.aydkstvningarmen il 160 4083708 801817 2563308 4868847
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 162 142000 164 596 629 161 889415 162747377 161291 027
Arets kassaflode =5 673 948 1051 815 3048 064 4 474 529 4261220
Soliditet % 15 13 11 10 9
Likviditet inklusive

laneomforhandlingar kommande 36 46 60 88 0
verkamhetsar %

Likviditet exklusive

laneomforhandlingar kommande 275 277 2799 261 231
verkamhetsar %

ﬁ:rsavgvlﬁ"andei i % av totala 91 05 04 95 95
rorelseintikter

Avgifts- hyresbortfall % 0,1 1,8 2,0 2,1 2,3
Arsavglff kr/kvm upplaten med 976 896 851 851 851
bostadsrétt

Driftkostnader ki/kvm 469 371 457 382 307
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 370 361 346 307 295
Energikostnad kr/kvm 236 238 195 181 182
Underhallsfond kr/kvm 779 651 497 471 381
Reservering till underhallsfond 213 130 125 127 127
kr/kvm

Sparande kr/kvm 317 276 282 286 298
Riénta ki/kvim 98 62 65 72 78
Skuldséttning kr/kvm 4332 4399 4 465 4532 4532
Skuldsﬁt.t.mng kr/kvm upplaten med 4735 4807 4 880 4953 4953
bostadsritt

Riintekénslighet % 4,9 54 5,7 5,8 58
Genomsnittsrinta% 2,25 1,36 1,45 1,59 1,60
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frin arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostider delat med totala
intédkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar p hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pd totala intikter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kv for yta uppliten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pé drets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pé totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala riantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Ber#knas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfir réntekostnader) delat med totala

&rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av

réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplételse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstdimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

745 013 0

19 813 023

400 000

6 500 000

—2980519

—2938 010
-400 000

4 068 140
—6 500 000

2980519

4068 140

—4 068 140

2346 503

Vid arets slut

745 013 0

23 732 504

—2 789 351

2 346 503

Resultatdisposition

Till rsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhdllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

2
—6
2

730 130
346 503
500 000
980519

—442 848

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stidllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 26204 814 24293 852
Ovriga rorelseintékter Not 3 3610954 1 934 449
Summa rorelseintikter 29 815 767 26 228 302
Rirelsekostnader
Driftskostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 —20 307 323 —16 097 467
Personalkostnader Not 6 —364 067 —383 976
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 —4 313 639 —4 015 567
Summa rorelsekostnader —24 985 029 —20 497 011
Rérelseresultat 4 830 738 5731291
Finansiella poster
Resultat frén Gvriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 14 720 70 656
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 494 694 182 258
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 993 649 —1916 064
Summa finansiella poster —2 484 235 —1 663 151
Resultat efter finansiella poster 2 346 503 4 068 140
Arets resultat 2346 503 4 068 140
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 123 047 555 126 737 220
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 14 417 501 4 150 509
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 2532013
Summa materiella anléiggningstillgdngar 137 465 056 133 419 741
Finansiella anliiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 14 738 000 738 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 738 000 738 000
Summa anliggningstillgdngar 138 203 056 134 157 741
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 10 838 3789
Ovriga fordringar Not 16 1353399 215 899
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 783 966 1994 228
Summa kortfristiga fordringar 2 148 203 2213916
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 22 551 024 28224 972
Summa kassa och bank 22 551 024 28 224 972
Summa omséttningstillgdngar 24 699 227 30 438 887
Summa tillgdngar 162 902 283 164 596 629
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 745 013 745013

Fond for yttre underhéll 23 732 504 19 813 023

Summa bundet eget kapital 24 477 517 20 558 036

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 789 351 -2 938010

Arets resultat 2 346 503 4068 140

Summa fritt eget kapital —407 249 1130130

Summa eget kapital 24 034 669 21 688 166
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 69 827 001 76 985 293

Summa langfristiga skulder 69 827 001 76 985 293

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 62 081 296 56 949 712

Leverantorsskulder Not 20 324 645 2389034

Skatteskulder Not 21 55564 20 424

Ovriga skulder Not 22 2529251 3318099

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 4 049 857 3 245 900

Summa kortfristiga skulder 69 040 613 65 923 169

Summa eget kapital och skulder 162 902 283 164 596 629
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2346303 g T
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 4313 639 4015 567

Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 6 660 142 8 083 708
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 651713 —581 204

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2 014 140 665 782

Kassaflide frin den lpande verksamheten 4711 715 8168 285
Investeringsverksamheten

Investeringar Not 12 —8 358 954 —2 557750

Investeringar i pagaende byggnation Not 13 0 —2 532013

Summa kassafliode fran investeringsverksamheten —8 358 954 -5 089 762
Finansieringsverksamheten

Amortering, Not 19 -2 026 708 -2 026 708
- Kassaflode fréan finansieringsverksamheten -2 026 708 =2 026 708

Arets kassaflode —5 673 948 1051 814

Likvidamedel vid arets bérjan 28224 971 27 173 157

Likvidamedel vid arets slut 22 551 024 28 224 971
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Helt avskrivna
Standardférbéttringar Linjér 15-70
Byggnadsinventarier Linjér 36

Inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 10-25

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostiider 22 754 874 22 088 484
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 —444 113
Hyror, bostdder 467 898 450 535
Hyror, lokaler 456 546 398 373
Hyror, garage 267 116 222 608
Hyror, p-platser 504 000 336 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 910 —606
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —6 094 -1 086
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5327 —2 587
Rabatter, Telia —88 686 0
Elavgifter, IMD 1 858 397 1 246 244
Summa nettoomsittning 26 204 814 24 293 852

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 950 388 0
Kruthornet gemensamhetslokal 17 100 12 800
Balkonginglasning 1618 050 1617720
Giistlagenhet 50 700 67 400
Pant & Gverlatelseavgift 85053 87 874
Avgift andrahandsuthyrning 113 055 81678
Solcelles intikter 10 153 0
Oresutjimning -31 27
Erhillna statliga bidrag, elstod 635 950 0
Ovriga rorelseintikter 57 422 67 004
Forsdkringserséttningar 73 113 0
Summa oévriga rorelseintiakter 3610954 1934 449
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —2 980519 —305 754
Reparationer —1436 349 —1 120 756
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —678 113 —787 279
Arrendeavgifter —86 616 —81 264
Forsakringspremier —293 671 —262 207
Kabel- och digital-TV -35076 —273 625
Aterbiring fran Riksbyggen 52 500 50 700
Systematiskt brandskyddsarbete —16 955 —16 673
Serviceavtal —4 003 -6 273
Obligatoriska besiktningar —330 273 —451 561
Bevakningskostnader —14 248 —6 811
Sné- och halkbekdmpning —39 669 —26 463
Statuskontroll —319 819 —17 906
Erséttningar till hyresgéster —6 328 0
Drift och férbrukning, dvrigt —16 006 -4 763
Forbrukningsinventarier —68 3806 —35 323
Fordons- och maskinkostnader —673 —686
Vatten —1 462 647 —1267 293
Fastighetsel —2 165 635 —2 303 841
Uppvérmning —3 552 595 -3 676 959
Sophantering och tervinning —826 335 =708 880
Forvaltningsarvode drift —1 454 —5425
Summa driftskostnader -14 282 869 =11 309 041

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode RB —4 777 821 -4 501 031
IT-kostnader —956 306 —64 325
Arvode, yrkesrevisorer —22 188 —20 438
Ovriga forvaltningskostnader 44 598 —49 662
Kreditupplysningar 3674 —898
Pantforskrivnings- och tverlatelseavgifter =74 025 —83 034
Kontorsmateriel 0 —1 686
Telefon och porto —668 —1 001
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —221
Tidskrifter och facklitteratur —689 —689
Medlems- och foreningsavgifter —22 140 —27 225
Kdpta tjénster —5774 =5 749
Konsultarvoden =101 549 —23 250
Bankkostnader —14 591 —8 786
Ovriga externa kostnader —432 —432
Summa &vriga externa kostnader -6 024 454 -4 788 426
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —189 667 —179 001
Sammantridesarvoden =51 000 —48 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —44 600 =71 575
Ovriga kostnadsersittningar 0 —941
Sociala kostnader —78 800 —83 959
Summa personalkostnader -364 067 -383 976
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —3 689 665 -3 713 678
Avskrivning Installationer —623 975 —301 890
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 313 639 -4 015 567
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper 1 andra
foretag 14 720 70 656
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 14720 70 656
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter frén bankkonton 5476 36 112
Rénteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 480 704 145 365
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1476 474
Ovriga rinteintikter 7039 307
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 494 694 182 258
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 992 205 -1 916 064
Ovriga rantekostnader —1444 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 993 649 -1 916 064
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 146 032 16 146 032
Mark 551 968 551 968
Tillkommande utgifter 233214 474 233 214 474
Anslutningsavgifter 281 896 281 896
Markanldggning 378 923 378 923
250 573 293 250 573 293
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 250 573 293 250 573 293
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 146 032 —16 146 032
Anslutningsavgifter —281 896 —281 896
Tillkommande utgifter —107 029 220 —103 315 543
Markanldggningar —378 923 —378 923
-123 836 071 -120 122 394
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —3 689 665 -3 713 677
-3 689 665 -3 713 677
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -127 525736 —123 836 071
Restvirde enligt plan vid arets slut 123 047 556 126 737 221
Varav
Mark 551 968 551 968
Tillkommande utgifter 122 495 588 126 185253
Taxeringsvérden
Bostider 310 000 000 310 000 000
Lokaler 2 474 000 2 474 000
Totalt taxeringsvirde 312 474 000 312 474 000
varav byggnader 230 357 000 230 357 000
varav mark 82 117 000 82 117 000

48| -ARSREDOVISMING—RE-BRF Hagterpst Orgnr(TBZD02 285 7513107025

Signerat PL, LK, LL, HE, JP, PJ, CC, FL




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

o 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 359 711 359 711
Installationer 5264 391 2 706 641
5624102 3 066 352
Arets anskaffningar
Installationer 10 890 967 2 557750
10 890 967 2 557 750
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 16 515 069 5624 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg =359 710 —359 710
Installationer —1113 882 —811 992
-1 473 592 -1171 702
Arets avskrivningar
Installationer —623 975 —301 890
-623 975 -301 890
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —359710 —359 710
Installationer —1737 856 —1 113 882
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 097 566 -1473 592
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 417 501 4 150 509
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 14 417 501 4 150 509
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets slut 0 2532013
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 738 000 738 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 738 000 738 000

styda foretag
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,
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2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 563 3789
Kundfordringar 4275 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 838 3789
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 222 938 215 899
Momsfordringar 1 130 461 0
Summa o6vriga fordringar 1353 399 215 899
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 352 405 293 671
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 1134 529
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 35076
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 49 947
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intkter 431 561 481 005
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 783 966 1994 228
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 3932 3932
Bankmedel 18 441 217 22 383 900
Transaktionskonto 4105 875 5837139
Summa kassa och bank 22 551 024 28 224 972
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 131 908 297 133 935 005
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —2 026 708 —2 026 708
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -60 054 588 -54 923 004
Langfristig skuld vid arets slut 69 827 001 76 985 293




Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,18% 2023-09-25 12 968 800,00 —12 855 700,00 113 100,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,65% 2024-03-01 14 650 000,00 0,00 100 000,00 14 550 000,00
SWEDBANK 4,55% 2024-03-28 0,00 12 855 700,00 37 700,00 12 818 000,00
SBAB 3,27% 2024-07-09 7 160 000,00 0,00 160 000,00 7 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,90% 2024-01-30 27304 204,00 0,00 603 408,00 26 700 796,00
SBAB 1,18% 2025-02-12 11 560 990,00 0,00 140 000,00 11420 990,00
SBAB 0,89% 2025-11-14 8 600 000,00 0,00 200 000,00 8400 000,00
SBAB 0,89% 2025-11-14 14709 078,00 0,00 100 000,00 14 609 078,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2026-09-30 6 746 875,00 0,00 212 500,00 6534 375,00
SWEDBANK 1,13% 2026-12-22 11 505 000,00 0,00 260 000,00 11 245 000,00
SBAB 3,47% 2027-11-12 18 730 058,00 0,00 100 000,00 18 630 058,00
Summa 133 935 005,00 0,00 2 026 708,00 131 908 297,00

*Senast kinda réintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 2 026 708 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Resterande kortfristig skuld pa 60 054 588 kr avser 1an som léper ut och som foreningens har for avsikt att inte
losa utan istéllet villkorsdndras. Av den langfristiga skulden forfaller 69 827 001 kr till betalning mellan 1-3 &r efter

balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder

Ej reskontraforda leverantorsskulder

Summa leverantorsskulder

Not 21 Skatteskulder

Skatteskulder

Summa skatteskulder

Not 22 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld for moms

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter

Clearing

Summa oévriga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
198 790 2279950

125 855 109 084
324 645 2389 034
2023-12-31 2022-12-31
55 564 20 424

55 564 20 424
2023-12-31 2022-12-31
2466432 3263 048
—32 114 —28 909

80 134 76 556

361 0

14 439 7 404
2529 251 3318 099
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 322773 167 194
Upplupna elkostnader 544 403 359 709
Upplupna vérmekostnader 831 658 495 347
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 410
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2351023 2223 240
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 049 857 3245 900
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 177 126 900 177 126 900
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Hagtorpet org.nr 732400-2125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Hagtorpet fér ar 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for éret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den Fdrtroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en
hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt I1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Transaktion 09222115557513107025

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgdrder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter & hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldam-
nanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

° utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den Fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om att drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Hagtorpet fér ar 2023-01-
01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedmning och
ovriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhédllanden som &r visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Kalmar den

Per Josefsson
Fortroendevald revisor

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor

Carina Cerafiani
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk férening dédr de boende tillsammans #ger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frgor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, #drvas eller
dverlatas pd samma s#tt som andra tillgdngar. En bostadsriittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinrikining pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvdrmningen av féreningens hus.
Briansletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form ay
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrirelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den éarliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere inoll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
ferutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér inre underhéll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre én
intékterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetséarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stillda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réinteintékter dr
skattefiia till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frdn fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen ben&mns som planerat underhéll. Reparationer avser lépande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett dtagande till fé1jd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitting pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villloren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 14 247 260 11 309 041
Ovriga externa kostnader 6 024 454 4788 426
Personalkostnader 364 067 383 976
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4313 639 4015 567
anldggningstillgangar

Finansiella poster 2 484 235 1663 151
Summa kostnader 27 433 655 22160 161
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel extra 1454 5425
Rabatt/aterbdring frén RB =52 500 =50 700
Systematiskt brandskyddsarbete 16 955 16 673
Serviceavtal 4003 6273
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 299 281
Hissbesiktning 330273 152 280
Statuskontroll 319819 17 906
Bevakningskostnader jour 14 248 6811
Sno- och halkbekédmpning 39 669 26 463
Rep bostéder utg for kopta tj 26 419 69 677
Rep lokaler utg for kopta tj 23 356 1421
Rep gemensamma utrymmen utg for kipta tj 21 861 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 38376 53113
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 99616 77 798
Rep install utg for kopta tj Virme 28 062 23 050
Rep install utg for kopta tj Ventilation 10 854 23 662
Rep install utg for képta tj El 27 122 16 609
Rep install utg for kipta tj Tele/TV/Porttelefon 2013 2434
Rep install utg for kopta tj Hissar 796 839 602 742
Rep install utg for kopta tj Lassystem 12 175 26 309
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 21250
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 5766 0
Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar 14 772 163 417
Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 7158 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 9053 0
Rep markytor utg fér kopta tj Markinventarier 1619 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 1119 0
Ovriga Reparationer 11 859 8 635
Forsikringsskador 298 310 30 640
UH lokaler utg for mtrl inkop 271 778 0
UH gemensamma utrymmen utg for mtrl inkop 12 684 0
UH installationer utg f6r mtrl inkdp 89 522 0
UH lokaler utg for képta tj 0 118 750
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 0 62 785
UH installationer utg for kipta tj VA/Sanitet 221 125 124 219
UH installationer utg for kipta tj Vérme 2385410 0
Fastighetsel 2 130026 2303 841
Uppviérmning 3552595 3676959
Vatten 1 462 647 1267293
Sophédmtning 820 235 708 880
Hyra container 6 100 0
Fastighetsforstkring 293 671 262 207
Erséttningar till hyresgéster 6328 0
Arrendeavgifter 86 616 81264
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 35076 273 625
Ovriga fastighetskostnader 16 006 4763
Fastighetsskatt 678 113 787279
Foérbrukningsinventarier 3 464 10 578
Foérbrukningsmaterial 64 922 24 745
Ovriga kostnader for transportmedel 673 686
Summa driftkostnader 14 247 260 11 309 041
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 28 299 ki/kvm 28 280 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Arrendeavgifter 3 3
Bevakningskostnader 0 0
Bevakningskostnader jour 1 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 1 10
El 0 0
Ersittningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 75 81
Fastighetsforsikring 10
Fastighetsskatt 24 2
Fastighetsskotsel extra 0
Forbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial 2
Forsikringsskador 11
Hissbesiktning 12
Hyra container 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 1
Obligatoriska besiktningskostnader 0
Rabatt/aterbdring frdn RB =D, -

Rep bostdder utg for kipta tj

Rep garage o p-plats utg for kipta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning
Rep gem utry utg for kdpta tj Vitvaror

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for képta tj Tak

Rep install utg for kipta tj EI

Rep install utg for kipta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/T'V/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Vérme

Rep installationer utg for kipta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj Golv

Rep markytor utg for kipta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av inventarier verktyg o datorer mm
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkép installationer
Serviceavtal

Sno6- och halkbekdmpning

Sophidmtning

Statuskontroll

Stdd extra

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostéder utg for kipta tj
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UH bostdder utg for mtrl inkop

UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kipta tj
UH gemensamma utrymmen utg for mtrl inkop
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Virme

UH installationer utg for mtrl inkép

UH lokaler utg for kopta tj

UH lokaler utg for mtrl ink&p

UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier
Uppvéirmning

Utemiljo extra

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr uppréttad av styrelsen
R B B R F H a g to rp et for RB BRE Hagtorpet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag firin bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn f61 helba Livet:
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