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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sédra Hemlingby Gévle som har sitt sdte 1 Gdvle kommun,
Gévleborgs ldn och som registrerats hos Bolagsverket den 2018-03-07 (org. nr 769636-
0531) har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning.

Bostadsrittsforeningen uppfor ett hus inom fastigheten Hemlingby 75:2, Gavle kommun.
Huset innefattar 23 ldgenheter, pa 2 — 4 rum och kdk, med en sammanlagd BOA om cirka
1 355 m?. Tva ytterligare hus inom fastigheten 75:3-4 dr under uppforande. Dessa hus
innefattar 46 ligenheter med en sammanlagd BOA om

ca 2 710 m?, Utviandiga markparkeringar tillskapas for Brf Sodra Hemlingby inom
fastigheterna.

Upplatelse av etapp 1 bestdende av 23 bostadsritter berdknas ske under oktober 2021 med
inflyttning under februari 2022.

For etapp 2 bestdende av 46 bostadsritter planeras preliminirt att upplatelseavtalen
tecknas under september 2022 och att inflyttning sker under november 2022 - januari
2023.

Finplaneringsatgiarder och andra arstidsberoende arbeten kan dock étersta (dvs.
fardigstillas vid ett senare tillfdlle), och utforas i en f6ljd senast 2023-06-30 for bada
ctapperna.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifraga om kostnaderna for forviarv av marken pa avtalad kopeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan ldmnade uppgifter angéende fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intikter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kidnda forutsittningar.

Beridkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i oktober manad 2021.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheterna av Peab Markutveckling AB.

Sékerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
ldamnas av Gar-Bo Forsdkring AB.
Fullgérandeforséikring under entreprenadtiden har limnats av Gar-Bo Forsédkring AB.

Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkdpsgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utgang, de ldgenheter som inte upplatits med bostadsritt. Forvarv sker
genom att Peab Bostad AB erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk
plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsikring, 1 vilken bostadsrittstilligget for
medlemmarna ingér.

Projektet finansieras langsiktigt av Handelsbanken.




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar: Hemlingby 75:2-4, Gévle kommun (dganderitt)
Fastigheternas areal, ca: 6 266 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 4 065 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 5038 m?

Antal lagenheter: 69 st

Antal parkeringsplatser 69 st

Byggnadernas antal och utformning: Tre flerbostadshus med tre trappuppgéngar
Husen ligger sa nira att en dndamalsenlig samverkan kan ske.
Bygglov erhélls 2019-04-24.

Gemensamma anordningar

Uppviarmning sker med fjarrvirme. Den vattenburna virmen distribueras genom radiatorer.
Ventilation med FTX- system, mekanisk fran- och tilluft med virmeétervinning.

Fléktrum placerat pa vinden.

Hushallsel méts individuellt, foreningen har ett gemensamt el-abonnemang for varje
huskropp.

Hiss finns 1 vardera trappuppging.

Gemensamma utrymmen
I husen finns gemensamma utrymmen sasom teknikrum, cykelforrad, ldgenhetsforrad
m.m.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pé foreningens mark skapas en gardsmiljo.
Sopsorteringskirl placeras semi nedgrivda pa gardsplan 1 anslutning till husen.

Parkering
Pé girden finns markparkeringar inom fastigheten, 69 st parkeringsplatser samt 2 st HKP, 4
st besoksparkeringar och 4 st gemensamma el-laddplatser.

Servitut/Ledningsratt
Inga.

Vatten och Avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell méatning av elforbrukning
sker for varje ldgenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play (100/100 Mbit/s).




B.

Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Husunderbyggnad

Stomme

Yttertak

Fasader

Balkonger

Fonster och fonster-
dorrar
Stomkomplettering/
Rumsbildning
Invandiga ytskikt/

Rumskomplettering

Installationer

Betongplatta pa mark.

Stomme betong och stomkomplettering utfackningsvigg
stalstomme. Bjilklag i betong.

Taken dr belagda med papp.
Ytterviggarna utfors som utfackningsvigg med fasadskivor.

Samtliga ldgenheter har balkong med golv av betong.
Balkongrécken 1 glas och aluminium.

Fonster, fonsterdorrar av tri/aluminium.

Léagenhetsskiljande och stabiliserande véiggar i betong och stal.

Enligt inredningsval.

Virme och varmvatten bereds centralt 1 undercentral med
fjarrvirme. Virme fordelas frdn undercentral ut i fastigheten med
dolda virmestammar. Ligenheterna virms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning av typ FTX.

I ldgenheterna vixlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utforande.




Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/Hall

Vardagsrum

Kok

WC/dusch/tvatt

Sovrum

Kladkammare

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel

Vagg
Tak

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Allmanna utrymmen  Golv

Entré

Sockel
Vigg
Tak

Ekparkett

Tra

Maélad vit
Vitmalad betong
Garderob/stadskip

Ekparkett

Tra

Malad vit
Vitmalad betong

Ekparkett

Trd

Milad vit. Stinkskydd.

Vitmalad betong

Kylskap och frysskap, alt. kyl/frys, diskmaskin, inbyggd ugn,
inbyggd mikrovagsugn, induktionshill & spiskdpa enligt
Bofakta.

Klinker

Kakel vit

Vitmalad betong

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittmaskin och torktumlare (forkortas TM & TT)
Kombimaskin, tvitt & tork (forkortas KM alt. KMT)
enligt Bofakta.

Ekparkett

Tra

Malad vit

Vitmalad betong
Garderober enligt Bofakta.

Ekparkett

Tra

Malad vit

Vitmalad betong

Birlist, hingskenor, hylla, konsol och klddsting enligt
Bofakta.

Klinker

Klinker

Malad vit

Vitmaélad betong, undertak av absorbenter.

Ritningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper framgar av

ritningarna.




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 29 000 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 144 576 500 kr
Summa kostnader 173 576 500 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsviardet for 2023 har dnnu ej faststdllts, men berdknas

totalt till 90 515 000 kr
varav bostidder 78 030 000 kr
varav mark 12 485 000 kr




PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specitikation Gver lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Séakerhet for lan dr pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran
fardigstillande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pa 120 ar. Berdknade arsavgifter
tillsammans med ovriga intdkter beréiknas téicka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
riantor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
bokforingsmassigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar.

Bindningstid for ldnet &r 3 mén - 5 ar. Vid slutplacering kan annan 16p- och bindningstid bli
aktuell. Réntekostnaden for foreningens 14n baseras pa att en i planen antagen slutlig ldnerénta
kvarstar vid lanens placering. Andras denna riinta kan detta innebira savil 6kade som minskade
rintekostnader.

Beriiknad rintesats 2,65%
Beriiknad amortering ar 1-6 0,50%
Beriiknad amortering fran ar 7-9 0,75%
Beriiknad amortering fran ar 10-16 1,00%
Beriknad avskrivning 1 204 826 kr
Finansiering

Lén 55961 500 kr
Insatser 93 495 000 kr
Upplatelseavgifter 24 120 000 kr
Summa finansiering 173 576 500 kr

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan

Offererad
Belopp Bindningstid | Rédntesats | Amortering | Réntekostnad Summa ranta
Lan 1 18 292 500 Rorligt 2,26% 91 463 413 411 504 873 0,75%
Lan 2 18 834 500 3 ar 2,65% 94 173 499 114 593 287 0,80%
Lan 3 18 834 500 5 ar 3,04% 94 173 572 569 666 741 0,99%
Summa lan 55961 500 2,65% 279 808 1 485 094 1764 901 0,85%

Offererad genomsnittsrinta avseende etapp 1 dr per den 2021-09-20 0,85%. Amortering enligt dverenskommelse.
Ekonomisk plan dr berdknad med en rintesats om 2,65%
Overskottet mellan kalkylrintan 2,65 % och faktisk rinta bér nyttjas som amortering.

Rénta 1 485 094 kr
Amortering 279 808 kr

Summa kapitalkostnader 1764 901 kr




Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elforbrukning

Uppvéarmning

TV/Tele/Data

Fastighetsskotsel ink.teknisk forvaltning och stidning
IMD individuell métning

Kontorsmaterial, foreningsadministration
Snordjning

Sophidmtning

Hisservice, besiktning och &vriga serviceavtal
Ekonomisk forvaltning

Hisstelefon, porttelefon

Fastighetsforsdkring inklusive bostadsrittstilligg
Revision

Styrelsearvoden

Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

160 000
89 000
200 000
140 000
150 000
31 000
5000
50 000
100 000
28 000
95 000
12 000
40 000
30 000
60 000
5000

1195 000 kr

Driftskostnaderna dr berdknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att det

beridknade vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften ar

parkeringskostnader och avgifter for tjdnster utéver grundutbud avseende telefoni,

bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader
Hushallsel inklusive moms

Summa kostnader ar 1

268 290 kr

3228191 kr




D.

Forts

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushillsel inklusive moms

Ovriga intékter
Intékter parkeringsplatser

Summa intikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsattning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, minst 30 kr/BOA

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Belaning (BOA)

Foreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushallsel
Driftskostnad exklusive hushéllsel (BOA)
Driftskostnad inklusive hushallsel (BOA)

Arsavgift inklusive hushéllsel

Arsavgift exklusive hushallsel

Kassaflode (BOA)

Avsittning till underhallsfond och avskrivning (BOA)
Avsittning till underhallsfond och amortering (BOA)

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).
I angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).

2 788 599 kr
268 290 kr

335340 kr

3392 229 kr

164 038 kr

162 600 kr

34 453 kr/kvm
28 934 kr/kvm
13 767 kr/kvim

32 %

66 kr/kvm
294 kr/kvim
360 kr/’kvm
752 kr/kvm
686 kr/kvim

0 kr/kvm
336 kr/kvm
109 kr/kvm




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i {oreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primért drifts- och
finansieringskostnader samt amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas
andelstal och efter faktisk forbrukning avseende hushallsel.

Vid berikning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation i utrustning och ldge i huset.
I f6ljande tabell lamnas en specifikation ver samtliga lagenheters huvuddata sdsom ldgenhetsarea, andelstal, insats,

upplatelseavgift, drsavgift och manadsavgift. Boarean ér avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av
lagenhetens area foranleder ¢j éndring av insatsen, upplatelseavgiften, andelstalen eller arsavgiften.

Insats och Prel. Prel. Lgh del av
Lgh Boarea Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | prel. Manads]| Arsavgift | férenings-

Lghnr | storlek [B"| ca |Andelstal%| avgift Insats avgift Arsavgift avgift ElI? avgift El Total lan

B-1001 2ok B 54 1,34445 208 000 1242 000 1450 000| 37 491 3124 3564 297 41 055 752 374
B-1002 3rok B 68 1,63361 231000 1 564 000 1795 000 45 555 3796 4488 374 50 043 914 193
B-1003 2rok B 51 1,29204| 277 000 1173 000 1 450 000 36 030 3003 3 366 281 39 396 723 045
B-1004 3ok B 68 | 1,63361| 286 000 1 564 000 1 850 000 45 555| 3796 4488| 374 50 043 914 193
B-1005 4ok | B 76 | 1,80903| 347000 1748000 2095000 50445 4204 5015 418 55462 1012360
B-1101 3rok | B 68 | 1,63361_ 331000 1 564 000 1895 000| 45 555_ 3 ?95; 4 485: 374 50 043_ 914 193]
B-1102 2ok B 54 1,34445| 253 000 1242 000 1495 000 37 491 3124 3564/ 297 41055 752 374
B-1103 2ok B 51 1,29204| 222 000 1173 000 1395 000| 36 030 3003 3 366/ 281 39 396 723 045
B-1104 2rok B 54 1,34445| 253 000 1242 000 1495 000| 37 491 3 124| 3 564 297 41 055 752374
B-1105 3rok B 68 | 1,63361| 331000 1 564 000 1895 000 45 555| 3796 4488| 374 50 043 914 193
B-1106 2ok | B 51 | 129204 322000 1173000 1495000, 36030 3003 3368 281 30396 723045
B-1201 3rok | B 68 | 1,53361_ 386 000 1 564 000 1950 000| 45 555_ 3 795_ 4 488f 374 50 043_ 914 193_
B-1202 2rok B 54 1,34445 308 000 1242 000 1550 000| 37 491 3124 3 564 297 41 055 752 374
B-1203 2ok B 51 1,29204 277 000 1173 000 1450 000/ 36 030 3003 3 366 281 39 396 723045
B-1204 2rok B 54 1,34445 308 000 1242 000 1 550 000| 37 491 3124 3564 297 41 055 752 374
B-1205 3rok | B 68 | 1,63361| 386 000 1 564 000 1 950 000 45 555| 3796 4488| 374 50 043 914 193
B-1206  2rok B 51 | 129204 377000 1173000 1550000, 36030 3003 3366 281 39396 723045
B-1301 3rok | B 68 | 1,53361_ 431 000 1 564 000 1995 000 45 555_ 3 795: 4 488_ 374 50 043_ 914 193_
B-1302 _Zrok B 54 1,34445 353 000 1242 000 1595 000 37 491 3124 3 564 297 41 055 752 374
B-1303 2ok B 51 1,29204| 377 000 1173 000 1 550 000/ 36 030 3 003 3 366 281 39 396 723 045
B-1304 2rok B 54 1,34445 353 000 1242 000 1 595 000| 37 491 3124 3 564 297 41 055 752 374
B-1305 3rok | B 68 | 1,63361| 431 000 1 564 000 1995 000 45 555| 3796 4488| 374 50 043 914 193
B-1306 2ok | B 51 |  1,29204| 422000 1173000 1595000, 36030 3003 3368 281 39396 723045
A-1001 2_ rck B 54 | 1‘34445_ 218 000 1242 000 1460 000| 37 491_ 3 124_ 3 554_ 297 41 055_ 752 374_
A-1002 3ok B 68 1,63361 331 000 1 564 000 1895 000| 45 555 3796 4488 374 50 043 914 193
A-1003 2ok B 51 | 1,29204| 277 000 1173 000 1450 000 36 030 3003 3366 281 39 396 723 045
A-1004 S_mk | B 68 | 1,63361_ 321000 1 564 000 1 885 000| 45 555_ 3 ?95_ 4 488: 374 50 043_ 914 193_
A-1005 4ok B 76 1,80903 447 000 1748 000 2195 000 50 446/ 4204 5016 418 55 462 1012 360
A-1101 3rok B 68 1,63361 366 000 1 564 000 1930 000 45 555 3796 4 488/ 374 50 043 914 193
A-1102 2rok | B 54 1,34445 263 000 1242 000 1 505 000 37 491 3124 3 564 297 41 055 752 374
A1103 2ok | B 51 | 129204 252000 1173000 14250000 36030 3003 3366 281 39396 723045
A1104 2ok | B 54 | 134445 283000 1242000 15250000 37491 3124 3564 207 41055 752374
A-1105 S_mk | B 68 | 1,53361_ 396 000 1 564 000 1960 000| 45 555: 3 795_ 4 485_ 374 50 043_ 914 193_
A-1106 2ok B 51 1,29204| 332 000 1173 000 1505 000 36 030 3 003| 3366/ 281 39 396 723045
A-1201 3rok B 68 1,63361 426 000 1 564 000 1990 000| 45 555 3796 4 488 374 50 043 914 193
A-1202 2rok B 54 1,34445 318 000 1242 000 1 560 000| 37 491 3124 3564 297 41 055 752 374
A1203 2ok | B 51 | 129204 307000 1173000 1480000] 36030 3003 3366 281 39396 723045
A1204 2ok | B 54 | 134445 336000 1242000 1580000 37491 3124 3564/ 207 41055 752374
A-1205 3_r0k | B 68 | 1,53361_ 456 000 1 564 000 2 020 000| 45 555_ 3 795: 4 488_ 374 50 043_ 914 193_
A-1206 2ok B 51 1,29204| 387 000 1173 000 1 560 000| 36 030 3003 3 366 281 39 396 723045
A-1301 3rok B 68 1,63361 486 000 1 564 000 2 050 000 45 555 3796 4488 374 50 043 914 193
A-1302 2ok B 54 1,34445 383 000 1242 000 1625 000 37 491 3 124| 3 564 297 41 055 752 374




1) Balkong samt férrad pa vinden ingar 1 bostadsritten.

2) Prelimindr elférbrukning dr berdknad med 55 kWh/m? och 1,20 ki/kWh. Denna avriknas mot
verklig forbrukning. Forbrukningen dr beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor.

Signerat

F. Forts
Insats och Prel. Prel. Lgh del av
Lgh Boarea Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Prel. Manads Arsavgift | férenings-
Lghnr | storlek [B"| ca [Andelstal % avagift Insats avgift Arsavgift avgift El? avgift El Total lan
A-1303  2rok B 51 1,29204 377000 1173000 1550000, 36030 3003| 3366 281 391396 723 045
A-1304 2ok | B 54 1,34445)| 408000 1242000 1650000 37 491| 3124/ 3 564/ 297 41055 752 374
A-1305  3jrok | B 68 1,63361| 516000 1564000 2080000 45555 3796 4 488)| 374 50043 914 193
A-1306  2/rok | B 51 1,29204| 447000 1173000 1620000  36030| 3003 3 366 281 39396 723 045
c-1001 2rck B 54 1,34445) 233000 1242000 1475000, 37491 3124| 3564 297 41055 752 374
C-1002  3rck B 68 1,63361 331000 1564000 1895000/ 45555 3796| 4488 374 50043 914 193
C-1003 _ 2ok | B 51 1,29204 277000 1173000 1450000/ 36030 3003| 3 366 281 391396 723 045
C-1004 3rok B 68 1,63361| 286000 1564000 1850000 45555 3795 4 488)| 374, 50043 914 193
C-1005 4ok | B 76 1,80903| 447000 1748000 2195000 50 446| 4204/ 5016 418 55462 1012360
C-1101  3rok B 68 1,63361) 366000 1564000 1930000 45555 3796 4 488| 374 50043 914 193
c-1102 2ok B 54 1,34445 263000 1242000 1505000 37 491 3124 3564 297 41055 752 374
C-1103  2jrok | B 51 1,29204 252000 1173000 1425000, 36030 3003| 3 366 281 39396 723 045
C-1104 2rok B 54 1,34445 283000 1242000 1525000 37491 3124 3 564| 297 41055 752 374
C-1105 3ok B 68 1,63361| 396000 1564000 1960000 45555 3796 4 488)| 374 50043 914 193
C-1106 2ok | B 51 1,29204| 332000 1173000 1505000 36 030 3003 3366 281 39396 723045
C1201 3ok | B 68 1,63361) 426000 1564000 1990000 45555 3796| 4 488| 374 50043 914 193
Cc-1202 2ok B 54 1,34445 318000 1242000 1560000 37491 3124 3564| 297 41055 752 374
C-1203  2rok | B 51 1,29204 307000 1173000 1480000 36 030 3003| 3 366 281 39396 723 045
C-1204 2ok B 54 1,34445 338000 1242000 1580000 37491 3 124| 3 564| 297 41055 752 374
C-1205 3ok B 68 1,63361| 456000 1564000 2020000 45555 3796 4 488)| 374 50043 914 193
C-1206  2/rok | B 51 1,29204| 387000 1173000 1560000 36 030 3003 3366 281 39396 723 045
C-1301 3ok B 68 1,63361| 4865000 1564000 2050000 45555 3796 4 488| 374 50043 914 193
C-1302 2ok B 54 1,34445) 383000 1242000 1625000 37491 3124| 3564/ 297 41055 752 374
C-1303  2rok B 51 1,29204 377000 1173000 1550000/ 36030 3003 3366 281 39396 723 045
C-1304 2ok B 54 1,34445) 408000 1242000 16500000 37491 3 124| 3 564| 297 41055 752374
C-1305 3ok B 68 1,63361| 516000 1564000 2080000 45555 3796 4 488)| 374 50043 914 193
C-1306 2ok B 51 1,29204 447000 1173000 1620000, 36030 3003| 3366 281 39396 723 045
[T | 4065 100,00002] 24120 000] 93495000] 117 615000] 2788 599 268 200 | 3056889 550961511
Diff -0,00002
100,00000
Arsavgift bostadsligenheter 2 788 599 kr
Arsavgift hushéllsel inklusive moms 268 290 kr
Intékter parkeringsplatser 450 kr/mén/st 69 st 335340 kr
(Berdknad vakansgrad 10 %)
Summa intiikter 3392229 kr




G. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande 2,65%

Amortering ar 1-6 0,50%

Amortering frén ar 7-9 0,75%

Amortering frén ar 10-16 1,00%

Antagen kostnadsdkning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av &vriga intikter per ar 2,0%

Uppriikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 ! 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 2789 2844 2901 2959 3018 3079 3399 3753
Arsavgifter hushallsel 268 274 279 285 290 296 327 361
Intikter parkeringsplatser 335 342 349 356 363 370 409 451
Summa intikter 3392 3460 3529 3600 3672 3745 4135 4565
Drift/underhallskostnader -1195  -1219  -1243  -1268 -1294 -1319 -1457 -1608
Hushallsel -268 -274 -279 -285 -290 -296 -327 -361
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 -138
Summa kostnader -1463 -1493 -1522 -1553 -1584 -1616 -1784 -2107
DRIFTSNETTO 1929 1968 2007 2047 2088 2130 2351 2458
Riéntekostnader -1485 -1478 -1470 -1463 -1455 -1448 -1392 -1318
Amortering -280 -280 -280 -280 -280 -280 -560 -560
Fond for yttre underhall -163 -166 -169 -173 -176 -180 -198 -219
KASSAFLODE 1 44 88 132 177 222 201 362
ACKUMULERAT KASSAFLODE 1 46 133 265 442 664 1550 3304
Amortering 280 280 280 280 280 280 560 560
Fond for yttre underhall 163 166 169 173 176 180 198 219
Avskrivning linjir/rak -1205 -1205 -1205 -1205 ~-1205 ~-1205 -1205 -1205
RESULTAT -761 -715 -668 -621 -572 -523 -246 -65
ACKUMULERAT RESULTAT -761  -1476 -2144 -2765 -3337 -3860 -5667 -6086
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde 90515 92325 94172 96055 97976 99936 110337 121 821




H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva 2,65%
Antagen kostnadsokning/inflation 2,00% per ar
Arsavgift i genomsnitt per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

Antagen inflationsniva och antagen

rinteniva 752 767 782 798 814 830 917 1012
okning av antagen rantenivd med 1% 890 904 919 934 949 965 1046 1135
Andring av arsavgift 18,3% 17,9% 17,4% 17,0% 16,6% 16,2% 14,1% 12,1%

Antagen rintenivd och okning av
antagen inflationsniva med 1% 752 771 791 811 831 852 967 1102

Andringavéirsavgift 00% 05% 10% 16% 21% 27% 54% 8,9%




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
for bostadsrattsféreningen Sédra Hemlingby Gévle org. nr: 769636-0531.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser beridknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda beridkningar baserade pa sdvil kinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
véar bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ér av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forridn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna, varfor vi anser att denna

forutséttning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Kjell Karlsson Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61

11221 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM




Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Bilaga till granskningsintyg for Brf Sodra Hemlingby Gavle

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Totalentreprenadkontrakt med bilagor (inkl bofakta men exkl ritningar)

Kopekontrakt mark

Kopekontrakt mark

Rénteindikation etapp 1

Kreditoffert

Amorteringsplan 100 ar

Utdrag fréan fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvarde 2022-2024
Bygglovsbeslut

Info fran kontrollansvarig och platschef
Forséljningslige

Fullgérandeforsidkring

Bekriftelse forrad A 40.01-200
Bekriftelse parkeringsplatser L-17-1-001
Tillagg till totalentreprenadkontrakt

2020-10-06 och

2020-09-21 rev.

2021-05-19
2021-05-19
2021-05-18
2021-05-18
2020-09-16
2021-09-20
2021-10-14
odaterad
2021-10-01
odaterat
2019-04-24
2021-10-07
2021-10-04
2021-07-01
2019-02-04
2018-09-25
2021-10-12
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