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Vdlkommen till Grsredovisningen for Brf Rorviksbacken

Styrelsen upprattar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan
fordelar den Aver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och néar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Freningsstimman beslutar om att faststlla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2019-01-08.

Sdte

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvéarde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal fér nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.
Byggnaderna fardigstalldes 2022 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2022.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgar full

fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for garage utgar fran och med vérdear.

Foéreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ormlangen 9. Foreningen har 129 bostadsritter om totalt 7 855 kvm. Antal
parkeringsplatser 44 varav 42 i garage och 4 parkeringsplatser forsedda med laddpunkt for elbil samt 2 MC-platser.

Fastigheten ar fullviardesférsikrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakring ingar dven sarskilt bostadsrattstillagg for alla
medlemmar.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stéllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF &r framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. Fér att sakerstélla en réttssaker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete och Gvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns ocksa
tvéttstuga, gemensamhetslokal, cykelrum, cykelverkstad, barnvagns-/rullstolsrum, stadrum och fastighetsforrad.

Vésentliga servitut

Officialservitut avseende underjordiska ledningar i tunnel belastar Ormléngen 9. Ledningsratt avseende starkstrém belastar Ormlangen
9.

Styrelsens sammansattning

Shane Murnion Ordférande
Annika Pazanin Styrelseledamot
Jonna Sohlberg Styrelseledamot
Anne Stahl Styrelseledamot
Carina Thulin Suppleant
Jim-Olavi Werner Kautto ~ Suppleant

Sara Afifi Suppleant
Alexander Lissenko Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Valberedning

Josefin Karlebo (Sammankallande)

Johannes Karlebo

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ella Bladh  Auktoriserad revisor ~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning JM@Home AB
Ekonomisk forvaltning  JM@Home AB
Varmvattenmatning Brunata AB

Védderprognosstyrning ~ Kiona AB

Bredband Telia AB
Serviceavtal PoB:s Elektriska AB
Bevakning Securitas AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har beslutat om en hajning med 20 procent fro.m. 1 januari 2023. Arsavgift for ligenhet, 4r 910 kr/m”. Senast antaget pris
for debitering av varmvatten ar 40 kr/m* inkl. moms.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 202 st. Tilkommande medlemmar under éret var 11 och avgaende medlemmar
under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 198 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 7518 318 -
Resultat efter fin. poster -2 357 673 244 092
Soliditet (%) 83 82
Yttre fond 69 081 -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 851 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 88,9 -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 12 601 -
Skuldséttning per kvm totalyta 12 601 -
Sparande per kvm totalyta 26 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 63 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 79 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 -
Energikostnad per kvm totalyta 187 -
Réntekanslighet (%) 14,81 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfoért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vairme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 152 765 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - riantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Den stérsta anledningen till detta ar de héga rantesatserna pa lanen.
Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassaflode. Styrelsen hojde arsavgifterna fro.m. 1 mars 2024 med 15% just pga
rdntekostnaderna.
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Fordandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 294 064 000 - 3 465 000 297 529 000
Upplatelseavgifter 192 246 000 - - 192 246 000
Fond, yttre underhall 0 - 69 081 69 081
Balanserat resultat 0 244 092 -69 081 175 011
Arets resultat 244 092 -244 092 -2 357 673 -2 357 673
Eget kapital 486 554 092 0 1107 327 487 661 419
Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 175 011
Arets resultat -2 357 673
Totalt -2 182 662
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 235 650
Balanseras i ny rdkning -2418 312
-2 182 662

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 7518 318 0
Rorelseintakter 3 49 244 092
Summa rorelseintikter 7 518 367 244 092

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2771322 0
Ovriga externa kostnader 8 -174 220 0
Personalkostnader 9 -145 809 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 569 896 0
Summa rorelsekostnader -5 661 247 0
RORELSERESULTAT 1857 120 244 092
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 105

Réantekostnader och liknande resultatposter -4 214 898

Summa finansiella poster -4 214 793 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 357 673 244 092
ARETS RESULTAT -2 357 673 244 092
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 586 760 104 589 330 000
Summa materiella anldaggningstillgangar 586 760 104 589 330 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 586 760 104 589 330 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 39195 99 885
Ovriga fordringar 11 788 118 1099 416
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 149 405 166 818
Summa kortfristiga fordringar 976 718 1366 118

Kassa och bank

Kassa och bank 1452 520 26 656

Summa kassa och bank 1452 520 26 656

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 429 238 1392774

SUMMA TILLGANGAR 589 189 342 590 722 774
Sida 7 av 14
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 489 775 000 486 310 000
Fond for yttre underhall 69 081 0
Summa bundet eget kapital 489 844 081 486 310 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 175 011 0
Arets resultat -2 357 673 244 092
Summa fritt eget kapital -2 182 662 244 092
SUMMA EGET KAPITAL 487 661 419 486 554 092
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 74 084 250 74 382 750
Summa langfristiga skulder 74 084 250 74 382750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 24 893 750 25192 250
Leverantorsskulder 206 246 0
Skatteskulder 1320 000 1320 000
Ovriga kortfristiga skulder 5260 2 428 461
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1018 417 845 221
Summa kortfristiga skulder 27 443 673 29 785 932
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 589 189 342 590 722 774
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1857 120 244 092

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 2 569 896 0
4 427 016 244 092
Erhallen ranta 105 0
Erlagd ranta -4 214 898 0
Kassafléde fran Iopande verksamheten fére férindringar av
rorelsekapital 212223 244092
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 241 1231 462
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 043 759 4588 321
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 851777 6 063 875
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -165 559 167
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -165 559 167
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3 465 000 459 252 500
Amortering av lan -597 000 -299 054 339
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 868 000 160 198 161
ARETS KASSAFLODE 1016223 702 869
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1126 071 423 202
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 142 294 1126 071

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rorviksbacken har upprattats enligt /Z\rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anlaggningstillgangar

Installationer redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda
ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 6210 798 0
Hyresintakter, p-platser 742 185 0
Hyresintakter forrad 29 552 0
Intdkter internet 340 255 0
Vatten 133720 0
Overnattnings-/gistligenhet 52 200 0
Ovriga intikter 212 0
Andrahandsuthyrning 9396 0
Summa 7 518 318 0
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Entreprendren enligt avtal 0 244 092
Ores- och kronutjamning 49 0
Summa 49 244 092
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 8121 0
Stadning 12 875 0
Fastighetsskotsel 529 752 0
Besiktning och service 80 246 0
Snoskottning 38 009 0
Mattservice 17 791 0
Summa 686 793 0
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostader 3414 0
Gemensamma utrymmen 147 518 0
Garage 24 869 0
Hyreslokaler 1018 0
Summa 176 819 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 495 038 0
Uppvarmning 619 128 0
Vatten 352 142 0
Sophdmtning 72 373 0
Summa 1538 681 0
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 31 940 0
Kabel-TV 337088 0
Summa 369 028 0

«/ Signerat 2024-04-05 07:09:59 UTC

Sida 11 av 14

Oneflow ID 7095717 Sida 13 /17



Brf Rorviksbacken Arsredovisning 2023
769637-0753

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 7 045 0
Revisionsarvoden 12 500 0
Ovriga forvaltningskostnader 15 834 0
Ekonomisk férvaltning 138 842 0
Summa 174 220 0
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvode 110 950 0
Sociala avgifter 34 859 0
Summa 145 809 0
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 589 330 000 0
Arets inkép 0 589 330 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 589 330 000 589 330 000

Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0
Arets avskrivning -2 569 896
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 569 896
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 586 760 104 589 330 000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 280 942 700 280 942 700
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprenér 89 746 0
Skattekonto 8598 0
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 689 775 1099 416
Summa 788 118 1099 416
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 652 0
Forsdkringspremier 6383 0
Kabel-TV 86 909 0
Vatten 25 461 166 818
Summa 149 405 166 818
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-09-28 4,41 % 24 595 250 24 893 750
SEB 2024-09-28 4,26 % 24 595 250 24 893 750
SEB 2025-09-28 435 % 24 893 750 24 893 750
SEB 2026-09-28 435% 24 893 750 24 893 750
Summa 98 978 000 99 575 000
Varav kortfristig del 24 893 750 25 192 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 95 993 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 86 927 92 031
Uppvarmning 95 262 88 196
Vatten 62 230 0
Upplupna kostnader styrelsearvoden 78 750 0
Beraknade upplupna kostnader sociala avgifter 24 743 5059
Utgiftsrantor 23 879 23 235
Forutbetalda avgifter/hyror 610 376 600 450
Beraknat revisionsarvode 36 250 36 250
Summa 1018 417 845 221
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 99 575 000 99 575 000
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Brf Rérviksbacken Arsredovisning 2023
769637-0753

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Shane Murnion Annika Pazanin
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Jonna Sohlberg Anne Stahl

Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Sida 14 av 14
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Deltagare

BRF RORVIKSBACKEN 769637-0753 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SHANE MURNION

Shane Murnion
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Annika Pazanin

Annika Pazanin

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jonna Lina Maria Sohlberg

Jonna Sohlberg

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNE STAHL

Anne Stahl

2024-04-05 07:04:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-04 07:00:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-05 03:50:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-04 07:49:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-04-05 07:09:59 UTC

2024-04-05 07:09:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 7095717

Sida 17 /17
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rérviksbacken, org.nr 769637-0753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rorviksbacken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Rorviksbacken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-05 07:10:23 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-04-0405:59:07
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Shane Murnion på Brf Rörviksbacken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Annika Pazanin på Brf Rörviksbacken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Jonna Sohlberg på Brf Rörviksbacken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Anne Stahl på Brf Rörviksbacken som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0406:54:12
                    Annika Pazanin på Brf Rörviksbacken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0407:00:39
                    Annika Pazanin på Brf Rörviksbacken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0407:48:20
                    Anne Stahl på Brf Rörviksbacken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0407:49:27
                    Anne Stahl på Brf Rörviksbacken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0503:50:05
                    Jonna Sohlberg på Brf Rörviksbacken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0503:50:34
                    Jonna Sohlberg på Brf Rörviksbacken signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0507:03:53
                    Shane Murnion på Brf Rörviksbacken öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0507:04:39
                    Shane Murnion på Brf Rörviksbacken signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0507:05:55
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0507:09:59
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0507:09:59
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-04-0406:07:20
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0406:17:13
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0507:10:23
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0507:10:23
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Shane Murnion (16582363):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0b3ddb39-e78c-44ff-a9dd-aceb55ad615d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1768604399000', 'notBefore': '1673910000000'}, 'user': {'name': 'SHANE MURNION', 'surname': 'MURNION', 'givenName': 'SHANE', 'personalNumber': '196603319572'}, 'device': {'ipAddress': '81.233.237.64'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Annika Pazanin (16582370):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f2e7663a-f8a0-4ad6-a2b2-103a78929881', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1868482799000', 'notBefore': '1710716400000'}, 'user': {'name': 'Annika Pazanin', 'surname': 'Pazanin', 'givenName': 'Annika', 'personalNumber': '197906100289'}, 'device': {'ipAddress': '81.234.126.145'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jonna Sohlberg (16582387):
{'status': 'complete', 'orderRef': '59e16dbf-07af-4630-b1e9-5674d038f201', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1815256799000', 'notBefore': '1657490400000'}, 'user': {'name': 'Jonna Lina Maria Sohlberg', 'surname': 'Sohlberg', 'givenName': 'Jonna Lina Maria', 'personalNumber': '199104191987'}, 'device': {'ipAddress': '81.233.187.89'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Anne Stahl (16582398):
{'status': 'complete', 'orderRef': '45cde3b1-88fc-4e92-a47d-cc1a63c16081', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1755899999000', 'notBefore': '1661205600000'}, 'user': {'name': 'ANNE STAHL', 'surname': 'STAHL', 'givenName': 'ANNE', 'personalNumber': '195708275127'}, 'device': {'ipAddress': '81.232.64.48'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ella Bladh (16582410):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6c8325c0-03bb-4b6f-97be-dca3089c972d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.119.232'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Ella Bladh (16582621):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ae388c05-2421-454d-a48c-d763c8e87909', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.119.232'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



