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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsriéttsférening Boulogner

Organisationsnummer 769639-7277

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna férutsittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Siutlig kostnad fér foreningens fastighet

D. Finansiering;plan

E. Berékniﬁg av féreningens lépande intékter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L Kénslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattsiagen féreskrivet intyg




A. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-03-23 har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata
bostadsldgenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjiande utan begrénsning i tiden.
Féreningen ska skapa férutsattningar for ett aktivt liv 1angt upp i aldrarna genom att géra tillvaron for
bostadsrattshavarna lite enklare och verka fér gemensamma aktiviteter. Féreningens byggnad &r utokad for
tillganglighet och innehaller gemensamhetslokal och évernattningrum. Féreningen erbjuder bostadréttshavarna
praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsréattshavarna har méjlighet att kdpa tjénster av tjénsteleverantorer
som som féreningen for detta andamal har tecknat avtal med.Féreningen skall i sin verksamhet frdmja de
kooperativa principerna sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och
miljéméassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsréatterna berdknas ske i mars manad 2024.

Inflyttning i ldgenheterna beréknas ske i september manad 2024.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsréattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid blanens upprattande fardigstallt till c:a 80 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k &kta bostadsrattsférening).



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skévde Ekedal 6

Adress: - Henriksbergsgatan 15, 177 A-B,19A-B
541 37 Skovde

Areal: 3301 m?

Bygglov: Bygglov har ldmnats av Skévde kommun 2021-03-24.

Antal Byggnader: 3

Byggnadsar: 2 024

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 61

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 4759

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning

En byggnad uppférs i 7 vaningar samt kéllare och en byggnad uppférs i 8 vaningar samt kéllare.
Byggnaderna innehaller sammanlagt 61 lagenheter. Utover det uppfors fristdende byggnad i 1
vaning som innehaller gemensamhetslokal, 6vernattningsldgenhet samt teknikrum. Byggnaderna
innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant séatt att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna.

Gemensamhetsanldggning

En eller flera gemensamhetsanlaggningar kommer att inrattas fér bl a gata, parkering samt dagvattenledning.

Fér anlaggningen upplats utrymme i deltagande fastigheter.
Kostnaden for anlaggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka kommer att faststéllas av

" Lantmaterimyndigheten.

Servitut m.m.

Andamal Réttsforhallande Typ Réttighetsbeteckning
Avloppsledning Férman Avtalsservitut D202300269849:1.1
Gangvag Last Officialservitut 1496K-2020/92.1
Starkstrém Last Ledningsratt 1496K-3235.3
Optokablar Last Ledningsratt 1496K-4350.2

Aterplantering av tréd ska ske efter byggnation pa fastigheten. Detta arbete kommer att ske i samrad med
Skévde kommun och bekostas och utférs av Riksbyggen.



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-néatet.

Byggnaderna ansluts for varmeleveranser till Skévde Energi AB.

Undercentral &r belagen i kéllarplan.

Foéreningen har elabonnemang samt individuella méatare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 203 m? finns monterade pa tak. Berdknad elproduktion ca

10 600 kKWh/ar.
Hissar: 3 st

Trapphus: 3 st

Byggnaderna &r anslutna till Comhem genom Skévde stadsnét for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljdstation/ soprum
1 st gemensamhetslokal
1 st 6vernattningslagenhet

1 st cykelrum
3 st rulistols- och Iaddningérum

1 st utegym.
4 st odlingslador fér gemensam odling.

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark

Stomme Prefabricerade betongelement

Yttervagg Skiffer, trdpanel. Sockel i betong.

Yttertak Plat.

Balkong ‘ Betongplatta, inglasning med aluminiumrécke.
Fénster Aluminiumbekladda tréfonster.

Entreport Aluminium och glas.

Lagenhetsdoérr _ Sédkerhetsdorr i tra.

Uppvarmnings- Fjarrvarme, vattenburna radiatorer.

system

Ventilation FTX-system med vattenburet eftervdrmningsbatteri.



Lagenhetsférrad 1 st per lagenhet beldgna i kllarplan samt entréplan.

Kortfattad ldgenhetsbheskrivning bostidder

Rum Golv " Viaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett/klinker Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt lagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Wc/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt I&genhetsritning. Tvattmaskin
och torktumlare.

WC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt 1&genhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt [Agenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgér av ritningar. Bostadréttsfﬁrenihgens
styrelse har en omgang ritningar tillgéngligt.

Férsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeforsékrad hos Lansforsakringar (RB-forsékring).
| férsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.



C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Képeskilling for foreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,

anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA

Mervardesskatt avseende uppférande av garage*

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

21 000 000 kr
216 500 000 kr

237 500 000 kr
6 720 518 kr

244 220 518 kr

*) Beréknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhalla detta momslyft. Den ekonomiska planen forutsétter att garaget hyrs ut for parkeringsverksamhet (momspliktig verksamhet).
Uthyrningen skall avse minst en period p& 10 &r. Beloppet ovan &r bedomt, skulle slutlig utbetalning frén Skatteverket avvika uppét
eller neréat skall erséattning till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande sétt.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststélits men

beraknas till 127 600 000 kr
Taxeringsvardet inklusive byggnad for lokaler (garage) har annu ej faststéllts men
beraknas till 2 627 000 kr
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp  Sakerhet Rantesats® Bindningstid Amortering
% c.aar
Lan 1 20616 000 kr Pantbrev 3,66 3 0,5% ar 1 - 3, darefter 1% per ar.
Lan 2 20 617 000 kr Pantbrev 3,48 4 0,5% ar 1 - 3, darefter 1% per ar.
Lan 3 20 617 000 kr Pantbrev 3,63 5 0,5% &r 1 - 3, darefter 1% per ar.

Rantor fér 1an ovan &r angivna per 2024-01-08.

Summa lan

Insatser

Summa

Beraknad avdragsratt for mervardesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt
C ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och

Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING

61 850 000 kr
175 650 000 kr

237 500 000 kr

6 720 518 kr

244 220 518 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av ldgenheterna).



E: Berakning av foreningens I6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar preliminéra och grundar sig pa bedémningar gjorda i december manad 2023.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder
Beddmd uppmitt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel
samt kostnad for TV/Data/Tele .

¥ Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utéver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmiétta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i ldgenhetsforteckningen.

Ovriga intékter

Intakter bilplatser: 3 st parkeringsplatser 4 300 kr/manad, 4 st
parkeringsplatser med laddstolpe 4 400 kr/manad, 32 st garageplatser a 700
kr/manad (exkl moms) och 21 garageplatser med laddstolpe a 800 kr/manad
(exkl moms).

SUMMA INTAKTER

4 183 200 kr

801 700 kr

500 400 kr

5485 300 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnadef och amorteringar

Réntor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan.
(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av laneréntan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i

férekommande fall *

Ekonomisk forvaltning )

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift
|okalvard gemensamma utrymmen
Utemiljé inkl sndréjning
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Férsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushallsel *
VA-kostnader inkl forbrukning hushall *
TV/Data/Tele (Grundutbud) *
Renhéllning/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer

Bonumvérd
Lépande underhall
Forbrukningsmaterial och dvriga utgifter

154 045 kr
210 315 kr
142 118 kr
120 099 kr
74 300 kr
15 000 kr
93 565 kr
264 980 kr
613 464 kr
122 100 kr
151 200 kr
145 000 kr
96 333 kr
112 625 kr
27 200 kr
25 000 kr

2 205 500 kr
309 300 kr
187 000 kr

2 367 300 kr

*) Ovanstéaende driftskostnader &r berédknade efter normalforbrukning med anledning av husens utformning, belédgenhet,
storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pé hushallens sammanséttning och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden for

enstaka poster kan bli hégre eller Iagre én det berdknade vérdet.

Y Se féregdende sida.




Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 26 300 kr
SUMMA KOSTNADER 5095 400 kr
Avsittning till underhallsfond. 324 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 65 900 kr

2) For de férsta femton aren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéder. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 5 485 300 kr
Summa kostnhader ‘ - 5095 400 kr
Aterféring amorteringar 309 300 kr
Avskrivningar - 4 997 542 kr
SUMMA RESULTAT - 4 298 342 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat pd komponenter.
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F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstallning antal platser__
Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall Varm Under P& Med tak| Utan tak
53 * 8 *%

*varav 21 st garageplatser med laddstoipe.
*varav 4 st parkeringsplatser med laddstolpe, 3 st parkeringsplatser utan laddstolpe samt 1 gastparkering.

Hyra for garageplats ar 875 kr/manad inkl moms.
Hyra for garageplats med laddstolpe &r 1000 kr/manad inkl moms.

For garageplatser och parkeringsplatser férsedda med laddstolpe tillkommer kostnad fér
elférbrukning. Forbrukningen debiteras via laddstolpsleverantéren och séarskilt abonnemang tecknas
direkt med laddstolpsleverantéren fér dessa platser.

G. Nyckeltal

BOA: 4 759 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berdkningsgrund.
**y Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berégkningsgrund.
***) Nedanstdende nyckeltal har BOA+LOA som berdkningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffhingsvérde *

Beléningsgrad
Snittrénta féreningens lan
Réantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintékter Bostadsl&genheter *-
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostsder *
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

krim?

36 909
12 996
49 905

25,3%
3,6%
0,3%

kr/m?

879

168

497

14
133
1 050
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av lagenhetsareorna 4r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r beréknade utifran Iagenhetens area och utformning fér att respektive
lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Skévde Ekedal 6 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forséljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvédrmeabonnemang med Skévde Energi AB

* Avtal om elnéat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsékring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende méatdatadverforing for uppmaétt forbrukning inom hushallet.

4. Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for planerat underhal! pa 50 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande sétt.
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den

ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall. )

5. For att beviljas medlemskap i foreningen kravs att en person i hushallet &r minst 55 ar.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverkef registrerar denna ekonomiska plan

Skévde 2024-0&%@

Bonum Bostadsréttsférening Boulogner

Marie Dynesius

Goran Hjalm

Olof Gustafsson




INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsfdrening Boulogner

Undertecknade, som fér det &andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2024-02-05 far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
férhallanden som &r kdnda for oss. | planen gjorda berékningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intraffar nagot som é&r av vasentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsrétt férran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av -
registreringsmyndigheten. '

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesdok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-12-01

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-03-23

Beslut om bygglov, daterat 2021-03-24

A-ritningar daterade 2022-07-04, markritning daterad 2022-05-25
Kopekontrakt, fastighet daterat 2024-02-05

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2023-12-22
Uppdragsavtal férséljning, daterat 2021-08-24

Riksbyggenavtal, daterat 2024-02-05

Hyreskontrakt garage, daterat 2024-02-05

Kreditoffert Handelsbanken 2021-08-19 samt kompletterande mail 2023-09-25.
Aktuella réantenivaer per 2024-01-08

Driftkostnadsberakning, daterad 2023-11-02

Berakning av taxeringsvéarde 2023-07-14

Foton fran byggarbetsplats Boulogner. daterade 2023-12-15
Maklarutlatande daterat 2023-11-07

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning-
vilar pa tiliforlitliga grunder. :

MENNEYHHHNEEERR-EE

Stockholm 2024-03-07 Stockholm 2024-03-07

Peter Wipp Daniel Eriksson

Av Boverket forklarade behdoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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Faststalld: dor 4658/2022.A

) Beslut
Datum Processnummer  Diarienummer

Bove rket | 2024-02-20 3534 815/2024

Myndigheten for samhélisplanering,
byggande och boende

Marie Lindstrdm
marie.lindstrom@riksbyggen.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Peter Wipp, BostFast AB, och Daniel Eriksson,
BostFast AB, som intygsgivare for Bonum Brf Boulogner, organisationsnum-
mer 769639-7277.

Arendet
Bonum Brf Boulogner har den 6 februari 2024 ansokt om godkédnnande av in-
tygsgivarna Peter Wipp och Daniel Eriksson som intygsgivare for foreningen.

Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket den 15 februari
2024, '

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsréttsféreningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har férklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utférdandet av intyg av
liknande slag som avses 12 §.

Det ir inte tillitet att utse négon till intygsgivare, om det finns ndgon omstén-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sddan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen

eller med att uppriitta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se




2(2)

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsréttsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behdrig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar dven om godkénnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Peter Wipp och Daniel Eriksson har behorighet att utférda intyg. Det har inte
framkommit ndgon omstédndighet som gor att forutséttningarna for att god-
kinna féreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Bonum Brf
Boulogners ansdkan om godkinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare




