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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Harren i Eskilstuna.
(Féreningen har registrerats hos bolagsverket 2017-06-27.)

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Verksamheten kommer bedrivas sdsom ett dkta
privatbostadsforetag (En sa kallad dkta férening).

Under juni 2021 p&bérjade foreningen arbetet med att producera 20 lagenheter, med
radhuskaraktir, pa fastigheten Mesta 6:57 i Eskilstuna. Upplatelse av bostadsréitterna ska ske
efter fardigstalld byggnation, preliminért under varen/sommaren 2023 och inflyttning kommer
ske i samband med upplételsen. Upplatelsen kommer ske i samband med inflyttning och
tecknande av férhandsavtal kommer ske under hdsten 2021. Foreningen kommer ta in ett
forskott i samband med tecknande av forhandsavtal som kommer sikerstillas genom
bankgaranti. Ligenheterna dr inom fem intilliggande byggnadskroppar och darmed kan en
indamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna ske.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsréttslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet, som underlag for foreningsstimmans beslut om
forvarv. Uppgifterna i planen grundar sig pd ifrdga om kostnaderna for férvarv av fastigheten
pa avtalad képeskilling. Den i planen redovisade anskaffningskostnaden utgér den berdknade
kostnaden for fastighetsforvarvet.

Fastighetsforvirvet sker genom att foreningen forst koper samtliga aktier i ett aktiebolag som
forvirvat fastigheten till hos séljaren bokfort virde for att sedan genom transportkdp fora dver
fastigheten till bostadsrattsforeningen. Bolaget kommer darefter att likvideras genom séljarens
forsorg alternativt aterkdpas. Skulle Bostadsrattsféreningen nagon gang salja hela eller delar av
fastigheten beridknas ev. reavinstskatt pa skillnaden mellan det bokfoérda vardet och det pris som
erhalls vid forséljningen.

Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig p4, vid tiden {6r
planens upprattande, kdnda férhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomfdrs byggnadsprojektet som en totalentreprenad av Derome
Husproduktion AB. Markarbeten och grunder kommer utféras av Tuna Forvaltning &
Entreprenad AB. Avtal om projektledning har traffats med PQ Projektledning AB

Foreningen har erbjudits langfristiga 1an for fastighetens finansiering av banken Nordea Bank AB.

Projektforsikring tecknas av totalentreprenoren och efter fardigstéllande tecknar féreningen
fullvardesforsikring hos Lansforsikringar. Styrelseforsakring ingar i férsakringen.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Eskilstuna Mesta 6:57

Géillande detaljplan: Mesta 6:40m.fl.(2011:74-1)
Tomtens areal, ca: 5727 m?, upplaten med dganderatt
Bostadsarea (BOA), ca: 2305 m?

Biareor, forrad (BIA), ca: 100 m?

Antal ligenheter: 20 stycken
Parkeringsplatser: 38 stycken
Taxeringsvarde: 20 600 000 kronor

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Palad betongplatta pa mark med golvvarme

Stomme
Barande yttervaggar, bjilklag och ligenhetsavskiljande vaggar i tré. [soleras med mineralull.
Insidan av vaggar och bjélklag férses med gipsskivor.

TV/Telefon/Bredband
Fiber

Mark
Stenmjél framsida och déck i tra pd baksidan. Férrad 5 kvm.

Yttertak
Papptak

Virme/ventilation
Luftvirmepump fran Nibe

Fasader
Fardigmaélad tripanel. Firdigmalade foder och knutar.

El
Enligt svensk standard, golvvirme botten vdngen samt radiatorer évervaning

Innerviggar
13 mm gips, traregel 45x70 mm, 13 mm gips.
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Kortfattade rumshbesKkrivningar

Entré
G Klinker
S 12x43 mm vit slat sockel och foder samt

skugglist (taklist)

V  Gips mélat

T Gips malat vitt

0 Hatthylla

Sovrum

G 3-stavig askparkett

S 12x43 mm vit slit sockel och foder samt
skugglist (taklist)

V  Gips malat

T Gips malat vitt

O Fasta garderober frdn Marbodal

Klidkammare/teknik

G 3-stavig askparkett

S 12x43 mm vit slat sockel och foder samt
skugglist (taklist)

V  Gips malat vitt

T Gips malat vitt

0 Hylla med kladstang

Bad

G Klinker

V  Kakel

T Kakel

O Sanitetsporslin Svedbergs eller
likvardigt. Tvattstall med
engreppsblandare, duschhérna med
dorrar i klarglas. Sedvanliga sakvaror.

Forsakringar

Bad & Tvitt

O:H << D

Klinker
Kakel /malat
Kakel/malat

Sanitetsporslin Svedbergs eller likvardigt.

Tvattstall med engreppsblandare,
duschhorna med dérrar i klarglas.
Kombinerad tvitt och torktumlare fran
market Siemens eller likvirdigt.
Sedvanliga sakvaror.

Kok/matplats/vardagsrum

G 3-stavig askparkett

S 12x43 mm vit slat sockel och foder samt
skugglist (taklist)

V  Gips malat

T Gips malat vitt

( Marbodal kok eller likvardigt. Vitvaror,
Siemens eller likvardigt.

Ovrigt

Innertrappa, enligt edition

Entreprenaden kommer att vara forsikrad med en projektférsdkring dér dven
byggherreansvarsférsikring ingér. Efter fardigstallande kommer en fullvardesférsdkring tecknas.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Beraknad produktionskostnad inkl. mervirdesskatt, anslutningsavgift, tomtkostnad, lagfarts- och
inskrivningskostnader mm. 88 550 000

Beriknad anskaffningskostnad 88 550 000

Varav 14 230 000 SEK pa férvirv av markentreprenad fran Tuna Forvaltning & Entreprenad AB,
50 800 000 SEK p4 forvirv av totalentreprenad av Derome Husproduktion AB, 500 000 SEK for
projektledning fran PQ Projektledning AB och 23 020 000 SEK genom forvirv av fastighetsagande
bolag. [ férvirvet ingar en kassa om 50,000 SEK.

Taxeringsvardet uppskattas till 20 600 000 SEK.
FINANSIERINGSPLAN

Brf med 30 % i 14n och 70 % insatser. Bindningstid for lanet varierar mellan rérligt och upp till 5
ar. Annan 18p- och bindningstid kan bli aktuell. Rintekostnaden for féreningens 1an baseras pa att,
en i planen antagen, lanerinta kvarstar vid linens placering. Andras denna rénta kan detta
innebira forandrade rintekostnader. Den ekonomiska planen ar berdknad pa en snittrdnta om
2,75 % &r ett for att gradvis stiga till 3,5%. Offererad snittrinta fran Nordea 2021-09-01 med
nedanstiende rintebindningstider uppgar till 1,47%, det goér att féreningen har majlighet att
erhélla en lagre rantekostnad 4n den kalkylerade. Den besparing som du uppstér foreslas férdelas
mellan avsittningar for underhall samt amortering av féreningens 1an. Amorteringen ar berdknad
vara rak om 1% per ar.

Lan: 27 500 000 SEK
Insatser: 61 050 000 SEK
S:a: 88 550 000 SEK
Lanehelopp Rintebindning{man) |Réntesats |Amortering |Ranteutbetalning
11 000 000 kr 12 2,75% - kr 302 500 kr
8 000 000 kr 36 2,75% - kr 220000 kr
8 500 000 kr 60 2,75% 275 000 kr 233 750 kr
Totalt lanebelopp Snittrinta |[Amortering [Rénteutbetalningar
27 500 000 kr 2,75% 1,0% 756 250 kr
Instaser & upplatelseavgifter 61 050 000 kr
Summa Finansiering 88 550 000 kr

1} Beroende pd rénteldget vid tidpunkten for slutplaceringen kan annan kembination av bindningstider bli alktuell. Sikerhet fér ldnen &r

pantbrev.

2) Amortering pa linen beriknas kunna géras med 1% fran &r ett. Rak 100-arig amortering.

3) Vidranteberdkningen har héinsyn tagits till amorteringar.
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Kredittiden harmoniserar med rintebindningstiden och uppgér som lingst till 60 manader.

BERAKNING AV LOPANDE INBETALNINGAR OCH UTBETALNINGAR AR 1

- Intakter 1 1|

try o .

= Arsavgifter 1232045kr

- Parkeringsavgifter - kr

;éj Berdknade inbetalningar 1232045 kr

Lo |
Finansiella poster
Réantekostnad 756 250 kr
Amortering 275 000 kr
Berdknade utbetalningar 1031 250 kr
Driftkostnader
Uppviarmning - kr
El - kr
Administration & Ekonomisk forvaltning 35 000 kr
Rehallning, sophdamntning & sotning - kr
Vatten- och avioppsavgifter 50 000 kr
Fastighetsskatt - kr
Forsakringar 40 000 kr
Bredband, TV, telefoni (fiber) - kr
Teknisk forvaltning - kr
Berdknande utbetalningar 125 000 kr
Totala utbetalningar 1156 250 kr
Lividitetsforandring 75 795 kr
Tillkommande bokf&ringsmdssiga avskrivningar 347 500 kr
Redovisat resultat - 271705 kr

Arsavgifterna dr beriknade for att ticka foreningens 1pande utbetalningar sdsom rantor,
amorteringar m.m. Detta kan resultera i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar
foreningens likviditet eller dess ekonomiska héllbarhet och darmed inte heller arsavgiftens
storlek. Avskrivningar sker linjirt och beréknade pé en period om 100 ar och avser byggnadens
anskaffningsvarde.

Den kommunala fastighetsavgiften fér sméhus uppgir till 0,75 % av taxeringsvardet eller
maximalt 8 524 kr per ligenhet och r. Husen &r befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar
fran ar 2021 raknat.
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NYCKELTAL
Nyckeltal per kvadratmeter bostadsyta 1 11 16
Anskaffningskostnad 38 416 kr 38 416 kr 38 416 kr
Belaning 11931 kr 10 738 kr 10 141 kr
Insatser och upplatelseavgifter 26 486 kr 26 486 kr 26 486 kr
Driftkostnader 54 kr 66 kr 173 kr
Réantekostnader 328 kr 376 kr 355 kr
Arsavgift 639 kr 652 kr 719 kr
Underhal! 33 kr 90 kr 73 kr
Amortering 119 kr 119 kr 119 kr

UNDERHALL

Overskottslikviditet satts arligen av fér att ticka ett framtida underhallsbehov. Under de forsta 16
aren avsitts i genomsnitt 72 kr per kvadratmeter och ar for att ticka foreningens
underhallsbehov, detta resulterar i en avsattning om 1166 kronor per kvadratmeter inklusive
foreningens ingdende kassa. Under perioden amorterar foreningen 1909 kronor per
kvadratmeter vilket utgér ytterligare en reserv vid framtida underhallsbehov.

Nyckeltal underhall/amortering per kvadratmeter i 11 16
Ackumulerad amortering 119 kr 1312 kr 1909 kr
Ackumulerad avséttning for underhall inkl. ingdende kassa 55 kr 571 kr 1166 kr

174 kr 1883 kr 3 075 kr

DRIFTKOSTNADER FOR BOSTADSRATTSINNEHAVARE

Féreningens medlemmar bekostar uppvarmning och hushallsel genom eget el-abonnemang,.
Enligt framtagen energiberdkning kommer respektive ligenhets forbrukning relaterat till
uppvarmning vara 54 kWh/kvm/ar. Per lagenhet ar da forbrukningen ca 445 respektive 558 kWh
i m&naden och vid ett elpris om 1 krona skulle siledes kostnaden f6r detta vara 445 respektive

558 kr/manad.

Elférbrukningen per kvadratmeter antas i normalfallet vara cirka 25 kWh/ar, vid samma prisniva
om 1 krona per kWh skulle detta resultera i en kostnad om 206 respektive 258

kronor/ligenhet/manad. Totalt blir kostnaden, utover avgift, cirka 651 respektive 816

kronor/manad/lagenhet.
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Féreningens medlemmar bekostar dven TV, bredband, telefoni, sophdmtning samt sotning.
Sophiamtning uppskattas kosta cirka 3000 kronor per ar.

EKONOMISK PROGNOS

[ 1] 2] 3] a] 5] 6] 11] 16)
Kapitalkostnader
Lanerintor 756 250 kr 748 688 kr 741125 kr 800 250 kr 792 000 kr 914 375 kr 866 250 kr 818 125 kr
Avskrivningar motsvarande amorteringar 275000 kr 275 000 kr 275000 kr 275 000 kr 275 000 kr 275 900 kr 275 000 kr 275 000 kr
Tiltkomande bokfgringsméssiga avskrivningar 347 500 kr 347 500 kr 347 500 kr 347 500 kr 347 500 kr 347 500 kr 347 500 kr 347 500 kr
Driftkostnader
Criftkostnader({Bilaga) 125000 kr 127 500 kr 130 050 kr 132 651 kr 135 304 kr 138 010 kr 152374 ke 397 677 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt el motsvarande - ke -k - kr - kr - kr - kr -k 229 444 kr
Periodiskt underhall 75 795 kr 105 498 kr 135 645 kr 99 555 kr 131 301 kr 32892 kr 208232 kr 167 368 kr
Intakter exkl arsavgifter
Avgifter bostad 1232045 kr 1 256 686 kr 1281 820 kr 1307 456 kr 1333 605 kr 1360277 kr 1 501 856 kr 1658 170 ke
Avglifter Parkering - kr - kr - kr « kr - ke - kr - kr - kr
Rénteintdkter - kr - kr - kr - kr -k - kr - ke - kr
Qvrigt - kr -k - kr - kr - kr - ke - kr - ke
Amorteringar/avsittningar
Amorteringar lan 275 000 kr 275000 kr 275 000 kr 275 000 kr 275 000 kr 275 000 kr 275000 kr 275 000 kr
Avsattning underhill - ke - kr - kr - kr - kr - ke - ke - ke
Resultat innan avskrivningar 350 795 kr 380498 kr 410 645 kr 374 555 kr 406 301 kr 307 892 kr 483 232 kr 442 368 kr
Balanserat bokféringsmaissigt resultat - 271705kr - 242002kr - 211855k - 247945 kr - 216 199 kr - 314608 kr - 139268kr - 180132kr
Prognosforutsdttningar
Linarintor 2,75% 2,75% 2,75% 3,00% 3,00% 3,50% 3,50% 3,50%
Amaortering 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
Inflation 0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Total bostadarea 2305 2305 2305 2305 2305 2305 2305 2305
Lingbelopp 27 500 GO0 ke 27225000ke 26950000 kr 26 675000 kr 26 400 000 kr 26125000 ke 24 750000kr 23 375000 kr
Netto fire arskostnader
Nettokostnader 1579 545 kr 1604 186 kr 1629 320 kr 1 654 956 kr 1681 105 kr 1707 71 kr 1 849 356 kr 2 005 670 kr
Nettoutbetalningar 1232 045 ke 1256 686 kr 1281820 kr 1307 456 kr 1333 605 kr 1360277k 1501856 kr 1658170 kr
Nédviindig niva pa rsavgifter
Lépande penningvirde, totalt 1232 045 kr 1256 686 kr 1281820 kr 1307 456 kr 1333 605 kr 1360277 ke 1501856 kr 1658 170 kr
Lopande penningviirde/kvm 535 kr 545 kr 556 kr 567 kr 579 kr 590 kr 652 kr 719 kr
| 1] 2] 3 4] s 6 11 16
Driftkostnader
El - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr
Vame - ke - kr - kr - ke - kr - kr - kr - kr
Vatten & Avlopp S0 000 kr 51000kr 52020 kr 53 060 kr 54122 kr 55204 kr 60950 kr 67293 kr
Renhélining - kr - kr - ke - kr - kr - kr - kr - kr
Teknisk forvaltning - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr
Kabel TV - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr
Faslighelisskatt - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr 229444 kr
Fdrsdkring 40000 kr 40800 kr 41616 kr 42448 kr 43 297 kr 44163 kr 48 760 kr 53835kr
Ekonomilsk férvalnining 35000 kr 35700 kr 36414 kr 37142 ke 37885kr 38643 kr 42 665 kr 47 105 kr
325000kr 127 500 kr 130050 kr 132 651 kr 135304 kr 138010 kr 152 374 kr 397677 kr
Finansiella poster
Rénteutgifter 756 250 kr 748 688 kr 741125 kr 800250 kr 792 00Q kr 914375 kr 866 250 kr 818125 kr
Amorteringar 275000 kr 275000 kr 275000 kr 275 000 kr 275000 kr 275000 kr 275000 kr 275000 kr
103125Gkr 1023688kr 2016 125kr 14075 250 kr 1067000 kr 1189375kr 1141 250kr 1093 125kr
lsumma utbetalningar: i 1156 250 kr 1151188 kr 1146 175 kr 1207901 kr 1202304 kr 1327385kr 1293624 kr 14390802 kr
Inbetalningar
Avgifter 1232045kr 1256686 kr 1281820 kr 1307456 kr 1333605kr 1360277 kr 1501856 kr 1658 170 kr
Parkering - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr - kr
[sumima inketalningar: | 1232045ke | 1256686kr | 1281820k | 13074s6kr | 1333605kr |  1360277kr 1501856kr | 1658170kr |
[Avsitining 75 785 kr 105 498 kr 135 645 kr 99555 kr 131301 kr 32892 ke 208232 kr | 167 368 kr |
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KASSAFLODE — FORANDRING AV FORENINGENS LIKVIDITET

| 1B 2] 3] 4] 5] 6] 11] 16|
IIB likvida medel/underhallsfond 50 000 kr 125 795 kr 231 293 kr 366 938 kr 466 493 kr 597 794 kr 1107896 kr 2520653 kr
Inbetalningar
Arsavgifter 1232 045 kr 1256686k 1281820 kr 1 307 456 kr 1333 605 kr 1360277kr 1501856k 1658170kr
Hyror
Ranteintdkter
Nya lan
[summa inbetalningar 1232045kr 1256686 kr 1281820kr 1307456kr 1333605kr  1360277ke 1501856k 1658170 kr
Utbetalningar
Drift 125 000 kr 127 500 kr 130050 kr 132 651 kr 135 304 kr 138 010 kr 152 374 kr 397677 kr
Fastighetsskatt - kr - kr - kr - kr - kr - kr - ke 229 444 kr
Rénteutbetalningar 756 250 kr 748 688 kr 741125 kr 800 250 kr 792 000 kr 914 375 kr 866 250 kr 818 125 kr
Pericdiskt underhall 75 795 kr 105 498 kr 135 645 kr 99 555 kr 131 301 kr 32892 kr 208 232 kr 167 368 kr
Amorteringar 275 000 kr 275 000 kr 275 000 kr 275 000 kr 275 000 kr 275 000 kr 275 000 kr 275 000 kr
Summa utbetalningar 1232045kr 1256686 kr 1281820 kr 1307 456 kr 1333 605 kr 1360277kr 1501856k 1658170 kr
UB Likvida medelfunderhilisfond 125 795 kr 231 293 kr 366 938 kr 466 493 kr 597 794 kr 630686 kr 1316128kr 2688021 kr
Kalkylriinga 2,75% 2,75% 2,75% 3,00% 3,00% 3,50% 3,50% 3,50%
KANSLIGHETSANALYS
[ 1] 2] 3] 4] s] 6] 11] " 16]
Huvudallternativ enligt prognos
Nettckosthader 1579 545 kr 1604 186 kr 1629320 kr 1654 956 kr 1681105 ke 1707 777 kr 1849 356 kr 2 005 670 kr
Nettoutbetalningar 1232045 kr 1256 686 kr 1281820 kr 1307 456 kr 1333605 kr 1360277 kr 1 501 856 kr 1658 170 kr
Nettokostnader SEK/KVM/AR 685 kr 696 kr 707 ke 718 kr 729 kr 741 kr 802 kr 870 kr
Nettoutbetalningar SEK/KVM/AR 535 kr 545 kr 556 kr 567 kr 579 kr 580 kr 652 kr 719 kr
Huvudallternativ enligt prognos +1% rintor
Nettokostnader 1854 545 kr 1876 436 kr 1898 820 kr 1921 706 kr 1945 105 kr 1969 027 kr 2 096 856 kr 2235420 kr
Nettouthetalningar 1507 045 kr 1528 936 kr 1551320 ke 1574 206 kr 1 597 605 kr 1621527 ke 1749 356 kr 1891 920 kr
Nettokostnader SEK/KVIM/AR 805 kr 814 kr 824 kr 834 kr 844 kr 854 kr 910 kr 972 kr
Nettoutbetalningar SEK/KVM/AR 654 kr 663 kr 673 kr 683 kr 693 kr 703 kr 759 kr 821 kr
i.ﬁndring av nidviindig nivd pa Arsavgift 18,2% 17,8% 17,4% 16,9% 16,5% 16,1% 14,1% 12,4%|
Huvudallternativ enligt prognos +1% inflation
Nettokestnader 1580 795 kr 1606 736 kr 1633221 kr 1660 262 kr 1687 870 kr 1716 058 kr 1866117 kr 2039985 kr
Nettautbetalningar 1233295 kr 1259 236 kr 1285721 kr 1312 762 kr 1340370 kr 1368 558 kr 1518 617 kr 1692 485 kr
Nettakostnader SEK/KVM/AR 686 kr 697 kr 708 ke 720 ke 732 kr 744 ke 810 kr 885 kr
Nettoutbetalningar SEK/KVM/AR 535 kr 546 kr 558 kr 570 kr 582 kr 594 kr 659 kr 734 kr
Iﬁndring av nidviindig niva pa arsavgift 0,1% 0,2% 0,3% 0,4% 0,5% 0,6% 1,1% 2,0%|

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

¢ Foreningen tecknar gemensamt vattenavtal.
s Féreningen dverlater till medlemmarna att ansvara for 16pande inre underhall av sin del av

fastigheten.

e Foéreningen ansvarar for sedvanligt underhall.




e Uppviarmning sker via individuella frénluftspumpar som férsorjs av respektive

bostadsrittsinnehavares el abonnemang.

# LAGENHETSREGISTER
éﬂhet Storlek Antal rum  |Instas Upplatelseavgift |insats & upplatelseavgift | Andelstal Arsavgift Manadsavgift [/kvm
e 1001 124 5| 2595000 kr 800 000 kr 3 395 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
— 1002 99 5| 2595 000 kr 100 000 kr 2 695 000 kr 4,30% 53 955 kr 4 496 kr 545 kr
=~ 1003 124 5| 2595000 kr 800 000 kr 3395 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 ke 530 kr
"r\"| 1004 124 5| 2595000 kr 800 000 kr 3 395 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
1005 124 5| 2595 000 kr 800 000 kr 3 395 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
1006 124 5| 2595000 kr 800 000 kr 3 395 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
1007 124 5| 2595000 kr 800 000 kr 3 395 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
1008 124 5| 2595000 kr 500 000 kr 3095 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
1009 95 5] 2595000 kr 100 000 kr 2 695 000 kr 4,30% 53 955 kr 4 496 kr 545 kr
1010 124 51 2595000 kr 500 000 kr 3095 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
1011 124 5| 2595000 kr 450 000 kr 3 045 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
1012 99 5 2595 000 kr - kr 2 595 000 kr 4,30% 53 955 kr 4 496 kr 545 kr
1013 99 5| 2595000 kr - kr 2 595 000 kr 4,30% 53 955 kr 4 496 kr 545 kr
1014 124 5| 2595000 kr 450 000 kr 3 045 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
1015 124 5| 2595 000 kr 450 000 kr 3 045 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
1016 99 5| 2595000 kr 50 000 kr 2 645 000 kr 4,30% 53 955 kr 4 496 kr 545 kr
1017 99 5[ 2595000 kr 50 000 kr 2 645 000 kr 4,30% 53 955 kr 4 496 kr 545 kr
1018 124 5 2595 000 kr 450 000 kr 3 045 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 kr 530 kr
1019 99 5 2595000 kr 400 000 kr 2 995 000 kr 4,30% 53 955 kr 4 496 kr 545 kr
1020 124 5| 2595000 kr 850 000 kr 3 445 000 kr 5,38% 65 720 kr 5477 ke 530 kr
12
talt 2305 100 51 900 000 kr 9150 000 kr 61 050 000 kr 100% 1232045 kr 102 670 kr 535 kr
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréattslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Harren i Eskilstuna med org.nr.769639-9419, och far
harmed avge intyg avseende en beddmning av prelimindr kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade uppgifter och pé kénda uppgifter
vilka stimmer dverens med handlingar som varit tillgéngliga fér oss. | planen gjorda berakningar
framstéar som vederhéftiga.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall ticka driftkostnader, réntekostnader,
fondavséttningar och amorteringar. Skillnaden mellan beraknade avskrivningar och beréknad
amortering kan géra att det uppstar bokféringsméssiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhall och att de boende
svarar for det inre underhéliet beddmer vi planen som héllbar.

Med anledning av att pagéende byggnation befinner sig i ett tidigt skede har nagot platsbesdk av oss
inte ansetts erforderligt. Vi bedémer att [Agenheterna kan upplatas med hansyn till ortens
bostadsmarknad och intygar att férutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, ait om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vésentlig betydelse fér bedémning av
féreningens verksamhet far foreningen inte teckna upplatelseavtal med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprétias av styrelsen.

Vi erinrar dven om att innan den slutliga kostnaden fér féreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller pa féreningsstdmma, &r det inte tillatet att upplata bostadslagenheter med
bostadsritt utan tilistand av Bolagsverket (4 kap 2 § Bostadsréttslagen).

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pé tillférlitiga grunder samt att déri gjorda antaganden framstéar som héllbara och
rimliga. Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

Stockholm 2021-10-08 Stockholm 2021-10-08
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Marcus Gyllenhammar Sanfiarib Safar

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska planer
och Kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Harren i

Eskilstuna med org.nr. 769639-9419

ekonomisk plan undertecknad av styrelsen 21-10-05,
registreringsbevis Brf Harren i Eskilstuna, 20-02-11
registreringsbevis Faskunge Bostadsutveckling AB,
registreringsbevis Faskunge Fastigheter AB,

stadgar registrerade 21-02-11,

fastighetsdatautdrag, Merita Fastighetssok, 21-08-24,

bygglov, Eskilstuna kommun, 21-08-23,

bygglovstritningar, Blooc AB, 21-05-04

garanti anskaffningskostnad, Faskunge Fastigheter AB, 21-10-05
garanti osalda bostadsratter, Faskunge Fastigheter AB, 21-10-05
entreprenadavtal, Tuna Forvaltning & Entreprenad AB, 21-06-30,
entreprenadavtal, Derome Husproduktion AB,

aktiebverlatelseavtal, mellan Faskunge Fastigheter AB och Brf Bri Harren i Eskilstuna, 21-10-05
avrdkningsnota, mellan Faskunge Fastigheter AB och Brf Brf Harren i Eskilstuna,21-10-05
kdpekontrakt, mellan Faskunge Fastigheter AB och Faskunge Bostadsutveckling AB, 21-10-05
képebrev, mellan Faskunge Fastigheter AB och Faskunge Bostadsutveckling AB, 21-10-05

lagfartsanstkan (inkl. transportkdp), 21-10-05
kreditoffert, Nordea, 21-09-01,
taxeringsvardeberakning, odaterad,
energiberakning, Blooc AB, odaterad

utkast huvudtidplan, 21-09-03
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