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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Harren i Eskilstuna
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Harren i Eskilstuna Arsredovisning 2023
769634-9419

Kort guide till Idsning av &rsredovisningen

Forvaliningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapséarets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tiligangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-11 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv Kommun
Eskilstuna Mesta 6:57 2023 Eskilstuna

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Sodermanland.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret ar 1900

Féreningen har 20 bostadsratter om totalt 2 305 kvm.

Styrelsens sammansétining

Stina Nyman Ordforande
Erika Andersson Styrelseledamot
Filip Jan-Olof Wattstrém  Styrelseledamot

Valberedning

Katerina Peschke
Faezeh Mohammadi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i férening.

Revisorer

Daniel Larsson Internrevisor
Daniel Afram Internrevisor
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Sammantréden och styrelsemé&ten
Ordinarie foreningsstamma hoélls .

Extra foreningsstdmma holls 2023-10-18. Tidigare styrelse som suttit under byggnationen dar extra stdmmomote
hélls for att [dmna over styrelseuppdrag till boenden och medlemmar i foreningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 0 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallisplan.

Avtal med leverantorer

Elavtal Eskilstuna Energi och Miljo
Ekonomisk férvaltning Simpleko
Bredband for elavlidsning till Megacon  Quicknet
Avlasning elférbrukning Megacon

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har sedan extra stammom©éte, dér den nya styrelsen blev vald, haft 16pande kontakt och avstdmningar
med varandra. Overlamning fr&n den gamla styrelsen samt introduktion i system och dylikt har sket. Férsta
protokollférda styrelsemétet dgde rum 2024-02-07.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Under aret har alla 20 lagenheter fardigstallts och inflytt har skett. Tidigare styrelse, som suttit i styrelsen under
projekt- och byggtiden, kallade till ett extra stammomate for att lamna 6ver styrelseuppdraget till boendena och
medlemmarna i féreningen. Styrelsen har 1atit avgifterna varit oférandrade under aret och Faskunge har pa det
extra stammomotet garanterat féreningens rantekostnader under en period om 5 ar.

Férandringar i avtal

Under byggnationen har Brf Harren haft elavtal tecknat for byggel. Under aret har styrelsen tecknat nytt elavtal
med Eskilstuna Energi och Miljé. Elavtalet &r ett mixavtal, dar 50% &r till ett fast pris om 1 kr per kWh och 50% &r
till rorligt pris. Avtalet ar budget pa ett ar.

bund et
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 0 st. Tillkommande medlemmar under aret var 36 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 2 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1432,5 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Padminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor per ar och tillstand).

Sida 3 av 14 P

S
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 308 019 -
Resultat efter fin. poster -268 760 -
Soliditet (%) 68 -
Yttre fond - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 134 -
Arsavgifternas andel av totala 498 i
rorelseintakter (%) '

Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, %(rp " (R )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 931 -
Sparande per kvm totalyta, kr -5 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 7 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 31 -
Rantekanslighet (%) 89,28 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beladnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader,
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekénslighet (%) - réntebédrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Brf Harren dar under 2023 en nystartad forening. Framéver visar prognosen positiva resultat.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1927 915 - 49972 086 51 900 000
Upplatelseavgifter 0 - 9150 000 9 150 000
Fond, yttre
0 - - 0
underhall
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -268 760 -268 760
Eget kapital 1927915 58 853 325 60 781 240
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -268 760
Totalt -268 760
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 69 150
Balanseras i ny rakning -337 910
-268 760

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 308 019 0
Ovriga rérelseintakter 310105 0
Summa rorelseintakter 618 124 0
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6 -143 394 0
Ovriga externa kostnader 7 -18 969 0
Personalkostnader 8 -21 684 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -257 168 0
Summa rorelsekostnader -441 215 0
RORELSERESULTAT 176 909 0
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -445 669 0
Summa finansiella poster -445 669 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -268 760 0
ARETS RESULTAT -268 760 0

-
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 88 292 832 11 400 000

Pagaende projekt 0 47 040 601

Summa materiella anlédggningstillgangar 88 292 832 58 440 601

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 11 50 000 50 000

Summa finansiella anlaggningstillgadngar 50 000 50 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 342 832 58 490 601

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 227 0

Ovriga fordringar 12 60 -11 566 892

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 298 301 0

Summa kortfristiga fordringar 345 588 -11 566 892

Kassa och bank

Kassa och bank 296 470 1931723

Summa kassa och bank 296 470 1931723

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR . 642058 -9 635 169

SUMMA TILLGANGAR 88 984 890 48 855 433
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 050 000 1927915

Summa bundet eget kapital 61 050 000 1927 915

Fritt eget kapital

Arets resultat -268 760

Summa fritt eget kapital -268 760

SUMMA EGET KAPITAL 60 781 240 1927 915

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 27 500 000 43534 723

Summa langfristiga skulder 27 500 000 43 534723

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 497 576 3392795

Skatteskulder 9020 0

Ovriga kortfristiga skulder 12 500 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 184 554 0

Summa kortfristiga skulder 703 650 3392795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 984 890 48 855 433
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 176 909 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 257 168 0
434077 0

Erlagd rénta -680 412 0
Kassafléde fran 16 K o e e

‘ safld e. ran lopande verksamheten fore férandringar av 246 335 0
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 673 337 39091
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 693 545 3392795
Kassafléde fran den lépande verksamheten -14 613 217 3431 886
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -30 109 399 -46 412 267
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 109 399 -46 412 267
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 59122 086 1927 915
Upptagna lan 3395051 42 984 348
Amortering av lan -19429 774 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 43 087 363 44 912 263
ARETS KASSAFLODE -1 635 253 1931 881
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1931723 -158
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 296 470 1931723
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Harren i Eskilstuna har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

[ arsavgiften ingdr kostnader for vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tiligdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvéardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022

Arsavgifter, bostéader 308 019 0

Summa 308 019 0
Sida10av 14
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 1838 0
Réntegaranti Faskunge 239143 0
Vidarefakturering Elnat 69 124 0
Summa 310 105 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering extern 69 124 0
Summa 69 124 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 56 122 0
Vatten 16 048 0
Summa 72170 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Serviceavtal mattjanster 2100 0
Summa 2100 0
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ekonomisk férvaltning 15 000 0
Ovriga forvaltningskostnader 3969 0
Summa 18 969 0
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 16 500 0
Sociala avgifter 5184 0
Summa 21684 0
Sida 11 av 14
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 420 976 0
Ovriga rantekostnader 24 693 0
Summa 445 669 0
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingédende 11 400 000 11 400 000
Arets inkép 77 150 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 88 550 000 11 400 000
Ackumulerad avskrivning
Ingédende 0 0
Arets avskrivning -257 168 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -257 168 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 88 292 832 11 400 000
| utgdende restvérde ingar mark med 11 400 000 11 400 000
NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i koncernen 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Avrakning entreprendr 0 -11 566 892
Ovriga fordringar 60 0
Summa 60 -11 566 892
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 49 419 0
Réantegaranti 239143 0
Forvaltning 9739 0
Summa 298 301 0
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NOT 14, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31 2022-12-31

Summa 27 500 000 43534723

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 53912 0
Rantor 4 400 0
Vatten 1885 0
Loner 16 500 0
Sociala avgifter 5184 0
Férutbetalda avgifter/hyror 102 673 0
Summa 184 554 0
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 27 500 000 Inga
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Underskrifter

Ealed lobuna 2024-05-03

Ort och datum

Rua [ uaan

Stina Nyman Erika Andersson
Ordférande v Styrelseledamot

1 Lttt

Filip Jan-Olof Wattstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 107\\1 - g-“_)_ - 03'

Lowd b —

. “
Daniel Larsson Daniel Afram
Internrevisor Internrevisor
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