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Kallelse och dagordning till foreningsstaimma med

Brf Lillhamra 2 i Vasteras

Tid:

Plats:

Onsdagen den 17 april 2024, ki 18:00

Riksbyggen, Kopparlunden, Varmvalsvagen 13
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. Stdémmans 6ppnande.

. Upprattande av réstlangd

. Val av ordférande for stdmman.

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

. Faststallande av dagordning

. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet
. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

. Féredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut av faststéllande av resultat- och balansrékning.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12.

13.
14.
15.
16.
17.

18.

Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt

faststalld balansrékning

Beslut om arvoden

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor

Ev. val av valberedning.

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

e Motion 1, Papperskorgar, Motion 2, Aterstéllning av vaxtlighet Motion
3, Mer positivitet, Motion 4, Cykelférrad, Motion 5, Solpaneler, Motion
6, Bilpool, Motion 7, Fler parkeringsplatser, Motion 8, Parkeringsplatser
motorvarmare, Motion 9 + 10, Parkeringsavgifter, Motion 11
Elbilsladdning, Motion 12, Avgiftshdjning.

Stammans avslutande
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Styrelsen for Brf Lillhamra 2 far

Forvaltningsberattelse . """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-01-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-24och nuvarande
stadgar registrerades 2018-03-22.

Foreningen har sitt séte i Vésteras kommun.
Arets resultat ir ligre #n foregdende 4r bland annat p.g.a. hdgre drifts- och rédntekostnader.

Foéreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 237% till 9%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [n (men inklusive nésta drs amortering) har féréndrats under aret
fran 300% till 310%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 328 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 176 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 78 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Tagen 2 i Visters Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnader med 63 lédgenheter samt
1 uthyrningsbar lokal. Byggnaderna #r uppforda 2018. Fastigheternas adress dr Vénortsgatan 1, 3, 5,7 och 9 i Visteras.

Fastigheten &r fullvéardesforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 21

3 rum och kok 36

4 rum och kok 6
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal Carport 11

Antal p-platser 43

Antal lokaler 1

Bostiider bostadsritt 4 699 m?
Lokaler hyresritt 78 m?
Arets taxeringsvirde 90 392 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 90 392 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 135 tkr och planerat underhall for 108 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underh&llskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsfreningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad péd 1 623 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 345 kr/m?.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 2 361 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 236 tkr (50 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 141 tkr (30 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden da
underhallsplanen uppréttades 2023.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, filterbyte, hissar 86 387
Huskropp utvéndigt, brytskydd entréportar 21 805
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexandra Florinus Ordf6rande 2024

Jonathan Hellgren Sekreterare 2025

Viktor Térnblom Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Emma Stal Suppleant 2024

Sandra Westerberg Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Theodor Lénnman BoRevision AB 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hdandelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 95 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 14 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3567 3606 3596 3782 -
Resultat efter finansiella poster —1152 —431 143 473 -
Balansomslutning 214 195 215958 216919 2186 -
Arets kassaflode (kr) -9 267 —496 244 1285874 2026 473 -
Soliditet % 69 69 69 69 -
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsegintéikter w 83 84 &l )
Avgifts- hyresbortfall % 0,2 0,1 0,0 - -
Arsavgl’r} kr/kvm uppliten med 651 651 651 651 i
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 114 100 97 87 -
Sparande kr/kvm 60 198 311 373 -
Rénta kr/kvm 324 244 163 164 -
Skuldséttning kr/kvm 13 826 13 953 14 074 14 189 -
Skuldsé’t.t'nmg kr/kvm uppléaten med 14 055 14 185 14 308 14 425 )
bostadsritt

Rintekinslighet % 21,6 21,8 22,0 22,2 -
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av freningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pé rets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas p totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beriknas p totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust:
For att fa en fortsatt langsiktigt hillbar ekonomi har styrelsen beslutat om héjda avgifter med 10% frén februari 2024

for att klara rénteliget. Styrelsen foljer kontinuerligt upp resultatet under aret da ett 14n ska villkorséndas.
Mer #n en tredjedel av foreningens kostnader avser avskrivning vilket inte paverkar likviditeten.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 122171400 26 123 600 0 404 489 405 379 —431 371

Disposition enl. arsstimmobeslut —431 371 431371

Reservering underhallsfond 141 000 —141 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —108 191 108 191

Arets resultat 1152080

Vid arets slut 122 171 400 26 123 600 0 437 298 —58 801 —1152 080

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =25 992

Arets resultat -1 152080

Arets fondreservering enligt stadgarna —141 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 108 191

Summa —1210 881

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1210881

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3567294 3606 495
Ovriga rorelseintikter Not 3 145 535 65 653
Summa rorelseintikter 3712 829 3672148
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 688 146 —1323 069
Ovriga externa kostnader Not 5 —198 989 —220 166
Personalkostnader Not 6 —102 405 —95 561
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1328 295 —1 306 899
Summa rorelsekostnader -3 317 836 —2 945 695
Rérelseresultat 394 993 726 454
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 599 8225
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 547 673 —1166 050
Summa finansiella poster —1 547 073 —1 157 825
Resultat efter finansiella poster —1 152 080 —431 371
Arets resultat —1 152 080 —-431 371
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 211209 604 212216 950
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 808 560
Summa materiella anliggningstillgdngar 211 209 604 213 025 510
Summa anléiggningstillgangar 211 209 604 213 025 510
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 130 179 99
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 48 583 116 414
Summa kortfristiga fordringar 178 762 116 513
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 806 837 2 816103
Summa kassa och bank 2 806 837 2 816103
Summa omsiittningstillgangar 2 985 598 2 932 616
Summa tillgangar 214 195202 215958 125
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 148 295 000 148 295 000
Fond for yttre underhall 437 298 404 489
Summa bundet eget kapital 148 732 298 148 699 489
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —58 801 405 379
Arets resultat —-1152 080 —431371
Summa fritt eget kapital —1210 881 —25992
Summa eget kapital 147 521 417 148 673 497
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 32 641 782 66 044 662
Summa langfristiga skulder 32 641 782 66 044 662
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 33 402 880 609 212
Leverantorsskulder Not 16 70 861 0
Skatteskulder Not 17 15 840 14 870
Ovriga skulder Not 18 29 250 59193
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 513173 556 691
Summa kortfristiga skulder 34 032 004 1239 966
Summa eget kapital och skulder 214 195202 215958 125
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1 el —4L 57l
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1328295 1306 899
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 176 215 875 528
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —62 249 —34 093
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 631 49 907
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 112 335 891 342
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation 808 560 —808 560
Investeringar i byggnader & mark —320 950 0
Investeringar i inventarier 0 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 487 610 —808 560
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —609 212 =579 026
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —609 212 =579 026
Arets kassaflode -9 267 —496 244
Likvidamedel vid arets borjan 2 816 103 3312 347
Likvidamedel vid arets slut 2 806 836 2 816 103
Upplysning om betalda réintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3058 980 3058980
Hyror, lokaler 157 416 178 441
Hyror, p-platser 354 600 371300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 078 —4 602
Debiterad fastighetsskatt- 2376 2376
Summa nettoomsittning 3 567 294 3 606 495
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 27 947 27 466
Ovriga sidointikter 17 274 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar — —3
Ovriga rorelseintikter 7 900 38 190
Forsikringsersittningar 92 421 0
Summa ovriga rorelseintdkter 145 535 65 653
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —108 192 —68 166
Reparationer —134 539 —73 036
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =7 920 =7 920
Forsdkringspremier =71 479 —46 999
Kabel- och digital-TV —167 513 —168 239
Systematiskt brandskyddsarbete —4 835 0
Serviceavtal -6 229 —10 074
Obligatoriska besiktningar -85 707 =76 430
Sné- och halkbekdmpning —140 619 —49 714
Forbrukningsinventarier —187 0
Vatten —130399 =99 596
Fastighetsel —120 019 —82 491
Uppvérmning =295 166 —295 768
Sophantering och &tervinning —102 920 —92 626
Forvaltningsarvode drift —312 422 —252 010
Summa driftskostnader -1 688 146 -1 323 069
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —112 248 —105 411
IT-kostnader —11 968 —17 523
Arvode, yrkesrevisorer -6 831 —23 063
Ovriga forvaltningskostnader —14 982 —15 870
Kreditupplysningar —12 742 =5117
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter =26 502 —32 050
Kontorsmateriel -2 504 —858
Medlems- och foreningsavgifter —6 600 =6 500
Bankkostnader —4 613 -3 650
Advokat och rittegangskostnader 0 -9375
Ovriga externa kostnader 0 =750
Summa ovriga externa kostnader -198 989 -220 166
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =78 050 =72 450
Sammantriddesarvoden 0 —1500
Ovriga personalkostnader 0 —300
Sociala kostnader —24 355 —21 311
Summa personalkostnader -102 405 =95 561
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1306 899 —1306 899
Avskrivning Markanldggningar -21397 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 328 295 -1 306 899
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Riénteintékter fran bankkonton 570 8194
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 21 31
Ovriga rinteintikter 8 0
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 599 8 225
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< Riksbyggen

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1547 077 —1 165 324
Ovriga rintekostnader —-596 726
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 547 673 -1 166 050
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 156 827 846 156 827 846
Mark 60 072 154 60 072 154
216 900 000 216 900 000
Arets anskaffningar
Markanldggning 808 560 0
Investeringsmoms laddstolpar -161 712
Bidrag Naturvardsverket -325 898
320 950 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 217 220 950 216 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 683 050 —3376 152
-4 683 050 -3 376 152
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1306 899 —1306 899
Arets avskrivning markanliggningar —21397
-1 328 296 -1 306 899
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 011 346 -4 683 051
Restvirde enligt plan vid arets slut 211 209 604 212 216 949
Varav
Byggnader 150 837 897 152 144 795
Mark 60 072 154 60 072 154
Markanldggningar 299 553
Taxeringsvarden
Bostidder 89 600 000 89 600 000
Lokaler 792 000 792 000
Totalt taxeringsvarde 90 392 000 90 392 000
varav byggnader 80 682 000 80 682 000
varav mark 9710000 9710000
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan exkl. erhallet bidrag laddstolpar samt investeringsmoms 808 560
Vid arets slut 0 808 560
Not 12 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 146 99
Momsfordringar 130 033 0
Summa 6vriga fordringar 130 179 99
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 71 479
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 042 26 618
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 941 14 030
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 600 4286
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 583 116 414
Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 969 691 1964 241
Transaktionskonto 837 145 851 862
Summa kassa och bank 2 806 837 2816 103

16| ARSREDOVISNING Brf Lillhamra 2 Org.nr: 7696315238
Transaktion 09222115557514275982

Signerat AF, JH, VT, TL




R iskaragen

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 66 044 662 66 653 874
Nista ars villkorséndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut -32 793 668
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —609 212 =609 212
Langfristig skuld vid arets slut 32641782 66 044 662

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-06-30 33 342 516,00 0,00 274 424,00 33068 092,00
STADSHYPOTEK 3,51% 2025-06-30 33311 358,00 0,00 334 788,00 32 976 570,00
Summa 66 653 874,00 0,00 609 212,00 66 044 662,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1an om 32 793 668 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering #r lngsiktig. Foreningen har avsikt att omfsrhandla eller forldnga lanen

under kommande ar.

Not 16 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 70 861 0
Summa leverantoérsskulder 70 861 0
Not 17 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 15 840 14 870
Summa skatteskulder 15 840 14 870
Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 0 525
Mottagna depositioner 29 250 29 250
Skuld for moms 0 29418
Summa 6vriga skulder 29 250 59 193
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 625 21735
Upplupna driftskostnader 51958 24 902
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 13 264
Upplupna elkostnader 11 052 17 870
Upplupna vattenavgifter 11 727 19 554
Upplupna virmekostnader 43 561 69 660
Upplupna kostnader for renhéllning 487 0
Upplupna revisionsarvoden 15000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 78 750 72 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 22 999
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 277 014 272257
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 513 173 556 691
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 68 605 000 68 605 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

18 l ARSREDOVISNING Brf Lillhamra 2 Org.nr: 7696315238
Transaktion 09222115557514275982

Signerat AF, JH, VT, TL




fig Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Alexandra Florinus Viktor Térnblom

Jonathan Hellgren
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lillhamra 2 i Vasteras, org.nr. 769631-5238

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lillhamra 2 i
Vasteras for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrall som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lillhamra 2 i Vasteras for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
freningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust grundar sig frdmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den ! 2024

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB

borevision

Penneo dokumentnyckel: K1AJ0-022Z22-0ALBB-2Z0TQ-M744H-717KV



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér
sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Karl Theodor Oskar Lénnman

Revisor

Serienummer: 6d2661a5ac159c1681084d3e2d6bb0347,

IP: 4.245 xxx.XXX i 1

QD

o, . U C F\;J
2024-04-03 08:44:50 UT Bankip ¢

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det
datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. Al kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvidnda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: K1AJ0-022Z2-0ALBB-2ZOTQ-M744H-717KV



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
overlatas pi samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1Angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsiéttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréiffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf LI I I h al I I ra 2 for Brf Lillhamra 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fr hela Livet:
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