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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Norrskenet, 716410-4692, med séte | Skévde far harmed avge
arsredovisning fir rékenskapsaret 2023,

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Fareningen bildades 1987-01-30.
Féreningen registrerades pa Lansstyrelsen { Skaraborgs Lan, 1987-02-11.
Styrelsen har under aret kontinuerlig kontakt i olika féreningsangelagenhster.

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i hostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter utan tidsbegransning och darmed frimja mediemmarnas ekonomiska
intressen.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fdreningen ager marken och har ingen del i en samfallighet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.
Tillaggsférsakring ar avtalad med Anticimex.

FASTIGHET:
Varsas 8:90 och 8:91, Skdvde Kommun.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansforsakringar Skaraborg.

9 st 4 rok
9 st 3rok

Antalet lagenheter uppgar till 18 st fdrdelade pé:

Totala kvadratmeter uppgar till 1 781 kvm férdelade pa:
1 748 kvm bostader
35 kvm garage

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall:

Funktionskentrell av franlufispannor har gjorts.
Lépande reparation och underhall pa franluftskontroll.
Tatlister har bytts ut géllande fénster och dbrrar.

Ny franluftspanna har installerats i Hus 19,

Ekonomi:

Hdjning av arsavgifter har gjorts med 3% fran och med 2023-07-01.

Detta beror pa ékande rantekostnader,

Beslut om héjning av arsavgifterna fran och med 2024-07-01 med 4%.

Reparation, underhall samt installation av ny franluftspanna har gjorts till en kostnad om 126 tkr.
Férenings resultat pavisar ett underskott detta rakenskapsaret.

Konsekvenserna av detta gor att framtida ekonomiska ataganden kommer vara svarare aft finansiera.
Detta med hansyn till radade ranteldage och inflation.
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Styrelsen kommer under 2024 att se dver atgérder for att stérka resultatet

déar en atgard redan &r planerad, vilket avser framst hdjningen av arsavgiften som gors 2024-07-01,
Dessutom kommer styrelsen filja rénteldget som har en prognos att minska

under det andra kvartalet &r 2024, Utifran l&agre réntor och dven en dkad

arsavgift visar prognosen att det kommer bli ett starkare resultat 2024.

Medlemsinformation:
Mediemsantalet ar ofdréndrat under aret.
Nagra insatsbelopp skall inte aterbetalas under 2023.

Styrelsen har hallit 8 protokollfirda styrelseméten.

STYRELSEN:

Ledamot: Britt- Marie Johansson

Ledamot: Jan Tapper, ordférande f.o.m. 2022-06-18

Ledamot: Beata Buchman

Ledamot: Christina Klang

SUPPLEANTER

Jenny Axelsson och Haifa EI-Mochantaf

REVISOR:

Féreningens revisor ar huvudansvarig revisor Martin Johansson, Revisorcentrum i Skévde AB,
Skdvde.

Férlagsinsatser:
Det finns ingen ratt till utdelning genom gjorda férlagsinsatser.
N&gon férlagsinsats har inte sagts upp och skall inte inldsas.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1031824 945 634 919 302 892 105

Resultat efter finansiella poster -39 333 -565 225 -690 645 -22 151

Soliditet, % 5 5 11 17

Arsavgift per kvadratmeter upplaten

med bostadsratt (krfkvm) 550

Skuldsattningsgrad per kvadratmeter (kr/kvm) 4 682

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten

med bostadsratt (krfkvm) 4775

Sparande per kvadratmeter (kr/kvm) 61

Rantekénslighet per kvadratmeter (%) 868

Energikostnad per kvadratmeter (kr/kvm) -
Arsavgifterna i % av totala roresleintakter (%) 93
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Forandringar i eget kapital

2023-12-31 2022-12-31
Bundet Eget Kapital
Vid arets bérjan 475 002 525 002
Avsatining filt yttre underhall 50 000 50 000
lansprakstagande for yttre underhall - -100 000
Enligt balansrakningen fér innevarande é&r 525 002 475 002
Fritt Eget Kapital
Enligt balansrakningen fran foregaende ar -5 338 509 887
Avsattning till yttre underhall -50 000 -50 000
lansprékstagande for yttre underhall - 100 000
Arets resultat -39 332 -565 225
Totalt fritt eget kapital -94 670 -5 338
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -55 338
arets resultat -39 332
Totalt -94 670
disponeras fér
balanseras i ny rékning -94 670
Summa -94 670

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Bslopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerférédndring m.m.

Nettoomsattning 2 1031824 1026 130
Ovriga rorelseintakter 3 4134 84 344
Summa rorelseintakter, lagerforindring m.m, 1035 958 1110 474
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -475 566 -1314 721
Personalkostnader -46 038 -46 038
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -148 443 ~148 442
Summa rorelsekostnader -670 047 -1 509 201
Roérelseresultat 365 911 -398 727
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 <405 247 -166 498
Summa finansiella poster -405 244 -166 498
Resultat efter finansiella poster -39 333 -565 225
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -39 333 -565 225

Skatter

Arets resultat -39 333 «565 225
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Bygghader och mark 5 8 469 876 8601 454
inventarier, verktyg och installationer 6 129 151 146 016
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 599 027 8747 470
Summa anldggningstillgangar 8 599 027 8 747 470
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 184 711 178 964
Ovriga fordringar 30 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 52 415 48 881
Summa kortfristiga fordringar 237 156 227 845
Kassa och bank
Kassa och bank 495 872 538 566
Summa kassa och bank 495 872 538 566
Summa omsittningstillgangar 733028 766 411
SUMMA TILLGANGAR 9 332 055 9513 881
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 475 002 475002
Fond fér ytire underhall 50 Q00 -
Summa bundet eget kapital 525 002 475002
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -55 338 559 887
Arets resultat -39 333 -565 225
Sumrna fritt eget kapital -94 671 -5 338
Summa eget kapital 430 331 469 664
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 8 142 856 8 533 144
Summa langfristiga skulder 8 142 856 8533144
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,9 195 144 -
Skatteskuld 22 372 47 393
Ovriga skulder - 509
Leverantdrsskulder 91 344 44,738
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 450 008 418 433
Summa kortfristiga skulder 758 868 511 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9332055 9513 881
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Beiopp [ kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -39 333 -565 225
Justeringar fir poster som inte ingar i kassaflodet, m m 148 443 148 442

102 110 -416 783

Betald skatt -25 021 20 101
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére 84 089 =396 682
férdndringar av roreisekapital
Kassafldde fran foréndringar I rirelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -2 311 11 840
Okning({+)/Minskning (-} av rérelseskulder 77 671 21912
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 152 449 -406 754
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 670 000
Amortering av laneskulder -185 144 -188 444
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -195 144 481 556
Arets kassaflode -42 695 74 802
Likvida medel vid arets boérjan 538 567 463 764
Likvida medel vid arets slut 495 872 538 566
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Noter till kassaflddesanalys

8{12)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rintor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 3
Erlagd ranta -405 246 -166 498
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet mm
Av- ach nedskrivningar av titigangar 148 443 148 4472

148 443 148 442
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttiandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Fiber 15
-Rumsgivare 10
~-Radonsug 10

Definition av nyckeltal
Netfoomsétining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extracrdindra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning per roéreisegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nattjanster 52 508 62 496
Nétkostnad 19 200 18 000
Arsavgifter 960 066 945 634
Ovrigt 50 -
Summa 1031824 1026 130
| &rsavgift ingar forvaltning samt tillgang till carport/garage.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férsakringsersattning 80 235
Ovrigt 4134 4109
Summa 4134 84 344
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, évriga 405 247 166 498
Summa 405 247 166 498
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 10 622 281 10 622 281
-Mark 158 550 158 550

10 780 831 10 780 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 179 377 -2 047 800
-Arets avskrivning enligt plan -131 578 -131 577

-2 310 955 -2 179 377
Redovisat virde vid arets siut 8 469 876 8 601 454
Taxeringsvarde byggnhader 14 592 000
Taxeringsvarde mark 4 273 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 214 625 214 625
Vid arets slut 214 625 214 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -68 609 -51744
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -16 865 -16 865
Vid arets slut -85 474 -68 609
Redovisat virde vid arets slut 128 151 146 016
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem éar efter balansdagen 7 167 136 7 362 280

7167 136 7 362 280

Not 8 Skulder till kreditinstitut Rénta

Nuvarande |an ar bundna med flytande rantor med 3 manaders bindningstid.

Laneinstitut Réntesals % Riéinta bunden t.o.m, Skuld per 2023-12-31
Swedbank 5,333 2024-02-28 1717 638

Swedbank 5,389 2024-01-28 1666 250

Swedbank 5,389 2024-01-28 1387500

Swedbank 5,389 2024-01-28 1372 500

Swedbank 5,389 2024-01-28 1544 212

Swedbank 5,107 2024-02-28 649 900

8 338 000
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Not 9 Stédllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och dérmed jamfériiga sdkerheter som har stélits fér egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 12 442 000 12 442 000
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Underskrifter

Varsas 2024-

Jan Tapper Beata Buchman
Ordférande
Brita Maria Johansson Christina Klang

Var revisionsberattelse har lAmnats den 20234
Revisorscentrum i Skdvde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor



